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Ucretsizdir

YATIRIMDA DOGRU YONU
BULMAK ICIN YOLA CIKIYORUZ!

Sevgili okurlar,

Diinya artik eskisi gibi degil. Teknoloji bas dondiiriicii bir
hizla ilerliyor. Dijital platformlar devlesiyor, yazihm sirketleri
milyar dolarhik degerlere ulasiyor. Yapay zeki, blokzinciri ve
otonom sistemler hayatin her alamm etkiliyor.

Bugiin diinyanin en zengin insanlari kim diye baktigimizda;
Elon Musk, Jeff Bezos, Mark Zuckerberg gibi teknoloji devlerini
‘goriiyorsunuz.  Ancak bu
yonettiklerine dikkatlice Bakuglfllzda ¢ok ilging ve bir o kadar

isimlerin  servetlerini
da kadim bir gercek ortaya cikiyor:
Hepsi eninde sonunda topraga ve gayrimenkule yatinm

yapiyor.

*Jeff Bezos, Amerika'nin en biiyiik 6zel arazi sahipler{nden .

biri-oldu. :
*Elon Musk, sadece roket degil; sehir planhyor, yerlesim
alanlar1 kuruyor.
*Mark Zuckerberg, Hawaii'de binlerce diniim arazi alarak
dijital servetini somutlastirtyor. :

*Hatta Bill Gates'in Trakya'dan tarla topladig sﬁyleritigini-

Bu Sayinin K
Ertur Gayrir

Turgay Yilmaz ile Sektorii <onustuk

Her sayimizda Edirne’nin en in veren bir
insaat firmasimi konuk ediyo n ilk ozel
roportajinda,  bolgenin  giive iden  Ertur
Gayrimenkul’tin kurucusu T samimi bir
sohbet gergeklestirdik.

Yilmaz’in igten yanitlari imi sizlerle.

8. sayfada

Site yonetimi, sadece diizen degil;
giiven, seffaflik ve yasam kalitesidir.

Gayrimenkul degerlerinin siirdiiriilebilirhigi icin  dogru

yonetim, en az dogru yatirim kadar énemlidir. Ben de sahada

stk sik birlikte gahstigim, ¢oztim odakli ve sistemli calisan
profesyonelleri  bu  sayfalarda tamitmaktan  mutluluk
duyuyorum

Bu sayida, bolgemizde kisa stirede basarili projelere imza
atan deneyimli site yoneticisi Sercan Kaya’yi agirliyoruz.

S.sayfada

"Mal Benim, istedigim Fiyata Satarim""
Doénemi Sona Erdi!

Ticaret Bakanhg’nin 30 Mayis 2025'te yirirliige
koydugu yeni diizenlemeyle artik sadece emlak ofisleri degil,
bireysel ilan sahipleri de fahis fiyat denetimi kapsaminda
takip ediliyor. internet ilanlarinda gergek disi fiyat giren miilk
sahiplerine idari ceza geliyor.

Artik bir gayrimenkuliin degeri duygulara gore degil,
piyasa verilerine gore belirlenecek. 3. sayfada

nasil

.| yeni bir
Ciinkii onlar da biliyor: T
Dijital gegicidir; gayrimenkul kaher. v j

Tapu Harcinda
Yeni Donem mi
Baslad1!

MEVA Sistemiyle Piyasa Takibi: Diisiik
Beyanlara Dijital Denetim
Gelir Idaresi Bagkanligi’'nmin gelistirdigi MEVA
(Mekénsal Veri Analizi) sistemiyle birlikte konut
satislarinda beyan edilen deger ile ger¢ek piyasa
fiyatr arasindaki farklar artik siki gozetim altinda.
Tapuda dusitk bedel gosteren taraflar, vergi
dairelerinden gelen uyar1 mektuplariyla karsilasiyor.
Yeni sistem, sadece bireysel satislar1 degil, insaat
topraktan satislanmi  da  dogrudan
Yapay zekd destekli analizler

firmalarinin
etkileyebilir.

1 sayesinde, emlak alim-satimlarinda ortili deger

beyani artik ciddi bir risk haline geldi.

Uzmanlar uyartyor: Artik “bir imza, biiytik bir vergi

riskine” déniigebilir!

Bu yapay zeka sistemi, gayrimenkul sektériinde

donemin  habercisi  olabilir mi?
7. sayfada

"Para sizde,

Yatirim akl ise bu
kosede!

ezgisinden ilhamla, &

artik

Edirne’'nin  sevilen

ckonomi  diinyasimin  nabzi
Pusulasi’nda atiyor!
Portfoy

ay borsa, doviz, faiz, kripto ve

yoneticisi Erden Armagan Er, her g

gayrimenkul

iizerine sade, anlagihr ve yol
analizlerle sizlerle.

Yatinmlarimzi yoénlendirirken
ulasmak isteyenler i¢in bu kose ke

9.sayfada

Tarla Alirken Bu 21
Gergegi Bilmeden Sakin
Imza Atmayin!

i )7 _

Topraga yatirim giizel sey... =

~Ama yanhs adim sizi yillarca
ugrastirabilir! .

A 6‘.‘s&yﬁfﬂ'ﬂ

GAYRIMENKUL HUKUKU
ARTIK BU BULTENDE!

Emlakla ilgili haklarimiz bilivor musunuz?

Tapu islemlerinden kiraci-ev sahibi iligkilerine kat
miilkiyetinden kentsel doniisiime kadar gayrimenkul
hukukuna dair merak ettiginiz her seyi artik
uzmanindan 6greneceksiniz.

Her ay, alaninda deneyimli avukat Uygar Budak,
siz degerli  okuyucularimiz  igin giincel bir
gayrimenkul hukuku konusunu sade bir dille ele
alacak, haklarinizi bilmeniz ve bilingli adimlar
atmaniz i¢in rehber olacak.

Ik sayimzla birlikte hukuk kosemizi takip
etmeye baslayin, hukuki farkindaligimizi artirin!

3. sayfada

Corbada Bizim de Tuzumuz Olsun!
Gayrimenkuliin yoniinti gosteren Emlak Pusulasi, artik

sehrin tarihine de pusula tutuyor. Her sayimizda Edirne’nin
koklii gegmisine ait bir yapiy: tanitarak, hem bilgi veriyor hem
de bu giizide sehrin tanitimina katki sunmay:1 amagliyoruz.

Edirne turizmine ve tamtimina destek olabilmek, yerel

turistin ilgisini tarihi degerlerimize gekebilmek adma biz de
tizerimize diiseni yapiyoruz.

“Corbada bizim de tuzumuz olsun” ilk duragimiz ise

Edirne’nin genel kimligini anlatan bir baglangig yazist...

2. sayfada

Konut Sigortalarinda Talep Artisi: Edirne’de Yeni Trend!

Edirne’de son aylarda konut sigortalarina olan talepte dikkat cekici bir artis yasaniyor. Artan insaat
maliyetleri ve dogal afet endiseleri, vatandaslari evlerini giivence altina almaya yonlendiriyor.

Sigorta acenteleri, 6zellikle yeni konut alanlara dogru teminatlarla police diizenlenmesi konusunda

uyarida bulunuyor. Eksik sigortalama durumunda yasanabilecek zararlarin biyiik olabilecegi ifade ediliyor.
Emlak uzmanlari, “Artik sadece almak degil, korumak da énemli” diyerek yatirimcilarin konutlarini

ihmal etmemesi gerektigini vurguluyor.

7. sayfada




Emlak Pusulast

Temmuz-Agustos

"Sevgili Okuyucular, Ilk Bulusmamizin
Heyecaniyla Merhaba!"

Bu satirlar araciligiyla sizlerle ilk kez bulusmak
benim igin biiyiik bir heyecan ve mutluluk kaynagi.
Her yolculuk bir adimla baglar, bu yayindaki ilk
adimim da yalnizca mesleki bir baslangi¢ degil, aym
zamanda uzun yillarin birikimini sizlerle paylagma
arzusudur.

Kastamonu’da dogdum. Egitim ve is hayatim
boyunca farkli sehirlerde yasadim, farkli alanlarda
calistim. Isletme Fakiiltesi mezunuyum; su anda
Trakya Universitesi’nde Y&netim ve Organizasyon

alaninda yiiksek lisans yapiyor, is diinyasina
akademik bir perspektiften de katki sunmaya
calistyorum.

Dokuz yil boyunca  Amerika Birlesik
Devletleri'nde yagadim ve bu siirede turizm

sektoriinde yonetici olarak gérev aldim. Insan
iligkileri, hizmet anlayist ve organizasyon becerisi
konularinda sahada o6nemli deneyimler kazandim.
2017°den bu yana ise ailemle birlikte Edirne’de
yastyorum. Bu siiregte Ingilizce 6gretmenligi yaparak
egitim alaninda da tecriibe edindim.

Simdi ise tim bu birikimi, gayrimenkul
sektoriinde sizlere giivenilir bir rehberlik sunmak igin
kullanmak istiyorum. Bu alana sadece alim-satim
islemleri olarak degil; bilgiyle yon bulan, giivenle yol
alan bir yatirim yolculugu olarak bakiyorum.

Bugiin geldigim noktada, sizlerle Emlak Pusulasi

adinda yepyeni bir yayinla bulugsmanin mutlulugunu

yastyorum.

Bu gazete, yalnizca ilanlardan ibaret degil;
gayrimenkul sektoriinii kapsayan yiizlerce alt baslik
altinda pek ¢ok degerli bilgi ve igerigi sizlerle
bulusturacak.

Yatirim analizlerinden hukuki bilgilendirmelere,
sektorel gelismelerden yerel pazar verilerine kadar
genis bir yelpazede hazirlanacak yazilar sayesinde
hem bolge halkina hem de yatirimcilara 11k tutmayi
hedefliyorum.

Ik sayfamizda da belirttigimiz gibi; dogru
birikimleri yatirima doniistiirmek isteyenlere, yoniinii
arayanlara rehberlik edecek bir yaym olarak yola
ciktik.

Iste bu noktada devreye Emlak Pusulast giriyor:
yatirmmcinin ~ yoniinii  netlestirecek pusula artik
elinizde.

Gazetemizi baglangicta aylik olarak siz degerli
okuyucularin begenisine sunmay1 hedefledim.

Ancak haberlerin hazirlanmasindan roportajlara,
dizgiden dagitima kadar tiim siireci bireysel olarak
yiriittigiim i¢in, aksaklik yasamamak adina yayim
simdilik  iki sekilde
yayimlamaya karar verdim.
titizlikle
giivenilir ve giincel bilgileri sizlerle bulusturmayi

aylik periyotlarla diizenli
Icerigini hazirladigim bu  yayinda,

oncelikli sorumlulugum olarak gériiyorum. flerleyen
donemde siireci daha da hizlandirarak gazetemizi

aylik olarak yayimlamay1 umuyorum.

Ayrica  bu  yaym  araciligiyla,  mahalle
muhtarlarimizla is birligi icinde yiiriitiilecek sosyal
dayanigma  c¢aligmalarma da  destek  olmayi

amacliyorum. Bu konuda detaylara sayfalarimizda
zaman zaman yer vererek, toplumsal duyarliligin
yayilmasina katki saglamak istiyorum.

Emlak Pusulasi, yalnizca bir sektorel yayin degil;
ayni zamanda Edirne’ye ve cevresine deger katacak
bir iletisim platformudur.

Sizlerden gelecek goriis, Oneri ve katkilarla bu
yolculugu daha giiclii ve verimli hale getirecegimize
ylrekten inantyorum.

“Yatirnmlarinizda pusulamz olmaya niyetliyim.”

Timur Er
05055062090
timurer.nett@gmail.com
Gayrimenkul Yatirim Danismani

22 Han Gayrimenkul ve Yatirim Danismanligi
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Osmanli Imparatorlugu’na yaklasik 92 yil boyunca
baskentlik yapmis olan Edirne, sadece siyasi degil,
kiiltiirel ve mimari anlamda da biiylik bir mirasa ev
sahipligi yapmaktadir. Bu yoniiyle sehir, Tiirkiye’de
metrekare basina en fazla tescilli kiiltiir varhigina
sahip schirlerden biri olarak 6ne ¢ikar.

Edirne’nin merkezinden ilgelerine kadar uzanan bu
zenginlik, 1.500’iin iizerinde tescilli tarihi eser ile
somutlagsmaktadir. Bu yapilar arasinda camiler,
kopriiler, hamamlar, hanlar, sinagoglar, g¢esmeler ve
sivil mimari Ornekleri yer alir. Her biri farkli bir
donemin izini tasir, her biri bu topraklarin ge¢misini
bugiine tasir.

UNESCO Diinya Miras1 Listesi’nde yer alan ve
Mimar Sinan’in “ustalik eserim” dedigi Selimiye
Camii, Edirne'nin tarihsel kimligini simgeleyen
yapilardan yalnizca biridir. Bununla birlikte Eski
Cami, Uc Serefeli Cami, Muradiye Camii gibi

diger biiylik camiler de Osmanli'nin mimari

dehasini gozler oniine serer.

Sadece dini yapilar degil, sehirdeki Meri¢ ve Tunca
nehirleri tizerine kurulmus tarihi tas kopriiler, II.
Bayezid Kiilliyesi’nde yer alan ve tibbin ilk uygulama
orneklerinden biri olan “Dariissifa” (sifahane),
Karaagac Tren Gari, Balkan Savas Miizesi, ve
Edirne Biiyiik Sinagogu gibi yapilar da Edirne’nin
cok Kkiiltiirlii yapisin1 ve tarih boyunca nasil bir kavsak

noktast oldugunu ortaya koyar.

Bugiin Edirne sokaklarinda gezen biri, aslinda tarih
icinde yirimektedir. Her tasin, her duvarin, her
kemerin bir hikayesi vardir. Bu miras yalnizca
korunmasi gereken birer yapi degil, ayn1 zamanda yerli
ve yabanct ziyaretgilerin ilgisini ¢eken canli bir
kiiltiirel hazinedir.

"Emlak Pusulas1 olarak tarih ve Kiiltiiriin
tanitminda sorumlulugumuzu biliyor, bu mirasi
yasatmaya katki sunmak icin 'corbada bizim de
tuzumuz olsun' diyoruz."

4 Birlikte Giigleniyoruz!

Temmuz sayistyla birlikte Emlak Pusulasi, Edirne’nin gayrimenkul (= =] M I AK

diinyasina yon veren bir rehber olma yolculuguna adim atti. Bu
yolculukta yalniz olmadigimizi gérmek, bize ayri bir giic ve motivasyon

sagladi. ik saymmizda desteklerini esirgemeyen sektor paydaslarimiza

yiirekten tesekkiir ederiz:
Edirne Yonetim,
Sigorta Win Edirne Ocak Sube,
Stil Yapay Dekor

Edirne Asansor,

22 Han Gayrimenkul Yatirim ve Danismanlig.

Sizlerle birlikte ¢iktifimiz bu yolda hem yerel ekonomiye hem de

sektoriin giliven temelli biiyiimesine katki sagliyoruz.

Gayrimenkul ¢atisi altinda faaliyet gosteren tiim firmalari, markalarimn:
sehrimizdeki tiiketicilerle bulusturmak tizere bu platforma davet ediyoruz.
Reklam vermek, yalnmizca tamitim degil;, aymt zamanda yerel

dayanmigsmanin, goriiniirliigiin ve itibarli isbirliklerinin bir parcast

olmakur.

Emlak Pusulasi olarak, isini hakkiyla yapan, giiven veren, uzun vadeli
iliskiler kurmak isteyen tim sektor paydaslarini bizimle birlikte

@yﬁmeye davet ediyoruz. Reklam ve isbirligi icin - 0 505 506 20 90 /

Ertur Gayrimenkul - Insaat,

Yenigiin Ofset Gazete ve Matbaa

7 I

YEREL SURELI YAYIN
Kurulus: 10 Haziran 2025
Kurucusu ve Sahibi:
Timur ER
Sorumlu Yaz isleri Miidiirii:
Timur ER
Tarih: Temmuz - Agustos Sayi: 1

Tel: 0 (284) 213 51 82
irtibat Biirosu:
Cumhuriyet Mah. Hiiseyin Alkaya Sk. No:6
Cantuna Konaklar1 A Blok / 35 Edirne
Tel: 0 505 506 20 90

timurer.nett@gmail.com

www.emlakpusulasi.com.tr

PUSULASI

Baski Adresi: Yenigiin Ofset Gazete ve Matbaa Tesisleri
Cavusbey Mahallesi Mumcular Sokak. No. 16/B Edirne

/ is ilan1 — Emlak Pusulasi Gazetesi \

Hem gazete mizanpaji hem de sosyal medya yonetimi
konusunda bize destek verecek part time calisacak bir ekip
arkadas1 artyoruz!

® Aradigimiz Yetenekler:

Scribus veya Adobe InDesign programlarma hakim (Tercihen
ornek portfolyo sunabilen), Mizanpaj, gorsel yerlesimi ve sayfa
tasarimi konusunda 6zenli, Instagram, Facebook gibi platformlara
hakim; gorsel ve metin tiretimi yapabilen

Icerik takvimi olusturup, haftalik paylasimlar1 planlayabilen,
Tercihen Canva, Photoshop veya benzeri gorsel diizenleme
programlarinda bilgi sahibi

¢ Sorumluluklar:

Aylik gazete icerigini Scribus/InDesign ile diizenlemek,
hazirlanan gazete igeriklerinden sosyal medya igin paylasim
icerikleri iiretmek, gazetenin dijital doniisiim siirecinde kreatif
destek saglamak

® Cahsma Sekli:

Part-time (Esnek zamanli, evden ¢alisma imkant)

Edirne’de olmasi tercih sebebi ama sart degil

® Basvuru:

Kisa bir 0Ozgegmis ve varsa portfolyo ile birlikte
timurer.nett@gmail.com adresine bagvurabilirsiniz.

Gayrimenkuliin nabzim tutan bir yaymnda sizin de imzaniz

\qun Y




Emlak Pusulast

Temmuz-Agustos

Haziran Ay Kira Artis
Oram Aciklandi
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK), Mayis ay1
enflasyon verilerini
Haziran 2025’te konut ve

kira artiglarinda uygulanacak yasal

acikladi. Bu veriler
dogrultusunda,
igyeri
tavan oran %45,80 olarak belirlendi.

Daha once konut kiralarinda uygulanan %25
zam sinir, 1| Temmuz 2024 itibariyla sona
ermisti. Artik hem konut hem de isyeri kira
sozlesmelerinde, kira artisi hesaplanirken
TUFE’nin 12 aylik ortalamasi esas aliacak.
Haziran Ayi icin Detaylar:

TUFE 12 Aylik Ortalamast: %45,80

Konut Kiralari: Ev sahipleri, artik %45,80’e
kadar zam yapabilir.

Isyeri Kiralar:: Ayni oran isyerleri igin de
gegcerli.

Kira artigi, sdzlesmenin yenilendigi ay baz
almarak hesaplanmali. Yani kira artis1 Haziran
aymda yapilacaksa, bu ay aciklanan oran
gecerlidir.

Bu gelisme, hem kiracilar hem de ev sahipleri
acisindan dikkatle takip edilmesi gereken bir

siire¢ olusturuyor.

Tapu Islemlerinde Zam

1 Mayis 2025 itibartyla tapu islemlerinde
O0denen doner sermaye bedellerine yeni bir
artis yapildi. Gayrimenkul (ev, arsa, tarla vb.)
aliminda alict tarafindan 6denen bu bedel,
yapilan son diizenlemeyle birlikte 3.549
TL’den 5.324 TL’ye yiikseldi. Bu artisla
birlikte yillik toplam zam oran1 yaklasik
%116’ya ulast.

Y1l basinda yapilan giincellemeyle 822 TL
olan tapu doner sermaye gosterge iicreti dnce
1.183 TL’ye, 1.774 TLye
¢ikarildi. Gosterge ticretine uygulanan bu artis,

ardindan da

blyiik sehirlerde genellikle 3 katina kadar
carpanla uygulaniyor. Oregin Istanbul ya da
Ankara’daki bir konut aliminda tapu harci
disinda ortalama 5.324 TL doner sermaye
bedeli tahsil ediliyor.

Yabanct uyruklu kisiler igin uygulanan
doner sermaye bedelinde ise yilbasindan bu
yana yapilan artig orant %332’ye ulasti. Ocak
ayinda 3.851 TL olan tutar, 1 Mayis itibariyla
16.629 TL’ye ¢ikarildi.

Belediyeler, kamu kurumlari, bankalar ve
sirketlerin gerceklestirdigi tapu sorgu islemleri
icin 6denen bedellere de ayni tarihten itibaren
%200 oraninda zam uygulandi.
bedeli
iizerinden %4 oraninda alinan tapu harcina ek

Gayrimenkul satiglarinda, satis
olarak tahsil edilen doner sermaye bedelinin
yalnizca %10’luk kismi kentsel doniistim
projelerine aktariliyor. Kalan kisim ise genel

biitge ve personel giderlerinde kullaniliyor.

Hukuk Penceresinden

Av. Uygar Budak’in Kaleminden Gayrimenkul Hukuku

Yeni yaym hayatina baslayan Emlak Pusulasi

gazetemizin, hem siz degerli okuyucularimiz
hem de bizler i¢in hayirh olmasini diliyorum.

Sahsima ayrilan bu koésede, bir hukukeu
olarak sizlere gayrimenkul davalarina iliskin
konularda, aklim ve bilgim yettigince; miimkiin
oldugunca herkesin anlayabilecegi bir dille
bilgi aktarmaya ¢alisacagim.

Bu ayki yazimizda sizlere, eski Tiirkce'de
“ijzale-i silyu” olarak da bilinen ortakhgin
giderilmesi davalar1 hakkinda bilgi vermek
istiyorum.

Tasmir ya da tasinmaz bir mala, tek bir kisi
sahip olabilecegi gibi, birden fazla kisi de
birlikte sahip olabilir.

Tek kisinin sahip oldugu durumda ferdi miilkiyet, birden
fazla kisinin sahip olmasi durumunda ise birlikte miilkiyet
s6z konusu olur.

Birlikte miilkiyet ise iki sekilde karsimiza c¢ikar: Payl
miilkiyet (diger adiyla miisterek miilkiyet) ve elbirligi
miilkiyeti (diger adiyla istirak halinde miilkiyet).
maddi
bolinmemis bir seyin tamamina, belirli paylar oraninda
maliktir (TMK m. 688).

Paydaslarin her biri, kendi payr bakimindan malik

Payli miilkiyette, birden fazla Kkisi olarak

sifatryla hak ve yiikiimliiliiklere sahiptir.

Payli miilkiyette, her bir payimn orani bellidir ve bu oranlar
tapuda ayr1 ayr1 gosterilir.

Elbirligi miilkiyeti, kanun veya kanunda Ongoriilen
sozlesmeler uyarmmca kurulan bir topluluk dolayisiyla,
mallara birlikte malik olunmasi durumudur.

Bu tir milkiyette, ortaklarin belirlenmis bireysel
paylar1 yoktur; her bir ortak, ortakliga dahil mallarin
tamamu tizerinde hak sahibidir (TMK m. 701).

Elbirligi miilkiyetinde malik sifatina sahip kisiler, paydas
degil ortaktir. Mal tizerinde ayrilmis veya belirli bir paya
sahip degildirler.

Bir tasmir ya da tasinmaz mal, gesitli nedenlerle birden
fazla kisinin miilkiyetine konu olabilir. En sik karsilagilan
durum, bir tasinmazin birden ¢ok mirasgiya intikal etmesidir.

Bunun yaninda, bir satis sonucu tasmmmazin ya da
taginirin belli bir hissesinin satin alinmasiyla da birlikte
miilkiyet olusabilir.

Payli ya da elbirligi miilkiyetinde, ortaklar arasinda malin
kullanim1  konusunda anlagsmazlik ¢ikmasi durumunda,
ortakhigin giderilmesi ihtiyaci dogar.

Bu dava tiirti, yalnizca payh miilkiyet ve elbirligi
miilkiyeti kapsaminda olan tasimnir ve tasinmaz mallar igin
acilabilir.

Ortakligin giderilmesi davasi, malin birlikte miilkiyetten
cikarilarak kisisel miilkiyete gecirilmesini saglar.

Dava sonuglandiginda, taraflar arasindaki ortaklik iligkisi
sona erer.

Ortakligin giderilmesi davasi, bir veya birden fazla
paydas tarafindan diger paydaslara kars1 agilabilir.

Bu davanin acilabilmesi i¢in tek bir paydasin
basvurusu yeterlidir, ancak davada tim paydaslarin (veya

ortaklarm) yer almasi zorunludur.

uygar_budak@yahoo.com

Sayet taraflardan biri vefat etmisse,

miras¢ilik  belgesi  (veraset ilami)
aliarak, olen paydasin mirascilarinin
davaya dahil edilmesi gerekir.

Ortakligin giderilmesi davalari, ¢ok
tarafli nitelikte olup, davaya katilan tiim
taraflar icin benzer ve baglayic
sonugclar dogurur.

Ortakligin  giderilmesi iki
ilki,
taksim yoluyla yani malin béliinerek

sekilde

miimkiindiir. Bunlardan aynen

her paydasa ayri ayr1 verilmesiyle

gerceklestirilen ortakligin sona

erdirilmesidir.

Aynen taksim, tasmir veya tasinmaz
malin fiziksel olarak béliinmesini ifade eder. Ornegin, iki
esit parcaya ayrilabilen bir arsanin ikiye boliinerek
paydaslara ayri ayri tahsis edilmesi gibi.

Mahkeme, taraflardan en az birinin talebi iizerine ve
pay orani ile paydas sayis1 bu boliinmeye uygunsa, aynen
taksime karar verebilir.

Hakim, bu tir bir talep geldiginde oOncelikle aynen
taksimin miimkiin olup olmadigin1 arastirmalidir. Bu
arastirma yapilirken:

*Tasinmazin yiizol¢iimii,

*Niteligi (arsa, tarla, bina vb.),

°Pay ve paydas sayisl,

*Tarim arazilerinde boéliinebilirlik,

simar mevzuatina uygunluk

gibi kriterler dikkate alinmalidir.

Eger aynen taksim, tasinmazin 6nemli olciide deger
kaybmma ugramasina yol acacaksa, bu yolla ortaklik
giderilemez ve diger secenege (satis yoluyla ortakligin
giderilmesi) bagvurulmasi gerekir.

Ortakhigin giderilmesinin ikinci sekli ise satis suretiyle
gerceklestirilir.

Tasmmazin aynen taksimi mimkiin olmadiginda,
mahkeme ortakligin satis yoluyla giderilmesine karar verir.
Uygulamada genellikle ortakligin giderilmesi bu yontemle
yapilmaktadir.

Bu durumda, tasinir veya taginmaz mal satilir ve elde
edilen bedel paydaslar arasinda pay oranlaria gore dagitilir.
Satis, mahkeme araciligiyla degil, satis memurlugu veya icra
dairesi tarafindan gercgeklestirilir. Satis agik artirma usuliiyle
yapilmalidir.

6325 sayih Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk
eklenen 18/B maddesi ile;

tasinmazlarin paylastirilmasi ile ortakhgin giderilmesine

Kanununa tasinir ve

iliskin dava acilmadan  o6nce

arabulucuya basvurulmasi dava sarti haline getirilmistir.

uyusmazhklarda

Boylece, ortakligin giderilmesi davalarinda dava

agilmadan oOnce arabuluculuk basvurusu zorunlu hale
gelmistir. Arabuluculuk bagvurusu yapilmadan acilan
ortakligin giderilmesi davalari usulden reddedilecektir.

mahkeme,

Ortakligin  giderilmesi davasinda yetkili

tasinmaz malin bulundugu yer mahkemesidir. Gorevli
mahkeme ise Sulh Hukuk Mahkemesidir.

Tiim okuyucularimiza faydah olmasi dilegiyle...

"Fahis Fiyatlara Dur Deniyor: Mal Sahipleri de Sorumlu Tutulacak"

Ticaret Bakanligi, 30 Mayis 2025 itibariyla yiiriirliige giren
Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik degisikligiyle,
emlak piyasasinda denetimi genisletti. Daha Once yalnizca
emlak isletmeleri tizerinden takip edilen fahis fiyat artislari,
arttk tasinmaz sahiplerinin bizzat verdigi ilanlar icin de
gecerli olacak.

Emlak sektoriinde adil, seffaf ve dengeli bir piyasa yapisinin
saglanmasi amactyla yapilan bu diizenleme, piyasa dengesini
bozan manipiilatif ilanlar {izerinde denetimi artirtyor. Artik
“mal benim, istedigim fiyata satarim” yaklasimi resmen sona
erdi. Ciinkii hakh bir gerekceye dayanmayan fiyat artisi

yapan mal sahipleri de idari yaptirnmla karsi karsiya

kalacak.

Bakanlik agiklamasinda, “Artik sadece emlak isletmeleri
degil, ilanlara konu olan tasinmazlarin sahipleri de takip
edilecek. Gergek piyasa degerinden uzak ilanlar hem tiiketiciyi
yaniltmakta hem de piyasa istikrarin1 bozmaktadir.” ifadelerine
yer verildi.

Dogru Fiyat1 Bilmek Her Zamankinden Daha Onemli

Zaten uzun siiredir ilan platformlarinda emlak ofislerinin
girdikten sonra fiyat artirmalar1 Ticaret Bakanligi'min
radarindaydi. Simdi bu denetim, bireysel ilan sahiplerini de
kapsiyor.

Bu nedenle, fiyatlandirma siirecinde profesyonel destek

almak, hem cezai yaptirnmlardan korunmak hem de satisin
gergekten basariya ulasmasi igin hayati 6neme sahip.

Bu noktada biz Han Gayrimenkul olarak, ilan girmeden
once mal sahiplerine yonelik Ucretsiz Rakip Pazar Analizi

(RPA) hizmeti sunuyor ve dogru rakamdan gayrimenkuliiniizii

fiyatlamaniza destek oluyoruz.
Bu analizle:
*Evinizin/payanizin ~ bolgedeki  gercek  satis  degeri
belirleniyor,

*Yakin tarihli emsallerle karsilastiriliyor,
*Size dzel fiyat onerisiyle riskten uzak, giivenli ve etkili

bir satis siireci baslatiliyor.
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EMLAK PUSULASI: YATIRIMIN DOGRU YONU

TARIH BOYUNCA DEGISMEYEN GERCEK:
TOPRAGI OLAN GUCLUDUR

Zaman ve teknoloji degisse de servetin tanimi
degismedi.

Roma doneminde senatdrlerin = giicii  sahip
olduklar araziden gelirdi. Osmanli'da timar ve ¢iftlik
sistemleriyle toprak, siyasi ve ekonomik bir giictii.
Tirkiye Cumhuriyeti’nin ilk yillarinda biiyliyen
aileler hep toprak sahibi olanlardi.

Bugiin bile, biiyilk sehirlerdeki en degerli
sirketlerin ofislerinin bulundugu arsalarin, yer alti
kadar yer iistiiniin de degerli oldugunu goriiyoruz.

Gayrimenkul; hem tarihsel bir miras, hem stratejik
bir varlik, hem de gelecegin en somut yatirimidir ve
bu gercek yillardir degismedi.

NEDEN TRAKYA, NEDEN EDIiRNE?

Gayrimenkul yatirrmi sadece metrekare degil,
strateji isidir. Bu stratejinin en degerli rotalarindan
biri ise hi¢ sliphesiz Trakya’dir.

Ve Trakya’nin yiikselen yildizi: Edirne.

Edirne, sadece tarihiyle degil, gelecegiyle de
yatirimcilara essiz firsatlar sunuyor.

— Avrupa’ya ag¢ilan simir kapilart

— Istanbul’a olan yakinligt

—Turizm, egitim ve saghk sektorleriyle biiyiiyen
bir ekonomi

— Universite gencligiyle artan konut ihtiyact

—Go¢ alan mahalleleri ve genigleyen kentsel
doniisiim alanlart

— Yiikseliste olan arsa ve konut fiyatlar

Edirne artik sadece yasamak i¢in degil, birikimini
degerlendirmek icin de tercih edilen bir gehirdir.

Bugiin Edirne’de dogru lokasyonda yapilacak

yatirim, birkag yil iginde degerini katlayacak
potansiyele sahiptir.
EMLAK PUSULASI'NIN GOSTERDIGI
DORT YON

“Emlak Pusulasi” olarak biz bu yatirimi dort ana
degerle agikliyoruz:

KAR (Kuzey) — Yatirimin nihai hedefi:

Dogru miilk, dogru lokasyon, dogru zaman.
Kazanmanin formiilii burada yatiyor. Kira gelirinden
satis kazancina kadar yatirnmmizin sizi finansal
Ozgiirliige tasimasi bu yoniin pusulasidir.

BIiRIKIM (Bat1) — Yatirmmn ilk adimi:

Her biyiik yolculuk, kii¢iikk ama kararli bir adimla
baglar. Birikim olmadan yatirrm olmaz. Finansal
disiplin, sabir ve vizyon bu yoniin temelini olusturur.

DEGER (Dogu) — Gelecegin 15151:

Bir miilk sadece bugiinkii fiyatiyla degil, gelecekte
yaratacagl degerle Olgiiliir. Gelisen bdlgeler, yeni
yatirimlar, altyapi projeleri ve demografik biiylime...
Iste deger buradan dogar.

GAYRIMENKUL (Giiney) — Somut ve giivenli
varhk:

Elden ¢ikmayan, unutulmayan, c¢alinmayan tek
yatirim: Toprak. Donemsel dalgalanmalara ragmen,
istikrarimi koruyan ve her zaman bir ¢ikis yolu sunan
fiziksel varlik.

BU GAZETE NEDEN VAR?

Emlak Pusulasi, yalnizca bir yerel emlak gazetesi
degil, bir vizyondur.

Bu gazete; emlak yatinmmmin = mantigini,
matematigini ve duygusunu okuyucusuna aktarmak
i¢in yola ¢ikmustir.

Edirne’den basladik. Ciinkii bu sehir, gegmisiyle
kokli, gelecegiyle giiclii.

Buradan Trakya’ya, oradan Tiirkiye’ye ve belki
yarin yurtdisina uzanacak bir yatirrm rehberligi
sunuyoruz.

Her sayimizda;

*Bolgesel analizler

*Uzman goriisleri

*Proje tanitimlari

*Yasal bilgilendirmeler

*Yatirimet hikayeleri

Giincel konut ve arsa piyasast raporlari
bulacaksiniz.

SON SOZ: DOGRU YONU BIiLENLER,
HEDEFE ONCE ULASIR
Bugiin attiginiz bir adim, yarin sizi beklenmedik
bir kazanca ulastirabilir.
Ama her yolculuk gibi, yatirim yolculugunun da
bir pusulaya ihtiyaci vardir.
Ve artik o pusula burada.

Doganin Sanatla Bulustugu Nokta:
Stil Yapay Dekor

Mehmet Dogruéz, Edirne'de dogadan ilhamla 6zgiin dekoratif

agaclar tasarhyor.

Bankacilik  sektoriinde gecen 15  tasarim bir digerinin aynist degil.

yilin ardindan kapali ofis ortamindan
uzaklagsmak isteyen Mehmet Dogrudz,
dogaya duydugu 6zlemle bambagka bir
alanda kendini buldu. Esinin davet
organizasyon isine destek olurken fark
ettigi eksikligi firsata ¢eviren Dogrudz,
bugiin Edirne’de Stil Yapay Dekor
markasiyla gercek aga¢ pargalarindan
Ozglin ve dikkat cekici yapay dekorlar
iiretiyor.

“Kapali alanda calstikca dogaya
olan baghhgim daha da artti. Bir sey
iiretmek ve o iiriinle bir mekdni
giizellestirmek bana gercekten iyi
geliyor.”

Yapay dekor sektoriiniin  biiyiik
Olgiide  plastik ve seri {retimle
ilerledigini sdyleyen Mehmet Dogrudz,
tam da bu noktada fark yaratryor. Onun
tasarimlari; doga yiiriiyiislerinde
buldugu agac kokleri, yosun, dogal
taglar ~ ve  geri  doniistiiriilebilir
materyallerle sekilleniyor. Her biri
dogaglama  dretiliyor; yani  higbir

“Bir agacin kokiiyle calisirken ne
ctkacagimi ben de tam bilmiyorum.
Icimden geldigi gibi ilerliyorum. Bu
yiizden yaptigim hicbir seyi ikinci kez
yapamiyorum.”

Stil Yapay Dekor’un en ¢ok ilgi
goren {irlinleri arasinda bonsailer,
palmiye agaglart ve Japon Sakura
cicekleri var. Genis {rlin yelpazesi
sayesinde evlerden otellere,
kuaforlerden kafelere kadar birgok
alanda tercih ediliyor. En  &zel
tasarimiysa, yikilmis bir fabrikanin
altindan ¢ikardig1 koklerle bir restorana
yaptigi 20 metrelik portakal agaci
olmus.

Ic mekan ve dis mekan icin
dayanikli {irlinler sunan Stil Yapay
Dekor, kisiye 6zel siparislerde tasarim,
uygulama ve teslimat siireclerini
titizlikle  yuriitiyor. Dogayr yasam
alanlarma tasimak isteyen ama canl
bitkilere zaman ayiramayan herkes i¢in
estetik ve pratik ¢oziimler sunuyor.

"Firma Tanmitimi | Advertorial I¢erik"

Emlak Pusulast Okurlarina Ozel

% 20 Indirim Fursati
Instagram: @stil yapay dekor
[letisim: 0 506 848 48 08
Kampanya katilimi icin

OR kod okutun

Dairenizi satmak mu istiyorsunuz? Ucretsiz degerleme icin hemen arayin!
Aradiginiz daireyi bulamadiniz mi? Bize ozelliklerinizi soyleyin, sizin icin bulalim! 0 505 506 20 90
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Bir Bina Degil, Bir Sistem Yonetiyor!

Sercan Kaya ile Profesyonel Site Yonetiminin Perde Arkasi:
Edirne’de profesyonel site yonetimi denince akla gelen ilk isimlerden biri olan Sercan Kaya ile meslege baslama hikayesinden,
karsilastig1 zorluklara ve isine duydugu tutkuya kadar her yoniiyle samimi bir roportaj gerceklestirdik. 97 farkh siteye sundugu kesintisiz
hizmetin arkasinda sistemli bir calisma ve giiclii bir vizyon var.

Her Sey Kendi Sitesinde Basladi
Sercan Kaya’nin site yoneticiligi seriiveni, bizzat

Turkcell
sitede

yasadigi  sorunlarla  sekillenmis. Bolge

Miidiirliigli  doneminde yasadigi karsilagtigt
problemlere ¢6ziim ararken, bu isi profesyonel olarak
yapma fikri kafasinda sekillenmeye baglamis.

Trakya Universitesi Isletme Bilgi Yonetimi ve
Anadolu Universitesi Maliye boliimlerinden mezun
olduktan sonra Trakya Universitesi’nde Muhasebe ve

Denetim {izerine yiiksek lisans yapmis. Akademik

(bt Telsbony
(532 054,06 22

weotw yunelimaditng com |

Yeni Bir Siteye Baslarken ilk Is: letisimi Kurmak
Yeni bir projeye baslarken Kaya’nin 6nceligi,
iletisimi kurmak ve sistemi oturtmak. WhatsApp grubu
kurulumu, kararlarin paylasimi ve periyodik kontroller

ilk adimlar.

bilgiyle sahadaki deneyimi birlestirerek, ilk yonettigi
bina olan Fatih Mahallesi’'ndeki 20 dairelik Etap
2001'de profesyonel yonetime adim atmis.

“Tyi ki Bu Isi Yapmsim”

Kaya, Turkcell'deki 12 yillik kurumsal deneyiminin
kendisine kazandirdigi sistematik calisma aligkanligini
kurucusu oldugu Edirne Yonetim firmasina da entegre
“Siire¢ yonetimi ne kadar az sorunluysa,
da o kadar
dolu bir meslek hayati

etmis.

zorluklar az olur” diyen Kaya,

memnuniyetle stirdiigiinii
belirtiyor.
Bir Giinii Nasil Geciyor? 7/24 Hizmet

Her sabah 08:30’da ofiste ekibiyle kahvalti ederek
giine baslayan Kaya’'nin ajandast yogun. Catidan
havuza, logardan su deposuna kadar bir¢ok teknik konu
ekip arasinda paylastiriliyor. Ayrica bir personel siirekli
olarak acil durumlar i¢in nébette tutuluyor.

Kendisi ise banka islemleri, noter ve denetci
goriismeleri, resmi yazigmalar gibi islerin
koordinasyonunu sagliyor. “Bu isin giin sonu yok,
ciinkii 7/24 hizmet odakli ¢calistyoruz,” diyor.

“Tesekkiirler En Biiyiik Motive Kaynagim”
Site sakinlerinin tesekkiirlerini ve memnuniyetini
duymak, Kaya i¢in en giicli motivasyon kaynagi.
“Farkl ortamlarda duydugum giizel sozler, isime olan

baghlhigimi kat kat artirtyor,” diyor.

“Huzur ve Giiven” Yonetim Felsefesi
Kaya, yonetim felsefesini “huzur ve giiven odakli bir
anlayis” olarak tanimliyor. Site sakinleri, temizlik, hizl
siirekli  ulasilabilirlik

¢ozlimler  ve sayesinde

memnuniyetle yasamlarina devam ediyor.

"Firma Tamitim | Advertorial i¢erik"

Aidat Toplamak Gériinen Kism

Kaya, site yonetimini sadece aidat toplamaktan ibaret
sananlara kars1 net bir durus sergiliyor:

“Isin goriinen kismi bu. Asu zorluk, tiim maliklerin
ihtiyaclarint  anlamak, sorunlart hizla ¢ozmek ve
isletmeyi mali agidan siirdiiriilebilir halde yonetmek.
Yonettigim tiim sitelerde eksi bakiyesiz hesaplar
tutuyoruz.”

Unutulmaz Kriz Yonetimi: Sifir Su Kesintisi!

Panorama Sitesi’'nde ayni giin artezyen kuyusu
motorunun bozulmast ve sehir sebeke suyunun
kesilmesi, Kaya i¢in 6nemli bir sinav olmus. Belediye
Baskan1 Sn. Filiz Gencan Akin’in sagladigi 8 tanker su
destegi, deneyimli ustalarin hizli miidahalesi ve vingle
80 metreden c¢ikarilan motorun bir saat icinde tamir
edilip yerine takilmasi, Kaya’nin kriz yonetimindeki
ustaligint ortaya koyuyor.

“Her Sikayet Bir Gelisim Firsatidir”

Sikayetlerin onu yormadigint soyleyen Kaya, bu geri
bildirimlerin isini daha iyi yapabilmesi icin firsat
olduguna inaniyor. “Her sorun ardinda mutluluk izi
bwrakar,” diyor.

Klasik Defter Devri Bitti

Excel dahi kullanilmadigint belirten Kaya, dijital
sistemlerle tiim silireglerin daha seffaf ve erisilebilir
oldugunu vurguluyor. "Bizim yéonettigimiz bir siteye
adim atan biri, once temiz su deposunu, ardindan
sorunsuz c¢aligan hidroforu ve sonunda da eksiksiz,
seffaf bilancoyu goriir."”

Fark Yaratan Yonetim Modeli

Sercan Kaya’nin ydnettigi sitelerde fark yaratan
uygulamalar dikkat ¢ekiyor:

*WhatsApp gruplarinda tiim maliklerin s6z hakki var.

*Her

paylasiliyor.

ay diizenli olarak gelir-gider bilangolar

*“Sen Yonet” uygulamasi ile tim islemler anlik takip
edilebiliyor.

*14 kisilik profesyonel kadro: 6 bahgivan, 3 elektrikei,
3 muhasebe ve idari personel, 2 koordinatdr sayesinde
disaridan hizmet almadan her isi hizli bir gekilde kendi
biinyesinde ¢ozlimliiyor, bu sayede maliyetleri kontrol

altinda tutmak kolay oluyor.

——— e ——

BINA & SITE YONETIM DANISMANLIK HiZMETLERI

0 532 489 0422
bilgi@yonetimedirne.com
Stikriipasa, Konak Sitesi, 22030 Edirne
Merkez/Edirne, Tiirkiye

“Kameramiz1 tutun, bizi

Instagram'da takip edin!”

“Kameramz tutun, bizi
YouTube'da takip edin!”

Pek yakinda www.emlakpusulasi.com.tr
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Paranmizi1 Faize Koymak Yetmiyor!
Gayrimenkul Hala En Giivenli Liman

Temmuz-Agustos

Yatirnmcinin Rehberi — Edirne Ornegiyle
Kira Getirisi Analizi

Veri Kaynagi: Endeksa.com, Nisan 2025 Verileri

Tiirkiye’de yiiksek faiz oranlart  bir

durdurulamayan enflasyon Ote yanda...

yatirrmci bu ortamda

"paray1r nereye

sorusunun cevabini artyor.

sunuyor gibi goriinse de,

gercek kaybi telafi etmiyor. Yani paraniz elinizde

biiyiir gibi dursa da, alim giiciiniiz sessizce eriyor.

Iste bu ortamda gozler yeniden gayrimenkule
cevrildi. Ciinkii ev sahibi olmak, sadece bir ¢at1 degil,

ayni zamanda enflasyona kars1 giiclii bir kalkan

anlamina geliyor. Ustelik diizenli

yatirnrminizi sadece korumakla kalmiyor, ayni zamanda

geri kazandiriyor.
Ev Alirsam Kendini Kag¢ Yilda Oder?

Gayrimenkulde yatirimcilar i¢in en temel hesap su

formiille yapilir:

Briit Getiri Oramt (%) = (Yillik Kira / Satin Alma

Fiyat)) x 100

Bu oran, bir evin kira gelirleriyle ka¢ yilda kendini

amorti edecegini gosterir. Ne kadar kisa siirede geri

doniis sagliyorsa, o kadar karli yatirim demektir.
Edirne'de Durum Ne?
Veriler: Endeksa.com — Nisan 2025
Edirne’de ortalama konut fiyati: 3.838.950 TL
Aylik kira ortalamasi: 20.000 TL

yanda,
Pek ¢ok
koysam?"
Bankalar cazip faizler
%50’e yaklasan yilhk

enflasyon karsisinda alinan faiz kazanci cogu zaman

kira getirisiyle

Yillik Kkira geliri: 240.000 TL

Briit getiri oranmi: %6,25

Amortisman siiresi: Yaklasik 16 yil

Bu veriler Edirne'nin kira geri doniis siiresinde
Tiirkiye ortalamasinin oldukg¢a iizerinde oldugunu
gosteriyor. Yani yatirnminiz daha kisa siirede kendini
odtyor.

[zmir ve Istanbul ile Kiyaslayalim

izmir’de benzer bir ev 6.000.000 TL’ye almabiliyor,
ortalama kira 20.000 TL.

Getiri oran1 %4, amortisman siiresi 25 yil.

Istanbul’da ise merkezden uzak
semtlerde %5’e kadar ¢ikabiliyor ancak
merkezi yerlerde getiriler %3’iin altina x—‘/&
diistiyor.

"

Bu tabloda Edirne sessiz ama giiclii =
gu¢ s
bir yatirim sehri olarak 6ne ¢ikiyor.

Edirne'de Nerelere Bakmalh? .
Universite ¢evresi: Siirekli kiraci &AL

dongiisii sayesinde kira boslugu diisiik =———

Merkez mahalleler: Memur ve calisan
kesimin yogun talebi

Yeni iskanh projeler: Kat miilkiyetli
tapularla daha giivenli ve degerli

Faiz mi, Kira mi1?

3.800.000 TL birikiminiz oldugunu diisiinelim.

Bu paray1 faize koyarsaniz, yillik ortalama net
kazanciniz yaklasik 1.700.000 TL olabilir.

Ama yil sonunda bu parayla ne alacaginizi kimse

garanti edemez.

°*Ayni parayla Edirne’den bir ev alsaniz:

°Her ay kira getirisiyle diizenli gelir elde edersiniz.

°Eviniz yillik ortalama %45-50 oraninda deger
kazanir.

*Ve en Onemlisi: Paramiz, reel olarak degerini
Korur.

Sonugc: Tuglaya Yatir, Deger Kazan

Ekonomik  belirsizlik  donemlerinde  kazancglhi
yatirimin sirr1 sudur:

Parayi1 kagida degil, topraga yatiran kaybetmez.

h
]

kira

Edirne,

getirisiyle ise Tirkiye ortalamasinin istiinde. Yani

konut fiyatlariyla hala wulasilabilir,

yatirrm yapmak isteyenler icin hem cebini hem
gelecegini glivence altina alan bir sehir.
Unutmayin, bugiin aldigimiz ev, yarmnin maasi

olabilir!

Toprak Hayaliniz Kabusa Donmesin!

Edirne ve Trakya’da arazi yatirimi son dénemde
hizla artiyor. Ancak bir¢ok alici, alirken bilmedigi
detaylar yiiziinden ya ev yapamiyor ya da ceza ve
yikimlarla karsilasiyor. Iste hem para hem moral
kaybettiren o detaylar ve gercekler:

1. Tarla Kiiciikse Ev Yapamazsiniz

Eger almak istediginiz tarla 5.000 m*’den kiiciikse,
iizerine yasal olarak ev yapamazsiniz. “Kiigiiciik
kuliibe yaparim” bile yasal degil.

2. Kadastral Yol Yoksa Ruhsat da Yok

Yol olmayan yere ev ruhsati verilemez. Kadastral
yola cephesi olmayan bir tarlada 5.000 m? olsa bile ev
yapilamaz.

Ornek: Haritada yol goriniiyor ama arazinin
birebir temasi yoksa ruhsat verilmez.

3. Ev Metrekaresi Dahil Hesaplanir

Eger 150 m?’lik bir ev yapmak istiyorsaniz, tarla en
az 5.150 m? olmali. Evinizin alan1 da tarla simirina
ekleniyor.

4. Tarlada Hissedar Varsa, Isiniz Zor

Hisseli tapularda ev yapmak bir yana, smir bile
cizemezsiniz. Diger hissedarlarla ortak kullanim
mecburiyeti vardir.

Ornek: 10 doniim tarlada %25 hisseniz var ama
suirniz belli degil, ev yapamazsiniz.

5. Kooperatif Hobi Bahcesi = Ortak Mal

Yaptiginiz ev sizin olmaz. Kooperatifin ortak
malidir. Ustelik ¢ogu ruhsatsiz oldugu igin yikim
riskiyle kars1 kargiyadir.

6. Sit Alaniysa Hi¢ Umutlanmayin

5.000 m? olsa bile dogal, arkeolojik veya tarihi sit
alani i¢indeyse ev ruhsati alinamaz.

7. Tarim Ovasinda Ev Yapilmaz

Tarim 11 Miidiirliigii tarafindan korunmaya almmis
ova i¢indeyse yapilasma yasaktir.

8. Sulama Arazilerinde Yap1 Yasak

DSI’ye ait sulama kanali, gblet gibi calismalarin

oldugu sulanabilir tarim arazilerinde yap1 izni
verilmez.

9. imar Planlar Degisebilir

Aldiginiz tarla bir giin imara agilabilir ama planlama
sonucu parsel kiiciilebilir veya baska yere kayabilir.

Belediyeden veya ozel idareden uygulama imar
planlarim mutlaka ogrenin.

10. ifraz (B6lme) Her Tarlaya Olmaz

Ifraz icin arazinin kadastral yola cephesi olmali ve
en az 15 m genislik, 20 m derinlik saglamalidir. Aksi
durumda boliinemez.

11. Tapuda Haciz—Ipotek Olabilir

Bazi tarlalar lizerinde ipotek, haciz veya aile serhi
olabilir. Tapuda temiz yazmasi sizi yaniltmasin.

Tapu Miidiirliigii 'nden resmi kayit 6rnegi alin.

12. Taksitle Allmda Tapu Gecikebilir

Taksitle alinan arazilerde tapu devri genelde en son
yapilir. Bu siirecte mal sahibi degisirse tapuyu
alamayabilirsiniz.

Giivenli satis igin noter sozlesmesi ve teminat sart.

13. Elektrik Var Diye Giivenmeyin

Elektrik abonesi olmasi yapinin yasal oldugunu
gostermez. Yikilan bircok kacak yapida elektrik vardi.

14. Yap1 Kayit Belgesi Bile Koruma Saglamaz

“Yapt kayit belgesi aldik” demek yapinin yasal
oldugu anlamina gelmez. Gerekli izinler alinmadan
yapilan her yap1 yikim riski altindadir.

15. Konteyner, Prefabrik, Bungalov = Kacak

“Gegici yapr” bahanesiyle yapilan her sey, ruhsat
yoksa kagak yapidir. Yikilabilir ve cezasi vardir.

16. Belediye G6z Yumsa Bile...

Bazi belediyeler gz yummus olabilir ama mevzuat
acik: Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
yikar, parasini da sizden alir.

17. Sondaj Cezas1 Agirdir

“Su ctkar” diyenlere aldanmaym. Derin sondaj
hem maliyetlidir hem de kagaksa cezasi yiizbinlerce
lira olabilir.

Betonla kapatma zorunlulugu bile getirilir.

18. Elektrik-Su Baglanacak Soziine Aldanmayin

Baz1 yerlere elektrik veya su teknik olarak higbir
zaman verilemez. “Miiracaat ettik” diyenler umut
sattyor olabilir.

19. Cevirmekle Arsa Olmaz

Tel orgii ya da duvar 6rmek tarlay1 arsa yapmaz.
Vasf1 degismez.

20. ilanlarda ARSA Yazana Dikkat

Tarlaya “arsa” yazmak sik goriiliir ama bu yaniltict
bir uygulamadir.

Koy ic¢i imarl alanlar hari¢, arsa yazan tarlalara
dikkat edin.

21. Uzmandan Goriis Almadan Sakin!

Belediye, il 6zel idaresi veya lisansli harita biirosu
ile goriismeden karar vermeyin. Sozlii beyanlara degil,
resmi bilgilere giivenin.

Séziin Ozii:

Toprak, uzun vadeli giiclii bir yatirim olabilir
ama bilgi sahibi olmadan atilan her adim sizi ceza,

yikim, dava gibi risklerle kars1 karsiya birakabilir.

Tarla ve arazi yatirimlarinizda sizi magdur edecek
riskleri en bastan analiz ediyoruz.

*Imar, tapu, yol ve ruhsat durumunu kontrol ediyor,

* Hisseli, sit, tarim ve ova arazilerinde sizi dogru
bilgilendiriyoruz.

Yatirim yapmadan once bize danigin, bilingli karar

verin.

0 505 506 20 90
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“Unuttugunuz Riskler Cebinizi Yakmasin!”

Edirne’de Sigortaya Olan ilgi Artiyor

Sigorta, uzun yillar boyunca sadece araglar igin
yapilan bir zorunluluk gibi algilanirken, giiniimiizde
¢ok daha genis bir kapsama alanina sahip hale geldi.
Edirne’de
Yagizcan Ocak, sigorta bilincinin degistigini ve

faaliyet gosteren Sigorta Danigmani

gelistigini soyliiyor. 5 yildir sektérde olan Ocak, artan
ihtiyaglar ve ekonomik dalgalanmalarla birlikte
sigortanin arttk hayatin her alanina yayildigim

belirtiyor.

Bir Kart, Bir Hastane, Bir Hayat... Her Sey
Sigortalanabilir

“Bugiin internet sifrenizin ¢alinmasindan kayak
kazasina, kredi karti borcunuzu 6deyememekten ticari
alacaklariniza kadar bircok sey sigortalanabiliyor,”
diyen Ocak, vatandaslarin bu konuda daha fazla
bilgiye ve yonlendirmeye ihtiya¢ duydugunu soyliiyor.
dogal

Sigortalanmayan miilkler ve is yerleri,

afetlerden yangin ve taskina kadar genis bir risk
altinda. Bu durumda dogacak tiim zarar, sigorta yoksa
kisilerin kendilerine yiikleniyor.

Ekonomik Dalgalanma Sigorta Fiyatlarina da
Yansidi

Giiniimiizde  enflasyonun  etkisiyle  sigorta
primlerinde de artis gézlemleniyor. Ancak Ocak’a gére
onemli olan fiyat degil, dogru teminat ve giivenilir
sirket tercihi. “Fiyati diisik diye secilen sigorta
poligeleri, hasar aninda yetersiz kalabiliyor. Bu yiizden
poligenin igerigine dikkat edilmeli,” diyor.

En Cok Tercih Edilen Sigorta Tiirleri

Son yillarda 6zel saglik sigortasi, bireysel emeklilik
sistemi (BES), trafik ve kasko sigortalar1 dikkat
¢ekerken, konut sigortasina olan talep de ingaat
maliyetlerindeki artisla birlikte yilikselmis durumda.
Ozellikle yeni konut aliminda veya kentsel déniisiim
stireglerinde, miilklerin piyasa degeri {izerinden
sigortalanmasi tavsiye ediliyor.

Tarim ve Emlak Sektorii de Sigortaya Yoneldi

Edirne’de tarima dayali ekonominin etkisiyle Tarim
Sigortalar1 (TARSIM) biiyiik ilgi goriiyor. Bunun
yaninda ingaat firmalar1 da artik All Risk Sigortasi
gibi genis kapsamli ¢ozlimleri tercih ediyor. Bu
poligeler; yangin, sel, ¢cevre olaylari, hirsizlik ve hatta
is kazalarina kadar c¢ok sayida riski teminat altina
aliyor.

Bir Hayat Hikayesi: "Tyi Ki Zorlamigsin"

Sigorta deyince yalnizca maddi degil, duygusal geri
doniisler de oluyor. Yagizcan Ocak, o6zel saglik
hi¢cbir bedel 06demeden kalp

sigortast sayesinde

"Firma Tanitimi | Advertorial I¢erik"

Edirne Ocak Sube
Yagizcan 0CAK
0537 826 4192

Gugli Sigorta
Sirketi Farkls |

sehirdeyiz | }

Prof
Frofesyone| Il
Fersanal

Mutly Mister;, 1]

améliya‘u éegiﬂr’en bir miisterisinin k::ndisine g'elip "lyi
ki o zaman beni zorlamigsin" dedigini anlatiyor. Bu tiir
ornekler, sigortanin hayati nasil kolaylastirdigini
acikca ortaya koyuyor.

Her An Ulasilabilir Giivence

Ocak, “Biinyemizde 34 farkli sigorta sirketiyle
calistyoruz. Tirkiye’nin her yerine hizmet veriyoruz
ve 7/24 ulasilabiliriz,” diyerek tiim bireyleri ve
isletmeleri risklerini giivence altina almaya davet

ediyor.

Sigorta Win
Edirne Ocak Sube

Atatiirk Mah. Ali Aydogmus Sok. No:2 Edirne
0537 826 41 92

yagizcanocak@gmail.com

Satista Rayi¢ ve Gerc¢ek Deger Arasindaki Fark Vergi Radarinda!

MEVA sistemi ile gayrimenkul
satislar1 inceleme altinda — Sektorde
endise ve belirsizlik biiyiiyor.

Konut Satislarinda Yeni Donem: Beyanla Piyasa
Arasindaki Fark Gozlem Altinda

Son aylarda bir¢ok vatandas, konut satiglarinda beyan
edilen rayi¢ bedelle gergek piyasa degeri arasindaki fark
nedeniyle vergi dairelerinden gelen mektuplarla karsi
karsiya kaliyor. Edinilen bilgilere gore, bu durum
sadece miinferit bir denetim degil; sistemli bir dijital
doniisiim siirecinin pargasi.

Yeni Nesil Denetim Sistemi: MEVA

Bu siirecin kalbinde yer alan “Mekansal Veri Analizi
(MEVA)” projesi, Gelir Idaresi Bagkanlig1 tarafindan
gelistirilen ve miikellef verilerini cografi bilgi sistemleri
(CBS) altyapistyla analiz eden bir kamu uygulamasi.
Adreslerin MERNIS standartlarina gore giincellenmesi,
cografi objelendirme ve Elektronik Yoklama Sistemi
yap1,

cikarmay1

bilesenlerle  desteklenen  bu

tutarsizliklar

gibi
islemlerindeki
hedefliyor. Proje kapsaminda Tiirkiye genelindeki 1035
hizmet noktasinda 38.000°i
yaplyor.

Hukuki Dayanak Ne?

Uygulama, Harglar Kanunu ve Vergi Usul Kanunu
Tapuda diisik bedel
gosterilmesi hem alict hem satici agisindan ileride mali

tapu
ortaya

askin personel gorev

temel almarak yiiritiiliiyor.
sorumluluk dogurabilir.

Ozellikle satis sdzlesmesinde gergek bedel yer aliyor
ancak tapuda diisiik rayi¢ beyan edilmisse, bu belge
incelemede dikkate alinabiliyor.

Emlakgilar Bu Siirecten Sorumlu Mu?

Emlak ofisleri, yalnizca aracilik ettikleri satiglarda
rayic bedel nedeniyle dogrudan bir
sorumluluk tagimiyor. Ancak sektorde bilgilendirme

gosterilmesi

sorumlulugu bulunuyor. Emlakeilar, Harclar

ik | Tirkiye Cumhuriyet

C
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Maddesi
gercek satis bedelinin tapuda gosterilmesi gerektigi

Kanunu’nun 63. uyarinca vatandaslar
konusunda bilgilendirmekle yiikiimlii.

Ticari Kazan¢ Kapsam Tartismalari:

Ote sayida
gerceklestiren kisiler igin “ticari kazang” kapsaminda
dikkat
degerlendirme i¢in ii¢ temel unsur arantyor:

yandan  ¢ok gayrimenkul  satisi

degerlendirme  ihtimali de ¢ekiyor. Bu
*Devamlilik (érnegin yilda birden fazla ya da her yil
bir tane)
*Kazang elde etme amaci,

*Organize bir yap igerisinde islem yapilmast.

Bu {i¢ kriterin bir arada bulunmasi halinde sahsi
satislar ticari faaliyet sayilabilir.

Vergi Dairesi Degeri Nasil Tespit Ediyor?

Satis bedelinin piyasa kosullarina uygunlugunu
degerlendirmek i¢in vergi daireleri ilan siteleri, banka
ekspertiz  raporlari, tapu kayitlarn gibi  ¢esitli
kaynaklardan faydalaniyor. Su an igin yalnizca son
donem islemler dikkate alintyor; geriye doniik kapsamli
bir tarama hentiz uygulanmaiyor.

Insaat Firmalar1 Ne Yapacak?

Siireg, oOzellikle “topraktan satis” yapan insaat
firmalart i¢in yeni bir yiikiimliilik dogurabilir. Vergi
dairesine verilen satig fiyat1 beyani, faturalarda da ayni
tutarin yer almasi zorunlulugunu dogurabilir. Bu da
firmalarin 6deyecegi gelir vergisini artiracak; karlilig
diisecek.

Zaten dar marjlarla c¢alisan firmalar, bu yiikii ya
maliyetlerini kismakla ya da satis fiyatlarina zam
yapmakla telafi etmeye calisacak. Bu ise son tiiketici
Sektor

temsilcilerine gore, “konuta erisim” oniindeki en biilyiik

icin daha pahali konut anlamina geliyor.
engellerden biri olan yiiksek fiyatlar bu uygulamalarla
daha da artabilir.

Sonugc:

Gayrimenkul piyasasinda seffaflik ve vergi adaleti
hedefiyle baglatilan bu uygulama, ozellikle kayit dist
islemleri azaltmak adina olumlu karsilaniyor. Ancak
uygulamanin detaylar1 hala sekillenme asamasinda ve
sektorde birgok sorunun cevabi net degil.

Hem alicilarin hem saticilarin, hatta araci olan emlak
profesyonellerinin bu yeni sistem hakkinda dikkatli
olmast ve bilgilendirme sorumlulugunu yerine
getirmesi kritik onem tasiyor. Aksi takdirde, yalnizca
bir satis islemi, ciddi mali sonuglar dogurabilir.

Haber: Timur ER / Emlak Pusulas: Ozel

(Not:

uzmanlariyla yapilan derlemeye dayanmaktadir,)

Réportajdaki  bilgi  kaynaklari,  konunun
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Edirne’de Giiven Insa Eden Bir Hikéiye: Ertur Insaat’in Kurucusu

Turgay Yilmaz ile Sektore Dair Samimi Bir Sohbet

Edirne’de yiikselen projeler sadece konut degil; umut, giiven ve yeni yasam alanlar1 da insa ediyor. Bu siirecin ardindaki isimlerden biri
de 20 y1l boyunca Tiirk Silahli Kuvvetleri'nde subay olarak gorev yaptiktan sonra sivil hayatta gayrimenkul sektoriine adim atan Turgay

Yilmaz. Basarih girisimci ile, hem sektordeki yolculugunu hem de Edirne’deki insaatin gelecegini konustuk. .
"Firma Tanitim1 | Advertorial I¢erik"

Askerlik disiplini, is hayatimin temel
tasi oldu
“Firmami kurmadan oénce 2022’ye kadar
TSK'da subaydim. Disiplin, sorumluluk ve

kriz anlarinda sogukkanli kalma gibi

aligkanlhiklar, iy hayatimda bana hep
avantaj sagladi,” diyor Yilmaz. Orduda
gorev yaparken dahi emlak sektorlini

yakindan takip ettigini ve yatirim yaptigini
belirtiyor.

Zorluklara Ragmen Giiveni Insa Etmek

Sektore giriste en bilyiikk zorluklardan
birinin giiven ortami olusturmak oldugunu
vurgulayan Yilmaz, “flk zamanlar insanlar
projelere temkinli yaklasti. Ben de so0z
verdigim tarihte teslimat yapmak, seffaf
davranmak ve ulaslabilir olmakla bu
giiveni saglamaya ¢alistm” diyor.

Edirne’ye Ulasilabilir Konut Vizyonu

Edirne’de gencler ve dar gelirli aileler igin
ulasilabilir, modern ve fonksiyonel daireler
iretmeye  odaklandiklarmi  ifade
Yilmaz, “Ozellikle 1+1 ve 2+1 dairelere

eden

Ekonomik Goriiniim ve Yatirim Tavsiyeleri
Yilmaz, fiyatlarda kisa vadeli bir diisiis beklemedigini net bir sekilde
ifade ediyor: “Zaten su anki fiyatlar diisiik. Artan maliyetler, arsa kithgi ve

enflasyon nedeniyle konutlar uzun vadede ciddi sekilde degerlenecek.”

“Sadece bina degil, giiven insa ediyoruz”
Yilmaz, “Edirne’ye kalici degerler birakmak istiyoruz. Bizi tercih eden
herkese tesekkiir ederim. Sadece bina degil, giiven insa ediyoruz”

sozleriyle hem vizyonunu hem de felsefesini 6zetliyor.

Gelecege Dair Plan: Fonksiyonel ve Minimal Projeler
“Artan maliyetler karsisinda ¢oziim, fonksiyonel ve kiiciitk metrekareli

konutlarda,” diyen Yilmaz, bu tip projelerin hem ulasilabilir hem de yatirim

acisindan karli oldugunu belirtiyor.

.., Kampiis Projesi |

yogun talep var. Ogrenci ve memur niifusu

bu yapuyt destekliyor” diye belirtiyor.
Tamamlanan ve Devam Eden Projeler

kadar 5 projeyi

tamamladiklarini Yilmaz, 3

Bugiine basariyla
sOyleyen
projenin ise devam ettigini ve 3 yeni projenin
yolda oldugunu soyliiyor. “Kampiis Edirne
projemiz, ozellikle iiniversite ve hastaneye
yakinligr nedeniyle en yogun ilgiyi goren
projemiz oldu,” diyor.

Su Mabhallesi’nde
Edirne Life 6, Kurtulus Mahallesi’nde Edirne

Life 7 ve 8 projeleri siirerken; Atatiirk ve

anda  Cumbhuriyet

Kocasinan mahallelerinde yeni yatirimlara

baglanacak.
Kalite ve Konfor Oncelikli
Yilmaz:  “Biinyemizde  bir  insaat

miihendisi ve bir i¢c mimar var. Estetik ve
teknik biitiinliik icinde, kaliteli markalarla
is birligi yaparak dayanmikh ve sik yasam
alanlar1 insa etmeye ozen gosteriyoruz.”
Garanti ve Taahhiitlerde Giiven

Bugiine kadar yapilan tim projelerde yap1

3

F |

kullanim (iskan) belgelerinin alindigini ve
teslimlerin zamaninda yapildigini belirten
Yilmaz, “Insanlar bize yillarin birikimini
Bu

farkindayiz ve soziimiizde durmak bizim

emanet  ediyor. sorumlulugun
icin en biiyiik ilkedir,” diyor.
Kat Karsihig1 Projelerle Miilk
Sahiplerine Kazan¢

Kat karsilig1 sistemin avantajlarini anlatan

Yilmaz, “Miilk sahipleri icin risksiz ve H&

maliyetsiz  bir yapi sunuyoruz. Ancak

burada miiteahhit secimi ¢ok onemli.
gecmisi

calismak gerekir” diye ekliyor.

Giivenilir, saglam  firmalarla
Edirne’de Fiyatlar Artmaya Devam
Edecek
Gayrimenkul fiyatlarinin artis nedenlerini
su sozlerle ozetliyor: “Edirne’ye olan gi¢
hizla artiyor. Istanbul’a yakinhk, Hizli Tren
projesi ve diisiik deprem riski gibi faktorler,
Edirne’yi cazip kilyyor. Bu durum fiyatlara

da yansiyor.”

oA

AYRIC 1

Life S Projesi

= -

Life 1 Projesi

Edirne’de Gayrimenkul Yatirnmi Akilh Bir Hamle

Ogrenci hareketliligi, memur yogunlugu ve smir ticareti sayesinde Edirne, yatirim
acisindan cazip bir sehir. Dogru zamanda, dogru yerde yapilan gayrimenkul yatirimi
uzun vadede giiglii bir giivence sunuyor. Turgay Yilmaz’in ifadesiyle: “Profesyonel

0 505 790 41 03 - 0545 391 39 50
www.erturgayrimenkul.com
istasyon Mh. iris Sk. No:5 Merkez-Edirne

) - destek almaktan c¢ekinmeyin; bu yatirim, dogru ydnlendirmeyle geleceginizi
GAYRIMENKUL & INSAAT

" C6z0m Ortaginiz "

sekillendirir.”
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“IIk Evim Kredisi” ile Ev
Sahibi Olmak Hayal Degil!

Devlet destekli konut kredisi kampanyasinda vergisiz
avantaj ve yiiksek oranl finansman firsati
Konut fiyatlarinin hizla yiikseldigi, kredi faizlerinin arttigi bu donemde
devlet destekli yeni bir kampanya, 6zellikle ilk defa ev sahibi olmak
isteyenler icin umut oldu: “ilk Evim Kredisi”. Bu kampanya, hem vergi
avantaji, hem de yiiksek oranh kredi imkam sunarak, ev alma hayalini
erteleyen binlerce kisiye ciddi bir firsat yaratiyor.
Kampanya Kamu Kaynakh — Tiim Bankalar Katiliyor
“flk Evim Kredisi” kampanyasi, devlet destekli bir finansman ¢dziimii
olarak hem kamu hem de bazi 6zel bankalar tarafindan sunuluyor. Ancak
uygulamada 6zellikle kamu bankalari, faiz oranlarinda daha cazip oranlar
sunabiliyor.
Ornegin:
¢ Ziraat Bankas1 gibi kamu bankalarinda faiz orant: %2.99
Ozel bankalarda ise bu oran genellikle %3.10 — %3.50 araliginda
degisiyor.
Vatandaslar bu nedenle en uygun orani almak i¢in birden fazla banka
ile goriisme yapmali.
Kampanyanin Amaci Nedir?
Devletin bu programdaki temel hedefi, hi¢ evi olmayan vatandaslarin
konut sahibi olmasim kolaylastirmak. Bu nedenle kampanya kapsaminda:
® Krediye konu konut sifir yada ikinci el olabilir
® Ev sahibi olmayan bireyler i¢in diizenlenmistir
¢ Kredi oranlar: ekspertiz degerine gore belirleniyor
¢ KKDF ve BSMYV gibi iki biiyiik vergi kaleminden muafiyet
saglantyor
Vergisiz Kredi Destegi —
Tiiketiciye 500 Bin TL Uzerine Varan Avantaj
Bu kampanyanin en Onemli Ozelliklerinden biri de, kredi faizine
uygulanan vergilerin kaldirilmis olmasi. Normalde tiiketici, kredi faizi

iizerinden iki ek vergi dder:

Vergi Tiirii Acilim Oram
KKDF Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu %15
BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi %S5

Bu oranlar, faiz tutar1 iizerinden hesaplamr. Ancak “ilk Evim

Kredisi”’nde bu vergiler sifirlanmustir.
Ornek: Aylik 6deme 30.800 TL
1.000.000 TL kredi, 120 ay vadede toplam faiz 6demesi ~2.696.000 TL
Normal 6denecek vergi: KKDF + BSMV = 404.400+134.800 = 539.200 TL
Bu yiik tamamen kaldirilmstir.
® Net tiiketici avantaji: 500 bin TL’nin iizerinde!

Kredi Kullanim Oranlari — Ekspertiz Degerine Gore Degisiyor

Sifir ve ikinci el konut aliminda uygulanacak azami kredi tutarlar soyle:

Eksp. Degeri Sifir konut Eksp. Degeri ikinci El
0 — 5 Milyon %80 0 —1 Milyon %90

5 Milyon — 10 Milyon %70 1 — 2 Milyon %60

10 Milyon — 20 Milyon %60 2 —5 Milyon %350

20 Milyon TL ve tizeri %350 5 —10 Milyon max.2.5 mly

Sahsin yada esin iizerine ev varsa oranlar cok daha diisiiktiir.
Ornegin; mevcutta evi olan bir vatandas yeni bir ev i¢in ancak %20’ye
kadar, ikinci el konut aliminda ise sadece %13 oraninda kredi kullanabilir.

Kimler yararlanabilir?

® Kendi, es veya 18 yas alti ¢ocuklarmin iizerine kayitli evi olmayan
bireyler

® Ayni hanede yasayan eslerden sadece biri yararlanabilir

® 18 yas lstii ve gelir sahibi bireyler aileden bagimsiz olarak bagvurabilir

Peki Bu Donemde Ev Almak Mantikli m1?

Kampanyaya iliskin goriislerini aldigimiz konut finansmani uzmant
sunlar1 soyledi:

“Evet, faizler yiiksek gibi goriinliyor ancak dolar, euro ve borsa tarafinda
uzun vadede biiyiik bir getiri beklentim yok. Bu nedenle konut, arsa ve arazi
gibi gercek varliklara yatinm yapmak hem koruyucu hem de kazangh
olabilir.”

Bugiiniin yiiksek faiz ortaminda bile ev sahibi olma firsatt sunan bu
kampanya, 6zellikle ilk adimi atmak isteyenler i¢in 6nemli bir esik olabilir.

Uygun sartlar tagiyan herkes, bu imkani gecikmeden degerlendirmeli.

Merhaba,
Ben Erden Armagan Er. Ekonomiyle
ic ice gegcen 20 yili askin bir finans
kariyerinin ardindan, bugiin
Balikesir’de kendi markam HELIKE
ZEYTINYAGLARI ile

iiretimi yapan bir tarim girigimcisiyim.

zeytinyagi

Yatirim fonlar1 yoneticiliginden hazine

yoneticiligine, = menkul  kiymetler
piyasasindan tarimsal iretime uzanan bu
yolculukta, kazandigim tim deneyimi

sadelestirerek sizlerle paylagmak istiyorum.

Emlak
baslamak benim i¢in yeni ve heyecan verici bir
is  yapan
paydaslara faydali ve hayirli olmasini diliyorum.

Bu kosede,
halkin anlayacagi bir dille anlatmaya; zaman

Pusulasi  gazetesinde  yazmaya

adim. Gazetemizin sektorde tim

karmasik finansal kavramlari

zaman dovizden borsaya, tarimdan gayrimenkule
kadar farkli yatirnm enstriimanlarin1 objektif ve
basit bicimde yorumlamaya gayret edecegim.
Ciinkii inantyorum ki yatirim sadece biiyiik
sermaye sahiplerinin degil, hayatina yon vermek
isteyen herkesin hakkidir.
Ekonomide zaman zaman “dalgali denizlerde

t1)

yon bulmak” deyimi gercek anlamimi bulur.
Tirkiye bugiin tam da bdyle bir donemin i¢inden
gegiyor. Faizler, doviz, enflasyon, borsa, kripto
paralar ve gayrimenkul gibi baslica yatirim
alanlari, yatinmcilarin zihninde giderek artan bir
belirsizlikle birlikte sorgulaniyor. Bu satirlar
araciligiyla sizlerle, piyasadaki genel egilimleri,
firsatlar1 ve riskleri Dbirlikte degerlendirmek
istiyorum.

TL’ye Giivensizlik, Donemsel mi Kalict m1?

Yillardir konustugumuz bir mesele, ne yazik ki
Tiirk

Lirasr’na olan giiven eksikligi. Hem bireysel

buglin daha da derinlesmis durumda:

hem kurumsal yatirimei, tasarruflarinin biiyiik
boliimiinii doviz cinsinden tutmaya devam ediyor.
Merkez Bankasi’nin yayinladigi haftalik para ve
doviz istatistiklerine gore yerlesiklerin doviz
mevduatlart ciddi boyutlara ulagsmis durumda.
TL’ye gecisi tesvik edecek yapisal adimlar
atilmadikca bu tablonun degismesi oldukca zor
goruntiyor.

Bu giivensizligin arka planinda sadece
makroekonomik gostergeler degil, ayn1 zamanda
“beklenti yonetimi” de wvar. Piyasalar sadece
buglinii degil, yarmi1 da fiyatlar. Enflasyon
beklentileri yiiksek, biiyiime kirilgan, faizlerse
tarihi zirvelerinde. Tiim bu tablo yatirimciy1 kisa

vadede giivenli limanlara yoneltiyor.

Faiz: “Kazan¢” m1 yoksa “Erteleme
Sebebi” mi?
Politika faizi bugiin itibariyle %50 seviyesine
%45-47

bandinda. Bu, TL bazinda risksiz getiri arayan

yakin. Bankalarin mevduat faizleri
yatirimcilar igin cazip gibi goriiniiyor. Ancak
faizle kazanilan getiri, enflasyonun altinda
kaldiginda reel olarak deger yaratmaz. Bugiin
1 milyon TL’sini bankaya koyan biri, 1 yil sonra
nominal olarak 1.5 milyon TL alabilir; ancak bu

parayla ne alacagi, esas getiriyi belirler.

kadar

seyretmesi, bir yandan konut kredi

Faizlerin  bu yiksek

piyasasini baskilarken, diger yandan
sektordeki
Krediye

reel yatirim  igtahini

torpiilityor. erisim
pahalilastikca, iiretim ve istihdam
tarafi da baskilaniyor.
Borsa ve Kripto: Geng
Yatirnmcinin Hizh Kazang Arayisi

Borsa Istanbul, son 2 yilda 600 binin iizerinde
yeni yatirimer kazandi. Biyiik cogunlugu 20-35
hizlh

yatirimcilardan olusuyor. Ne yazik ki bu hizli

yas arasinda, kazang isteyen bireysel
girig, bircok hissede spekiilatif fiyatlamalara ve
Seffaflik  ve

denetimin eksikligi, yatirimeir giivenini tehdit

balonlara yol agcti. kurumsal
ederken, piyasalarda “kazang degil ¢ikig” pesinde
olan yabanc1 yatirimeilar dikkat ¢ekiyor.

Kripto paralar ise hald birgok yatirimci igin
“yiiksek risk, yiiksek getiri” oyun alani olmaya
devam ediyor. Ancak burada da diizenlemelerin
yetersizligi ve ani

diisisler  yatirimcinin

portfoyiinde ciddi zararlar birakabiliyor. Bu
nedenle yatirimcilarin bilgiyle hareket etmesi ve
risk profiline uygun davranmasi biiyik 6nem
tastyor.
Gayrimenkul: Yeniden Parlayan Yildiz m?
Yiiksek faizler ilk bakista

yatirimlarini yavaslatmig gibi goriinebilir. Ancak

gayrimenkul

sahada isler farkli isliyor. Insanlar ellerindeki

paray1
varliklara yoneliyor. Tiirkiye’de bu hala cogu

erozyona ugratmamak adina kalict
zaman arsa ve konut demek.

Gayrimenkul, bir yandan enflasyona karsi
elde
tutuldugunda kira getirisiyle diizenli nakit akist
Ozellikle

sehirlerin g¢eperlerinde yer alan gelismekte olan

koruma saglarken, diger yandan

yaratma avantajina  sahip. biiyiik
bolgelerde arsa yatirimlart dikkat ¢ekiyor. Nakit

akigint uzun vadeli diislinen yatirimer igin
gayrimenkul hala giiclii bir liman.

Ustelik bankalarin konut kredilerini oldukga
sinirlt vermesi, “senetli satis” ya da “topraktan
alim” modellerini yeniden gilindeme getirmis
durumda. Bu da ingaat sirketleriyle birebir
pazarlik giiciinii 6ne ¢ikariyor. Iyi bir arastirma
ve dogru  danismanlikla, bu  donemde
gayrimenkulden firsat yaratmak miimkiin.

Ekonomik Gerg¢ekler Kisa Vadeyi Belirsiz,
Uzun Vadeyi Umutlu Kiliyor

Bugiinkii tablo, yatirimeryi tedirgin etse de her
kriz doneminin icinde bir firsat saklidir. TLye
olan giivenin zedelendigi, faizlerin cazibesinin
gegici oldugu, borsanin volatil, kriptonun ise
spekiilatif oldugu bir ortamda, yatirimeilar
“degerini koruyan varhklar1” tercih etmeye
devam edecektir.

Gayrimenkul, bu varliklarin basinda gelir.
Ancak bu sektorde de artik eski aligkanliklarla
degil, veriyle, analizle, danismanlikla hareket
eden kazanacaktir.

Unutmayalim: Her belirsizlik doéneminde
yoniimiizii pusulayla buluruz. Ekonomide ise bu

pusulanin ad1 “bilgi”dir.
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EDIRNE'DE BU DAIRELER HIZLA SATILIYOR!

SiZ DE GAYRIMENKULUNUZU DEGERINDE
SATMAK ISTER MISINIZ?

(" Eski TOKi'de Kagmaz Firsat! 2+1 - 3. Kat - Aydinlik Daire

m? (Brit): 75
m? (Net): 65
Oda Sayisi: 2+1 % 1
Bina Yasi: 11-15 arasi
Bulundugu Kat: 3
Kat Sayisi: 3 _
Isitma: Kombi (Dogalgaz) :
Banyo Sayisi: 1 o
Mutfak: Acgik (Amerikan)
Balkon Yok
Asansor Yok

\Otopark Acik Otopark

Kurtulus Mahallesi
Fiyat : 1.900.000 TL

Hilly Hotel Yani Full Esyal Yatirbmhk 1+1

m?: (Briit) 45

m?: (Net) 40

Oda Sayisi: 1+1

Bina Yasi: 4

Bulundugu Kat: 1

Kat Sayisi: 6

Isitma: Kombi (Dogalgaz)
Banyo Sayisi: 1

Mutfak: Acgik (Amerikan)
Balkon: Yok

Asansor: Var

Otopark: Acik Otopark

Cumbhuriyet Mahallesi
Fiyat : 2.100.000 TL

4 Cumhuriyet Mahallesi 3+1 Sifir Barter Daire

m? (Briit) 135

m? (Net) 120

Oda Sayisi 3+1

Bina Yasi Sifir
Bulundugu Kat 3
Kat Sayisi 8

Isitma Kombi (alttan)
Banyo Sayisi 2
Mutfak Kapali
Balkon Var

Asansor Var
Otopark Acgik Otopark

Cumbhuriyet Mahallesi
Fiyat: Arayiniz !!!

Havuzlu Site igerisinden Sifir 2+1 Barter Daire

m? (Briit) 115

m? (Net) 91

Oda Sayisi 2+1
Bina Yasi 0
Bulundugu Kat 2

Kat Sayisi 7 !
" e

Isitma Kombi (Dogalgaz) ﬁ?
Banyo Sayisi 2 e
Mutfak Kapali

Balkon Var

Asansor Var

Otopark A¢ik Otopark

Kurtulus Mahallesi
Fiyat: Arayiniz !!!

AN

4 Havuzlu Site icerisinden Sifir 3+1 Barter Daire

m? (Brit) 135

m? (Net) 103

Oda Sayisi 3+1
Bina Yasi 0
Bulundugu Kat 2
Kat Sayisi1 7
Isitma (Dogalgaz)
Banyo Sayisi 2
Mutfak Kapali
Balkon Var
Asansor Var
Otopark A¢ik Otopark

Kurtulus Mahallesi
Fiyat: Arayiniz !!!

Bu Firsat Kagmaz ! 3+1 Temiz Daire

m? (Briit) 115

m? (Net) 105

Oda Sayisi 3+1

Bina Yasi 11-15 arasi
Bulundugu Kat 4

Kat Sayisi 4

Isitma Kombi (Dogalgaz)
Banyo Sayisi 1
Mutfak Kapali

Balkon Var

Asansor Yok

Otopark A¢ik Otopark

Nisancibaba Mahallesi

Fiyat: 2.650.000 TL

AN

)

4 Tugra Residance 2+1 Satilik Daire Havuz & Sauna

m? (Brut) 100

m? (Net) 90

Oda Sayisi 2+1

Bina Yasi 11-15 arasi
Bulundugu Kat 5

Kat Sayis1 7

Isitma Merkezi

Banyo Sayisi 1

Mutfak Acik (Amerikan)
Balkon Var

Asansor Var

Otopark A¢ik & Kapali Otopar

Siikriipasa Mahallesi
Fiyat: 3.300.000 TL

m? (Briit) 65

m? (Net) 56

Oda Sayisi 2+0
Bina Yasi 5-10 arasi
Bulundugu Kat Giris Kati
Kat Sayisi 4

Isitma Kombi (Dogalgaz)
Banyo Sayisi 1

Mutfak Acik (Amerikan)
Balkon Var
Asansor Var
Otopark Yok

Yancikgi Sahin Mahellesi
Fiyat: 2.300.000 TL

Daha fazla secenek ve detayh bilgi icin

0 505 506 20 90 Timur ER

Genglik Spor Merkezi Yani Full Esyali Satilik 2+0 Daire N
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A4

Topragini alan gelece

gini alir

Sehir: Edirne _
ilge: Havsa
Koy: Haskoy
Nitelik: Tarla
Ada:103
Parsel: 3

Yiizol¢iimii: 974 m2 -Fiyat: 450.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Havsa
Koy: Haskoy
Nitelik: Tarla
Ada: 188
Parsel: 13

Yiizol¢iimii: 975 m2 - Fiyat:450.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Havsa

Kaoy: Sogiitliidere
Nitelik: Tarla
Ada: 120

Parsel: 1

Yiizolciimii: 592 m2 - Fiyat: 225.000 TL

Sehir : Edirne
ilge: Havsa

Kaoy: Sogiitliidere
Nitelik: Tarla
Ada: 111

Parsel: 11

Yiizol¢iimii: 1162 m2-Fiyat:520.000 TL

Sehir : Edirne
ilge: Havsa
Koy: Habiller
Nitelik: Tarla
Ada:143
Parsel: 13

Yiizol¢iimii: 1693 m2 - Fiyat:570.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Havsa
Koy: Habiller
Nitelik: Tarla
Ada: 161
Parsel: 2

Yiizol¢iimii: 1994 m2 - Fiyat:600.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Havsa
Kdy: Arpag
Nitelik: Tarla
Ada: 128
Parsel: 8

Yiizol¢iimii: 925 m2 - Fiyat:750.000 TL

Sehir : Edirne
ilge: Havsa
Koy: Arpag
Nitelik: Tarla
Ada:136
Parsel: 3

Yiizol¢iimii:910 m2 - Fiyat:520.000 TL

Sehir : Edirne
Ilge: Havsa
Koy: Azath
Nitelik: Tarla
Ada:0

Parsel: 1058

Yiizolciimii: 931 m2 Fiyat: 450.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Havsa
Koy: Haskoy
Nitelik: Azath
Ada: 0
Parsel: 1768

Yiizolciimii: 1050 m2- Fiyat:400.000 TL

iice: Havsa Sehir : Edirne
Koy: Musulca
Nitelik: Tarla
(Ciftlik ruhsath)
Ada: 156

Parsel:14

Yiizolciimii: 2500 m2 - Fiyat:850.000 TL

Sehir : Edirne | oo
Ilce: Havsa : |
Koy: Musul¢a
Nitelik: Tarla
Ada: 117
Parsel: 5§

Yiizolciimii:911 m2 Fiyat:450.000 TL

Sehir : Edirne
ilge:Lalapasa
Koy:Kalkansogiit
Nitelik: Tarla
Ada:103

Parsel: 3

Tarmmsal Kullanim

Yiizol¢iimii: 9569 m2- Fiyat:960.000 TL

Sehir : Edirne

| 1! M

Ilge:Lalapasa
Koy:Kalkansogiit
Nitelik: Tarla
Ada:116

Parsel: 22

Tarimsal Kullanim %

Yiizol¢iimii:3522m2 - Fiyat:600.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Lalapasa

Koy: Kalkansogiit|
Nitelik: Tarla
Ada: 117
Parsel: 158
Tarimsal Kullanim

Yiizolciimii:m2 11280-Fiyat:950.000 TL

Sehir : Edirne
ilge:Lalapasa
Koy: Haskoy
Nitelik: Tarla
Ada: 115
Parsel: 87

Tarimsal Kullanl '

Yiizol¢iimii: 12501 m2 - Fiyat:1 Milyon TL

Sehir : Edirne
ilge: Lalapasa

Koy:Kalkansogiit
Nitelik: Tarla
Ada:115

Parsel: 186
Tarimsal Kullanim

Yiizol¢iimii: 10999 m2 Fiyat:875.000 TL

Sehir : Edirne
ilge: Lalapasa
Koy: Hacilar
Nitelik: Tarla
Ada: 110
Parsel: 8

i v -

Tarmmsal Kullanim

Yiizol¢iimii: 12976 m2-Fiyat:1.050.000 TL

Sehir : Edirne
ilce: Lalapsaa
Kady: Biiyiinlii
Nitelik: Koyevi /Arsa
Ada:109
Parsel:7
Yol: Var
Yiizol¢iimii:2155 m2 - Fiyat:2.750.000 TL

! i

Sehir : Edirne
ilge: Merkez
Koy:Biiyiikdolliik
Nitelik: Tarla
Ada: -
Parsel:2193

Yiizolgiimii: 1213 m2 - Fiyat:1.390.000 TL

Sehir : Edirne
ilce:Merkez
Mabhalle:Fatih
Nitelik: Tarla
Ada:1573
Parsel: 3

Yol: Var

Yiizol¢iimii: 3340m2 - Fiyat: 5.490.000 TL

Sehir : Edirne
Ilge:Lalapasa
Koy: Kalkansogiit
Nitelik: Tarla
Ada:115

Parsel: 41

Tarimsal Kullanim

Yiizol¢iimii:24.450 m2 - Fiyat:2.450.000 TL

"Sizi Hayalinizdeki Topraga

Guvenle Ulastirir."
0 505506 20 90

Yarin gec¢ olabilir...
Bugiin bir karis toprakla gelecege yatiruim yapin!

GAYRIMENKUL VE _
YATIRIM DANISMANLIGI

%2 + KDV (%20) oraninda hizmet bedeli alinmaktadir.




Emlak Pusulast Temmuz-Agustos

TARLANIZI DEGERINDE
AYNI GUN NAKIT
ALIYORUZ!

Hisseli — Intikal — Sorunlu Tapular da
Bizim Isimiz!
Edirne ve cevresinde tarla, bahce,
arazi mi satmak istiyorsunuz?

Siirecle ugrasmadan, degerinde, giivenli ve hizli bir
sekilde satis yapmak artik miimkiin!

Nakit Alim Garantisi

Tarlanizi ekspertiz degeri uzerinden ayni gun ic¢inde nakit aliyoruz.
Pazarlik yok, oyalama yok!

Hisseli Tapu Sorun Degil!

Hisseli tapularimmizi satamiyor musunuz?
Tum hissedarlarla iletisim ve alim siirecini biz yonetiyoruz.
Tek muhatapla ¢o6ziim kolayhgi!

Intikal, Veraset ve Tapu Sorunlari
Tapunuzda veraset intikali eksik mi?

Miras islemleri yarrm mi kaldi?
Tum hukuki ve resmi islemleri sizin yerinize biz tfamamliyoruz.

é Hakan Oztiirk
W ZITVNXYB o 506 609 05 00

GAYRIMENKUL VE YATIRIM DANISMANLIGI



