Kira Sozlesmelerinde Dijital Devrim: “e-Kira” ile Her Sey e-Devlet’te!

Hazine ve Maliye Bakanligi'nin Kasim 2024’te baslattig

si Islemleri”

“e-Kira Sozlesme-

uygulamasi, Tiirkiye genelindeki kira siireclerinde devrim yaratti. 4 Ka-

sim 2024’ten itibaren 81 ilde bireysel kullanicilarin hizmetine sunulan sistem saye-

sinde ev sahipleri, kira kontratlarin1 e-Devlet ilizerinden dijital olarak olusturabiliyor;
kirac1 ve varsa kefiller de saniyeler i¢inde online onay veriyor. Barkodlu ve zaman dam-
gali belgelerle sahteciligin Oniine gegilirken, noter, kagit ve belge masrafi da sifirlandi.

Uygulamanin ikinci fazi ise 9 Mayis 2025°te devreye alindi. Bu tarihten itibaren, yetki
belgesi bulunan emlak danigmanlari da sistem {izerinden dijital kira sézlesmesi olusturabilir
hale geldi. Boylece hem bireysel hem profesyonel aracili kira iglemleri dijital ortama taginmis

oldu.
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Huzura Yolculuk

Sayfa 4’te

YAZI DiZiSi: KENTTEN
KOYE DONUS

Kentten kdye doniis, artik sadece bir ya-
sam tercihi degil; iklim krizine kars1 bilingli
bir durus, siirdiiriilebilir bir yatirim firsati.

Bu 6zel yazi dizisinde, her sayimizda bu
doniisiimiin farkli bir yoniinii ele alacagiz.

Ilk boliimde, dogaya, sagliga, dijital im-
kanlara ve topluluk yasamina yapilan g¢ok
boyutlu yatirimi ele aliyoruz.

Bu doniisiim, emlak sektoriine yeni bir
yon, yatirimeilara ise yeni bir vizyon sunuyor.
Kiiresel 1smnma bir tehditse, koye doniis en
dogal cevaptir.

Yeni nesil yatirimlar artik yalnizca
maddi kazanc1 degil, gezegenin gelecegini
de gbzetmek zorunda.

Sayfa 4’de
Yeni Iklim Yasas1 Emlak

Sektoriinii Degistiriyor

Son yillarda hizla artan iklim degisikligi
endiseleri, hiikkiimetleri daha sert ¢evre poli-
tikalar1 uygulamaya yonlendiriyor. Bu kap-
samda c¢ikarilan yeni iklim yasasi, 6zellikle

emlak ve gayrimenkul sektoriinde koklii de-
gisikliklerin habercisi

Yeni diizenlemeler, enerji verimliligi,
karbon salimimi ve siirdiiriilebilirlik odakli.
Yani artik binalarin sadece estetik ve fonk-
siyonelligi degil, ¢evresel etkisi de yatirim

degeri belirleyecek. Sayfa 4’te

Miras Paylasiminda Yeni Donem Basladi!
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Edirne’nin Emlak, Ticaret ve Yasam Rehberi

18 Haziran 2025’te yiirlirlige giren yeni
tapu diizenlemesi, miras paylagimi kurallarini
kokten degistirdi. Artik tasinmazlar mirasgilar
arasinda esit degil, yazili uzlagsmayla paylasi-
labilecek.

Noter sarti kaldirildi, aile i¢i anlagmaz-
liklarin Oniine gegilmesi hedefleniyor. Hisseli
tapularda ise oybirligiyle onay ve bizzat islem
sart1 getirildi. Yeni diizenleme, tapuda giivenli
ve uzlagmali bir donemin kapilarini agiyor.
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Ucretsizdir

Edirne’de Kentsel Donusume Tam Destek;
Riskler Gozardi Edilmemeli

Gazetemiz Emlak Pusulasi ekibi olarak,
Edirne’de kentsel doniisiim lisansina sahip tek
miihendis olan Omer Faruk Turgut ile birlikte
Edirne Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
il Miidiirii Sn. Ayse Sarr’y1 ziyaret ettik. Ger-
ceklestirilen bu bulusmada, Edirne’nin kentsel
doniisiim siirecine dair 6nemli mesajlar payla-
sildi.

Deprem riski diisiik olan Edirne’de bile kent-
sel doniigiimiin gerekliligi lizerinde duruldu.

Osmaniye’den depremi bizzat yasamis olan
Saym Miidiir Sari, kentsel doniisiimiin yalnizca
deprem riski yiiksek bolgeler i¢in degil, her sehir
i¢in zorunlu ve kritik oldugunun altin1 ¢izdi.

Siirecin, yap1 giivenligi, sehir estetigi, yasam
kalitesi ve siirdiiriilebilirlik agisindan biiyiik Gnem
tagidig1 vurgulandi.

Ziyaret sirasinda kendisine gazetemizi takdim
ettik; Edirne kentsel doniistimiine dair diisiincele-
rini ve gazetemiz hakkinda begenilerini bizlerle
paylagmasindan biiyiik mutluluk duyduk.

11 Miidiirii Sar1, kentsel doniisiimiin basariya
ulagmast i¢in vatandaslarin bilinglendirilmesinin
ve tiim paydaslar arasinda ig birliginin sart oldu-
gunu ifade etti.

Konuya dair daha detayl bir roportaj i¢in ken-
disinden soz aldik.

Eski Binalara Yeni Hayat
Kentsel Doniisiimle Mimkiin

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Edirne Il Miidiirii Sn. Ayse Sart’ya, miiteahhit

Omer Faruk Turgut ile yapilan ziyaret sirasinda cekilen fotograf.

Edirne’de kentsel doniisiim lisansina
sahip tek ingaat miihendisi olan Omer
Faruk Turgut, hem sehrin doniisiim siireci-
ne onciilikk ediyor hem de kendi vizyon pro-
jeleriyle giivenli ve modern yapilar iiretiyor.

Turgut, yalnizca eski binalar1 yenilemek-
le kalmadiklarini, ayn1 zamanda kentin ge-
lecegine yatirim yaptiklarini vurguluyor. Su
anda Miihendislik Fakiiltesi bolgesinde yiik-

70 BIN TL'YI BULAN YURT
UCRETLERI!

Edirne’de kiralik 1+1 daireler 6grencile-
rin tercihi olmaya devam ediyor

2025 yerlestirme sonuglarinin agiklan-
mastyla birlikte, Edirne’de hem 6zel yurt-
lara hem de kiralik 1+1 dairelere yonelik
talep adeta patladi

Her yil yaklasik 7.500 yeni &grenciyi

1+0 daireler sahneye geri doniiyor.
Edirne’de son yillarda hizla yiikselen
1+1 daire trendi, simdi 1+0 dairelerle yeni
bir boyut kazaniyor. Artan maliyetler, kii-
¢lilen haneler ve minimalist yasam arayisi,
biiyiik evlerin yerini kiiciik ama fonksiyonel
dairelere birakiyor. Sayfa 6’da

selen ve deprem perdeleriyle gii¢lendirilmis
15 daire ve 2 is yerinden olusan yeni projesi,
bu vizyonun somut drnegi.

Hem yatirimcilar hem de giivenli yagam
arayisindaki Edirneliler i¢in vitrine ¢ikan bu
proje, kentsel doniisiimiin yalnizca zorunlu-
luk degil, ayn1 zamanda firsat oldugunu ka-
nithyor.

Sayfa 9’da

agirlayan Edirne’de 6zel yurt fiyatlari 9 bin
TL’den baslayip 55 bin TL’ye kadar yiikse-
liyor. Barinma kapasitesi yetersiz kalinca
ogrenciler yoniinii kiralik dairelere ¢evirdi.
Emlak Pusulasi olarak bu ay sayfalari-
mizda, tiniversite tercih doneminde ailele-
rin yasadigi konut arayisini, yurt kapasitele-
rini, kiralik konut fiyatlarini ve 6grencilerin
gbzlinden barinma zorluklarini inceliyoruz.
Sayfa 3’de

Yaz Geldi,

Kenelere Dikkat

Edirne’ye
Yeni Bir Soluk

Camh Vadi Konaklar1 insaati Hizla
ilerliyor

Trabzonlu is insan1 Enbiya Birkan, sahibi
oldugu Birkan Yapi ile Edirne’ye giiclii bir
yatirim daha kazandiriyor.

Modern yagamin ihtiyaglarina cevap ve-
ren Camli Vadi Konaklari, mimarisi ve konu-
muyla dikkat ¢ekiyor.

Lagom Otel gibi basarili turizm proje-
leriyle de taninan Birkan, bu kez insasina
devam ettigi son projeyle konut sektdriinde
fark yaratmayi hedefliyor. Proje tamam-
landiginda, Edirne’nin konut  standartla-
rint bir iist seviyeye tasimasi bekleniyor.
Projenin detaylarini ve gelecek vizyonunu
Sayfa 12’de bulabilirsiniz.

Havalarin 1sinmastyla birlikte evcil hay-
vanlar daha sik yesil alanlara ¢ikiyor. Bu da
kene vakalarinda artigsa neden oluyor.

Kene kaynakli hastaliklar nelerdir?

Nasil korunabiliriz?

Uzman veterinerden degerli bilgilere i¢
sayfa 8’de ulasabilirsiniz.
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Emlak Pusulast

Eyliil - Ekim

Timur ER
Emlak Danismani

Emlak Pusulasi’nin ilk sayi-
styla yola ¢ikarken bu kadar kisa
siirede boyle icten geri doniisler
alacagimizi hayal etmistim, ama
boylesini degil. Hem sektoérden
hem de Edirne’nin dort bir yanin-
dan gelen destekler, bu gazetenin
yalnizca benim degil, hepimizin
sesi olmaya bagladigini gosterdi.

Dijitallesmenin boylesine yo-
gun yasandigi bir ¢agda cesur bir
adim oldugunu biliyordum. Ancak
sunu gordiim ki, yazili basinin bii-
yiisii hala yerini koruyor. Elinize
alip sayfalarini ¢evirdiginiz bir
gazete, hala birgok insan icin sa-
mimiyetin, giivenin ve kaliciligim
simgesi. Bu yiizden gazetemize
gosterilen ilgi bizim i¢in sadece
bir destek degil, ayn1 zamanda bii-
yiik bir moral oldu.

Elbette sadece yazili igerikle

yetinmiyoruz. Sosyal medya he-
saplarimiz araciligiyla her giin daha
fazla kisiye ulasiyoruz. Yakinda ya-
yina baslayacak olan web sitemizle
de bu etkiyi biiyiiterek, yerel esnafi-
mizin sesini sadece Edirne’de degil,
Tiirkiye nin dort bir kdsesine, hatta
yurtdisina kadar ulastirmayr hedef-
liyoruz.

Reklam veren bazi yerel ig-
letmelerin, ilk sayimmizin ardindan
aldiklart geri doniisler gercekten
sevindirici oldu. Yeni miisterilerle
tanistilar, yeni firsatlar yakaladilar.
Bu da bize sunu gosterdi: dogru
kurgulanmus, yerel odakli bir med-
ya hala ciddi bir fark yaratabiliyor.

Ve biraz da kisisel bir not...
Uzun bir aradan sonra sahada ol-
mak, sokakta insanlarla yiiz yiize
gelmek, diikkanlara girmek, cay
icip sohbet etmek, beni en ¢ok he-
yecanlandiran seylerden biri oldu.

Ingilizce 6gretmenligi yaptigim
donemde sabit bir diizenin iginde,
insan etkilesiminin daha sinirh ol-
dugu bir tempodaydim. Oysa ben
hep i¢ i¢e olmayi, sahada olmayi,
dokunarak 6grenmeyi ve anlatmay1
seven biriydim. Gazetenin dagitimi-
n1 bile bizzat yapmaktan keyif ali-
yorum. Ciinkii o temas, o tebessiim,
o “elinize saglik, hayirli olsun”
climlesi, her satirdan daha degerli.

Emlak isi hafife alinacak bir
is degil. Insanlar hayatlarmin en
bliyiik maddi kararlarin1 verirken

Yolun Basindayiz Ama Dogru Yoldayiz

bir emlak danigmanina giivenmek
ister. Nasil ki herkesin bir berberi,
bir dis¢isi varsa, bir emlak danisma-
n1 da olmali. Size deger veren, sizi
taniyan, ihtiyaclarinizi bilen ve en
onemlisi sizi yamltmayacak biri...

Ben bu gazeteyi sahada dagita-
rak, sizinle birebir temas kurarak,
once tanmmak, sonra bilinmek
ve nihayetinde giivenilmek istiyo-
rum. Ciinkii bu igin 6zi giivendir.

Bu siirecte ulagabildigim, ken-
dimi ifade edebildigim her bir ki-
sinin, emlakla ilgili bir karar verme
asamasina geldiginde “Ben once
Timur’a damsayim” demesi, be-
nim i¢in en bilylik basaridir. Emlak
Pusulasi, bu hedefin bir aracidir.

Ben bu kapidan bir gazeteci ola-
rak ¢ikmak i¢in degil, giivenilir bir
emlak damismam olarak taninmak
icin girdim. Ve fark yaratacaksam
da bu farki yine asil isimle yarat-
mak istiyorum: Amacim insanlarin
gayrimenkul kararlarinda ilk akla
gelen isim olmak.

Emlak Pusulasi sadece bir gaze-
te degil; ayn1 zamanda bu sehre olan
sevgimin, insana olan inancimin ve
birlikte tiretmenin heyecaninin bir
yansimasl.

Her ay daha iyisi i¢in calisaca-
§1z. Bu ikinci sayimmiz da hepimize
hayirli, ugurlu olsun.

Unutmayin !
“Yatirnmlarimizda pusulaniz
olmaya niyetliyim.”

MULKUNUZU GUVENLE EMANET
EDEBILECEGINIZ BiRi VAR:

Evinizi, diikkdninizi, arsanizi, tarlanizi satmayi ya da
kiraya vermeyi mi diisiiniiyorsunuz?

O zaman bu yaz, sizin icin hazirland.

Ne Yapiyorum?

[J Milkiintizii yalnizca “ilan
vererek” degil, dogrudan hedef
aliciya ulasarak tanitrtyorum.

[J Tanitim siirecinde miilkiiniiz:

— Kendi cikardigim Edirne
Emlak Pusulasi adl1 yerel gazetede,

— Sahibinden.com ve Hep-
siemlak.com gibi biiyiik ilan site-
lerinde,

— Instagram ve Facebook gibi
dijital platformlarda profesyonelce
yer aliyor.

[1 Gazetem, Edirne’de esna-
fa, miiteahhitlere, yatirnmcilara
ve kurumsal noktalara dogrudan
elden ulastirilir.

[J Ayrica her portfoy i¢in hazir-
ladigim tanitimlar, yalnizca dikkat
¢ekmek degil, satisa odaklanmak
icindir.

[ Miilkiiniizii bana pazarlama
yetkisi verdiginizde, tiim meslek-
taslarimla da paylasir, onlarin da
satisina olanak saglayarak, en kisa
siirede sonuca ulagsmak i¢in isbir-
ligi yaparim.

Fiyatlandirma Siireci Nasil
isliyor?

[ Sizi dinliyor, birlikte oturup
somut verilerle desteklenmis ger-
¢ekei bir satis fiyat1 belirliyoruz.

[J Emsal satislar, bolgesel
analizler ve piyasa verilerini bir-

likte degerlendiriyoruz.

[l Hig¢bir “ezbere fiyat” ver-
mem; her miilk kendi degerini
hak eder.

Siire¢ Boyunca Yalniz

Degilsiniz.

Hizmet siiresi boyunca sizi pe-
riyodik olarak bilgilendiriyorum:

— flanmm kag Kisi tarafindan
goriintiilendigi,

— Gelen aramalar, talepler,

— Geri bildirimler ve izlenimler
diizenli olarak tarafimiza iletilir.

Yani “verdim, haber alama-
dim” dénemi artik yok.

Hizmet Kogullari:

— Satis basariyla gerceklesti-
ginde yalmzca %2 hizmet bedeli
alirim.

— Kiralamalarda sizden hic-
bir iicret talep etmem.

— Siire¢ sonuclanmazsa hic-
bir 6deme yapmazsimiz.

— Tim hizmet siireci seffaf,
belgeli ve giiven esashdir.

Miilkiiniiz Sizin Igin Ne
Kadar Degerliyse, Benim igin de
O Kadar Sorumluluk Demektir.

Her tasinmaza yalnizca “is”
degil, emanet goziiyle bakarim.

Iyi sunum, dogru fiyat, sii-
rekli takip ve giiclii tanmitimla en
kisa siirede en iyi sonucu almak
icin ¢alisirim.

Edirne’nin Emlak, Ticaret ve Yasam Rehberi:
Sen de Bu Yolculugun Parcasi Ol !

Emlak Pusulasi, sadece satilik ve kiralik ilanlarin gazetesi degil; Edirne’nin yatirum po-
tansiyelini, ticaret firsatlarim1 ve yasam hikayelerini bir araya getiren kapsamh bir rehber.
QR kodlarimiz1 okutarak Facebook, Instagram ve YouTube iizerinden bu yolculuga katilin,
sehrin gelecegini bizimle birlikte sekillendirin.

Edirne, her gegen giin de-
gisiyor. Yeni projeler yiikseli-
yor, ticaret canlaniyor, mahal-
leler Dbiyliylip boliniiyor ve
bu sehirde yagsamin her rengi

Emlak diinyasinin nabzim
tutmak:

Yeni projeleri, fiyat analizlerini
ve yatirim firsatlarin1 dogru bilgi-
lerle paylagmak.

yeni bir hikdyeye doniisiiyor.

Bu degisim sadece binalarda
degil, insanlarin hayallerinde ve
beklentilerinde de hissediliyor.

Geleneksel dokusunu korurken

Ticaretin kapilarim aralamak:
Esnafin, girisimcinin ve is diin-
yasinin sesini duyurmak; firsatlar
gOrliniir kilmak.

modernlesen Edirne, yatirimcilar
icin firsatlar, girisimciler i¢in yeni
yollar ve burada yasayan herkes
icin daha gii¢lii bir gelecek sunu-
yor. Bizim amacimiz ise;

Yasam yakalamak:
Roportajlar, hikayeler ve yerel
degerlerle Edirne’nin kiiltiirel do-
kusunu ve sosyal hayatini aktar-
mak.

platformlarimizdan da takip edebilirsiniz:

Instagram’da giinliik gelisme-
leri, yatirim firsatlarini ve yasam-
dan kareleri goriin.

o

Kesiet!

EMLAK_PUSULASI

Facebook’ta anlik haberleri,
duyurulart ve tartigmalart takip

YouTube’da  derinlemesine
analizler, saha videolar1 ve ropor-
tajlart izleyin.

“Uzman yazilar: ve kose yazilarindaki goriisler yazarlara aittir,
Emlak Pusulasi 'min sorumlulugunda degildir.”

PUSULASI

YEREL SURELI YAYIN
Kurulus: 10 Haziran 2025
Kurucusu ve Sahibi:
Timur ER
Sorumlu Yaz isleri Miidiirii:
Timur ER
Tarih: Eyliil - Ekim
Baski Adresi:
Yenigiin Ofset Gazete ve Matbaa Tesisleri
Cavusbey Mahallesi Mumcular Sokak No.16/B Edirne
Tel: 0 (284) 213 51 82
irtibat Biirosu:
Cumhuriyet Mah. Hiiseyin Alkaya Sk.
No:6 Cantuna Konaklar1 A Blok /35 Edirne
Tel: 0 505 506 20 90
timurer.nett@gmail.com
www.emlakpusulasi.com.tr

Sayn: 2

Emlak Pusulasi olarak, artik yalnizca fiziki gazete sayfalarimiz ve sos-
yal medya hesaplarimizla degil, pek yakinda agilacak web sitemizle de
Edirne’nin kapilarini tiim Tiirkiye’ye ve diinyaya agiyoruz.

Bu yeni adim sayesinde Edirne’nin yatirim firsatlarini, satilik ve kira-

lik emlak ilanlarini, giincel emlak ve ticaret haberlerini, bolgesel analizleri
ve Ozel roportajlarimizi diinyanin dort bir yanina ulastiracagiz.

Sadece emlak sektdriiniin degil, yerel esnafimizin da sesi olacagiz.
Edirne’nin zengin ticaret hayatini, girisimcilerini ve iireten insanlarini
artik yalnizca kendi sehrimize degil, tim Tiirkiye’ye ve uluslararasi plat-

formlara tanitacagiz.

“Edirne’de olan biten her sey burada” diyerek ¢iktigimiz bu yolda,
sizleri de bu biiyiiyen hikayenin pargasi olmaya davet ediyoruz. Takipte
kalin, ¢iinkii Edirne’nin sesi artik ¢ok daha uzaga gidecek!

Bu gazete sadece bizim degil, Edirne’nin ortak akh ve vizyonudur.
QR kodlarimizi okutup bize katilin.
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Emlak Pusulast

Eylil - Ekim

Edirne’de ogrenci barinma
sorunu

Universite tercihlerinin agik-
lanmasiyla birlikte Tiirkiye gene-
linde Ogrenciler ve aileleri biiyiik
bir barinma telagina girdi. Edir-
ne’de durum ise her yil oldugu gibi
bu yil da kritik: Trakya Univer-
sitesi’ne 2025 yilinda 7.449 yeni
ogrenci kayit yaptirdi. Ancak 6zel
ve devlet yurtlarinin kapasitesi bu
arti1 karsilamakta zorlaniyor.

Yurtlar el yakiyor

Edirne’de 6zel yurt fiyatlar

2025 yili itibariyla aylik 4.000-

;$-.. 7 '/

i v
12.000 TL araliginda seyrediyor.
Yillik iicretlerde ise 55.000 TL’yi
asan rakamlar goze carpiyor. Kon-
forlu, 6zel banyolu ve mutfakli
odalara sahip yurtlar, sehir merke-
zinde sinirlt sayida. KYK yurtla-
rinda ise yer bulmak her gecen yil
daha da zorlasiyor.

En Yiiksek

70.000
12.000 65.000
12.000 46.000
8500 21.000
8500
Eskisehir 9.000
Kocaeli 11.000
Canakkale 12.000
10.000
6.500
13.000
10500
8.500
8.000
12.000
10.000
7500
9.000
9.000
8.000 3
9000 150007

En Diisiik
10.000

Bu kosullar altinda 6grenciler
yoniinii kiralik dairelere ¢eviriyor.
Ancak Edirne merkezde uygun fi-
yatl kiralik 1+1 daire say1st da si-
nirh. Ozellikle esyali ve kampiise
yakin dairelerde biiyiik talep var.

Esyali ve esyasiz 1+1 kiralik
daireler: 15.000 — 25.000 TL arasi
fiyatlarla yeni kiracilarini bekliyor.

Bazi aileler, 2 grenci birlikte
kalsin diye 2+1 veya 3+1 daire ki-
ralamay1 tercih etse de esya, aidat,
dogalgaz, internet gibi masraflar
eklendik¢e maliyetler katlaniyor.
“Gurbette cocuk okutmak” artik

liiks mii oldu?

Artan yagam maliyetleriyle bir-
likte bir 6grencinin barinma, ula-
sim ve temel ihtiya¢ giderleri bii-
yiik sehirlerde yillik 100.000 TLyi
bulabiliyor. Edirne gibi daha kiigiik
sehirlerde bu rakam goreceli olarak
daha diisiik olsa da yurt ve ev kira-
larinin geldigi nokta, aileleri ciddi
anlamda zorluyor.

TUM COGRAFI VERI ELINiZDE

Ulusal Cografi Bilgi

Platformu (TUCBS) Kul-
lanima Agild1

Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan
gelistirilen TUCBS,

1 Ocak 2025’ten itibaren
e-Devlet iizerinden erisilebiliyor.
Bu dijital harita sistemi; ta-
pu-parsel bilgileri, imar planlari,
deprem riski, zemin yapisi, tarim
ve orman alanlar1 gibi 630’dan
fazla cografi veriyi tek ekranda su-
nuyor.
Kimler kullanabilir?
Vatandaslar: Arsa veya ev al-
madan 6nce bolgenin durumu hak-
kinda bilgi edinebilir.
Arastirmacilar: Akademik ve

T U C B S den gorebilir.

bilimsel caligmalarin-
da giivenilir veri kul-
lanabilir.

Ozel sektor: Ya-
tirim ve proje planla-
masinda riskleri 6nce-

Kamu  kurum-
lari: Ortak veri tabani sayesinde
planlama ve afet yonetimini daha
hizli yapabilir.

Neden 6nemli?

TUCBS, cografi verileri stan-
dartlagtirarak kurumlar arast uyu-
mu artirtyor, seffafligi destekliyor
ve kararlar1 bilimsel temele oturtu-
yor. Boylece arsa alimindan afet
yonetimine kadar pek cok alan-
da hizh, dogru ve giivenilir bilgi
sagliyor.

Kira Carpani: Yatirnmda En Basit Ama
En Onemli Olcii

Edirne’de gayrimenkul piya-
sasinin nabzint tutmaya caligir-
ken, sik sik su soruyu duyuyorum:
“Bu daireyi alsam kira getirisi
mantikly olur mu?”

Iste  bu sorunun cevabi
aslinda ¢ok basit bir matematikle
bulunabiliyor. Bunun ad1 kira ¢ar-
pan1. Yani bir evin satig fiyatinin,
kira gelirine boliinmesiyle ortaya
¢ikan rakam.

Mesela 2.000.000 TL
degerinde bir ev, aylik
20.000 TL kira getiriyorsa:

2.000.000 +20.000 = 100 carpan.

Bu, o evin kendini 100
ayda (yaklasik 8 yilda) amor-
ti  edecegi anlamina  gelir.
Yani siz o evi hi¢ bos kalma-

dan kiraya verseniz, 8 yilda
verdiginiz parayr geri alirsiniz.
Iste isin 6zii bu kadar basit.
Yiiksek Faiz Doneminde Kira
Carpam

Faizlerin yiiksek oldugu do-
nemlerde insanlar bankaya parasini
yatirmay1 daha cazip bulur. Ciinki
risksiz bir sekilde faizden yiiksek
kazang saglar. Boyle bir ortamda
yatirimel, aldigr evin kira carpa-
ninin daha diisiik olmasini ister.
Yani yatirdig1 paranin daha kisa sii-
rede geri donmesini bekler.

Ornegin 200 ayda (16-17 yil)
kendini geri &6deyecek bir ev,
yiiksek faiz doneminde yatirimeiya
cazip gelmez. Cilinkii ayni paray1
bankaya koysa, belki 6-7 yilda

Hukuk Penceresinden
Av. Uygar Budak’in Kaleminden Gayrimenkul Hukuku

Degerli Okuyucular; gazete-
mizin bu sayisinda kira tespit da-
valariyla ilgili bilgi paylasiminda
bulunmanin sizler i¢in faydali ola-
cagmi diistindiik. Zira kira sozles-
meleri, toplumumuzun 6nemli bir
kisminin kiract veya kiralayan si-
fatiyla taraf oldugu, sik karsilagilan
hukuki iligkilerdendir

Ulkemizin iginde bulundugu
ekonomik sartlar, yiiksek enflasyon
ve emtia fiyatlarinin hizla yiiksel-
mesi gibi nedenlerle kira sozles-
melerinin 6nemi daha da artmistir.
Yasa koyucu kira artiglarma st
sinir koymus olsa da bu durum
kira bedellerindeki hizli artisi 6n-
leyememistir. Yiiksek enflasyon
nedeniyle emtia fiyatlarindaki hiz-
It artisa karsilik, kira bedellerinin
artigina iligkin getirilen yasal sinir;
kiracilar ile kiralayanlarin sik sik
kars1 karsiya gelmesine ve hukuki
ihtilaflarin artmasina yol agmistir

Insanlarin en temel ihtiyagla-
rindan biri olan barinma ihtiyacin
karsilamaya yonelik kira sozles-
melerine devletler, sosyal ve eko-
nomik sebeplerle miidahale etme
geregi duymustur. Bu nedenle kira
sozlesmelerine iligkin ayrintili ya-
sal diizenlemeler yapilmistir. Bu
diizenlemelerin biiyiikk ¢ogunlugu
ise, kira sozlesmesinde zayif du-
rumda bulunan kiracty1 korumaya
yonelik emredici hiikiimlerdir

Hukukumuzda kira sézlesme-
lerinin ilk yapilmas1 asamasinda
kira bedelinin ne sekilde belirlene-
cegine dair herhangi bir yasal sinir-
lama bulunmamaktadir. Taraflar,
sozlesmenin kuruldugu anda kira
bedelini serbest¢e belirleyebilir.
Ancak konut ve gatili isyeri kira-
larinda, yenilenen kira donemle-
rindeki artiglara yasa koyucu mii-
dahale etmis ve bu konuda hukuki
diizenlemeler yapilmistir. Giincel
diizenleme, 01/07/2012 tarihinde
yiiriirliige giren 6098 sayili Tiirk
Bor¢lar Kanunu’nun (TBK) 344.
maddesiyle getirilmistir. Onemle
belirtmek gerekir ki, TBK m.344
yalnizca konut ve catili igyeri ki-
ralarint kapsamaktadir. Konut ve
catili isyeri digindaki kira sozles-
melerinde artisa iligkin herhangi
bir yasal siirlama mevcut degildir.
(— TBK 344. madde alintis1 ko-
runmustur, degisiklik yapilmadi.)

Yasa maddesi her fikrasinda
farkli ihtimalleri diizenlemektedir.
Birinci fikraya gore, taraflar kira

uygar_budak@yahoo.com

sozlesmelerinde sonraki yillarda
kira bedelinin hangi oranda arta-
cagina iligkin hiikkiim koyabilirler.
Ancak yasa koyucu, kiracilart ko-
ruma amactyla artig oranina bir ist
sinir getirmistir. Bu sinir, Tiirkiye
Istatistik Kurumu’nun yayrmladig
tilketici fiyat endeksindeki on iki
aylik ortalama degisim oranidir.
Taraflar bu oranin {izerinde bir artig
kararlagtirmigsa, bu hiikme gecer-
lilik taninmaz; yerine yasal sinir
uygulanir. Tiiketici fiyat endeksin-
deki on iki aylik ortalama degisim
oranlart her aym ii¢lincii glinii ilan
edilmektedir.

Burada ayrica su noktayr vur-
gulamak gerekir: TBK 344, yiiriir-
lige girdigi 01/07/2012 tarihinden
01/01/2019 tarihine kadar olan
donemde artig orant sinirint “{reti-
ci fiyat endeksindeki artig” olarak
ongormekteydi. Ancak 17/01/2019
tarihli 7161 sayili Kanun’un 56.
maddesiyle bu ibare degistirilmis
ve “tiiketici fiyat endeksindeki on
iki aylik ortalamalara gore degi-
sim” esas alinmistir. Bu degisiklik
01/01/2019’dan itibaren gegerli ol-
mustur.

ikinci fikra ise taraflarin kira
artis orani konusunda bir anlas-
ma yapmamis olmalar1 ihtimalini
diizenlemektedir. Her ne kadar
uygulamada kira sozlesmelerinde
artis orani genellikle belirtilse de;
bu hiikmiin yer almamasi, belir-
siz olmas1 veya gecersiz sayilmasi

halinde, kira bedeli hakim tarafin-
dan, tiiketici fiyat endeksindeki on
iki aylik ortalama degisim oranini
gegmemek kaydiyla, kiralananin
durumu da dikkate aliarak hakka-
niyete gore belirlenir.

08/06/2022 tarihinde kabul
edilen 7409 sayili Kanun’un 4.
maddesiyle, Tirk Borglar Ka-
nunu’'na eklenen gegici mad-
deyle konut kira artiglarina
ylizde 25 st getirilmistir.
(— Gegici 1. madde alintist korun-
mustur, degisiklik yapilmadi.

Gegici 1. maddeyle getirilen bu
yiizde 25°1ik artig sinirlamasi yal-
nizca konut kiralar i¢in gegerlidir.
Yasanin acik hiikmii geregi isyeri
kiralaria uygulanmaz. 7409 sayi-
It Kanun her ne kadar 08/06/2022
tarihli olsa da, Resmi Gazete’de
11/06/2022 tarihinde yayimlandi-
gindan, sdz konusu simir bu tarih-
ten itibaren yenilenen kira sozles-
meleri icin gecerlilik kazanmistir.
Diizenlemenin siiresi baglangicta

01/07/2023’¢ kadar belirlenmis-
ken, ihtiya¢ duyuldugu gerekgesiy-
le 7456 sayili Kanun’un 23. mad-
desiyle eklenen gegici 2. madde ile
01/07/2024’e kadar uzatilmistir.
Dolayistyla, tilkemizde 11/06/2022
ile 01/07/2024 tarihleri arasinda
yenilenen konut kira sdzlesmeleri
bakimindan yiizde 25 artig siniri
gecerli olmustur. Ancak bu sinirla-
ma 01/07/2024 itibariyla sona er-
mis, yeniden TBK m.344 hiikiim-
leri uygulanmaya baslamistir
Yazimizin konusu olan kira
tespit davalarinin yasal dayanagi,
TBK m.344’{in iiglincii fikrasidir.
Ancak bu hiikkmiin 6nemi, kapsam1
ve sonuglart dikkate alindiginda
(ve bize ayrilan alanin da dolma-
st sebebiyle) agiklamalarimiza bir
sonraki sayimizda devam edecegiz.
Simdilik hosca kalin...

ayni getiriyi saglayabilir. O ylizden
faizler yiiksekken makul kira
carpani 180 ayin altinda olmahdir.
Diisiik Faiz Doneminde Kira
Carpam

Faizlerin diisiik oldugu do-
nemlerde ise isler tersine doner.
Artik bankaya para koymak cazip
degildir, ¢ciinkii getirisi ¢ok diiser.
Insanlar yatirimlarini korumak igin
gayrimenkule yonelir. Bu talep ar-
tis1 ev fiyatlarimi yukar geker, kira
getirisi ayn1 hizla yiikselmedigi
icin kira ¢arpani yiikselir.

Ornegin 250 ay (20 yil) kira
carpani bile yatirimci igin kabul
edilebilir hale gelir. Ciinkii o
donemde alternatif yatirim araglari
¢ok diisiik kazandirir, gayrimenkul

hem deger artist hem de kira geliri
ile One ¢ikar.

Faiz yiiksekse: Yatirimci siki
hesap yapar, kisa vadede geri do-
niis ister. Carpan diisiik olmali.

Faiz diisiikse: Yatirimci uzun
vadeyi goze alir, ¢arpan yiikselir.

Tipkt havanin durumuna gore
kiyafet se¢mek gibi; yatirimer da
ekonomik iklime gore hareket eder.
Iste kira ¢arpan1 bu noktada pusula
gorevi gortir.

Benim isim, bu karmasik gibi
goriinen konulari size en basit ha-
liyle anlatmak. Ciinkii Edirne’de
gayrimenkul yatirimi  yaparken
kafanizda net bir 6l¢li olsun isti-
yorum. Unutmayin, yatirimda en
biiyiik hata “hi¢ hesap yapmadan

karar vermektir.”

Kira ¢arpanint dogru okumay1
bilirseniz, faiz ister yiiksek olsun
ister diisiik; her donem yatirimla-
rinizi saglam zemine oturtabilirsi-
niz.

Bu yaziy1 sizinle payla-
san kisi, bu gazeteyi hayata
getiren ve siirekli sahada do-
lasan bir emlak damismani.
Yani kulaginizda ¢inlayan ses, as-
Iinda her giin Edirne sokaklarinda
sizlerle karsilasabileceginiz biri...
Yandaki yiizii ve
ismi unutmayin
goriirseniz ~ bir
selam1  esirge-
meyin :)

Timur ER ’
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Insan kayna

”” kiiresel ismmanin yakicihginda,

gelecege yatirim; Kentten koye doniis!

Glinesin her gegen
giin daha yakict his-
settirdigi,
_ alisildik dongiisiinii
kaybettigi bu yeni ¢ag-
da, diinya bize Onemli
bir mesaj veriyor. Bu
mesaj1 bir tehdit olarak
gormek yerine, yasam
tarzlarimizi ve yatirom
aliskanhklarimizi yeniden gozden gecir-
memiz i¢in essiz bir firsat olarak yorumla-
yabiliriz. Zira yiliksek farkindalik sahibi her
birey bilir ki, en biiyiik doniisiimler, en bii-
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mevsimlerin

Mahmut Yeni
Arastirmaci Yazar

yiik degisim anlarinda baslar. Iste tam da
bu noktada, “insan kaynakli” kiiresel 1stnma-
nin getirdigi yakicilik, bize gelecege yone-
lik en vizyoner yatirimi fisildiyor: Kentten
koye doniisiin yiikselen degeri.

Bu dontisiim, sadece zorunluluktan do-
gan bir kacis degil, bilingli bir se¢cimin, top-
raga, dogaya ve 0zgiin yasamlara duyulan
Ozlemin bir yansimasidir. Artik beton yigin-
lar1 arasinda sikisip kalmig sehir hayatinin
dayattig1 kiirsel 1sinma etkisi ve yagam ma-
liyeti, insanlar1 daha siirdiiriilebilir, daha
anlamh ve daha huzurlu yasam alanlarina
yonlendiriyor. Bu, yalnizca bireysel bir ara-
yis degil, aym1 zamanda emlak sektoriinde
devrim niteliginde bir yatirim firsatidir.

Gelecege Yapilan En Kapsamh
Yatirim:

Kentten koye doniis, sadece bir adres
degisikligi degildir; bu, ¢cok boyutlu bir
yatirnmdir:

- Dogaya ve Kendinize Yatirim:

Sehrin giiriiltiistinden, kirliliginden ve
temposundan uzaklagsmak, ruh ve beden
saghgina paha bicilmez bir katkidir. Temiz
hava, dogal gida, sakin bir yagam ritmi, stresi
azaltir, yaraticiligi besler. Bu, parayla olcii-
lemeyecek bir yasam kalitesi yatirimidir.
- Siirdiiriilebilir Emlaka Yatirum:

Artik kiigiik, miitevazi veya ekolojik pren-
siplere gore insa edilmis kirsal evler, arsalar,
hatta minik tarlalar dahi, gelecek nesillere bi-
rakilabilecek en degerli miras haline geli-
yor. Enerji verimli, doga dostu materyallerle
yapilmis, kendi enerjisini liretebilen yapilar,
sadece cevreye katki saglamakla kalmiyor,
ayni zamanda uzun vadede maliyetleri dii-
siirerek somut bir finansal getiri sunuyor.
- Dijital Kopriiler Kurmak:

Uzaktan calisma imkanlarinin artma-
styla birlikte, yiiksek hizli internet erigimi,
kirsal bolgeleri “dijital koylere” doniis-
tiiriiyor. Artik isinizi siirdiiriirken dogayla
i¢ ice yasamak bir hayal degil, ulasilabilir
bir gerceklik. Bu durum, kirsal emlak pi-
yasasmnin cazibesini katlayarak artiriyor.
- Topluluk ve Ortak Akila Yatirim:

Kent yagaminin yalnizlastiran etkisinin
aksine, kirsal bolgelerde yeniden can-
lanan komsuluk iliskileri, ortak iiretim
alanlari, permakiiltiir projeleri ve ekolo-
jik koyler, yeni bir topluluk bilinci olustu-
ruyor. Bu, aidiyet duygusunu giiclendiren,

dayanismay1 artiran ve sosyal sermayeyi
yiikselten paha bicilmez bir yatirnmdir.
- Giuda Giivenligine Yatirim:

Kendi gidamz1 yetistirebilme potan-
siyeli, hem saglikli beslenmenin kapilarimi
araltyor hem de gelecekteki olas1 gida kriz-
lerine karsi bir giivence olusturuyor. Bir
avu¢ topragin, bir metrekare bahcenin

degeri, giderek daha iyi anlasiliyor.

Emlak profesyonelleri ve yatirnmcilar
olarak, bu doéniisiimii sadece bir “trend”
olarak degil, cagimizin en biiyiik firsat-
larindan biri olarak goérmeliyiz. Kirsal
bolgelerdeki potansiyeli kesfetmek, akilh
ve siirdiiriilebilir konut ¢oziimleri gelis-
tirmek, dijital altyapilar1 desteklemek ve
yeni nesil “kdy yasam1” kavramini yeni-
den tammmlamak, gelecege yapilan en par-
lak yatirimdir.

Unutmayahm ki, kiiresel 1sinma bir
sorunsa, kentten koye doniis, bu soruna
kars1 gelistirilmis en doga dostu, en in-
san odakh ve en vizyoner c¢oziimlerden
biridir. Bu, sadece bir gayrimenkul tercihi
degil, aym1 zamanda daha iyi bir diinya,
daha iyi bir yasam ve daha iyi bir gele-
cek insa etme yolunda atilmis bilingli bir
adimdir. Emlak sektorii, bu degisimin
onciisii olmaya hazir!

Sema Hanim’1n Dogaya Donus Yolculugu

-

Dis ticaret alaninda kendi sirketini yo-
neten Sema Hanim, yillar siiren Istanbul
temposunun ardindan daha sakin, iiretken ve
dogayla i¢ ige bir yasam arayisina girdi.

Bu arayis onu, ablast Belgin Ha-
nmim’la birlikte Edirne’nin Lalapasa ilgesi-
ne baglh Biiyilinlii Koyii’'ne kadar gotiirdii.

Gida ve tarim odakli siirdiiriilebilir bir
yagam kurmak isteyen Sema Hanim, bura-
da hem organik tarim hem de evcil hayvan-
lar igin bir yasam alani planliyor. Projenin
merkezinde ise dogayla uyumlu, basit ama
huzurlu bir hayat var. Ayn1 zamanda sahip-
lendikleri kedi ve kopekler icin 6zel alanlar
olusturmay1 da hedefleyen Sema Hanim, bu-
ray1 donemsel olarak pet otel olarak deger-
lendirmeyi planliyor. Bu fikir, Istanbul’daki
veterinerlik hizmetlerinden zaman zaman
duydugu memnuniyetsizlikle sekillenmis.

Ancak Edirne’de karsilagtig bir veteriner
klinigi, planlarin1 yeniden umutla sekillen-
dirmesine vesile olmus:

“Edirne’de ziyaret ettigimiz Altan Vete-
riner, 7/24 agik klinigi, donanimi ve hayvan-
lara olan sevgisiyle bizi ¢ok etkiled;.

Istanbul’da boyle bir veteriner klinigi
bulmak neredeyse imkansiz. En biiyiik kaygi-
miz bu konuydu, ama Mustafa Bey ile tanis-
tiktan sonra icimiz rahatladi.”

Edirne, istanbul Yatirimeisi i¢in Essiz

Bir Alternatif

Sema Hanim’a gore Edirne, Istanbul’un
kaosundan uzaklagmak isteyen ama ulasila-
bilirlikten de kopmak istemeyen yatirimeilar
icin onemli firsatlar barindiriyor:

“Deprem riskinin diisiik olmasi, Bulga-
ristan ve Yunanistan’a komsu olmasi, bolge
insammmin sicakkanlhiligi ve fiyatlarin hala
makul seviyelerde olmast ¢ok énemli avan-
tajlar. Istanbul’dan 2-2,5 saatte ulasabili-
yorsunuz. Hizli tren projesi tamamlandigin-

da bu ulagim daha da kolay olacak.”
Yerel Damismanhik Basarinin Anahtar

Yeni bir sehirde, hatta kdyde yatirim
yapmanin zorluklarini asmak i¢in profesyo-
nel bir destek almak gerektigini vurgulayan

Sema Hanim, siireci Han Gayrimenkul ile yii-
rittiiglini belirtiyor:

“Internet arastirmalarimiz sirasinda Han
Gayrimenkuliin ilanlart dikkatimizi ¢ekti.
Kendileriyle ilk gériismeden itibaren bize ¢ok
giiven verdiler. Bolgeye hakimiyetleri, seffaf-
liklart ve samimi yaklasimlar: sayesinde siire-
ci kolaylikla yonettik.”

Sema Hanim, sehir dis1 yatirim yapmay1
diisiinen herkesin mutlaka yerel bir danisman-
la calismasi gerektigini su sozlerle 6zetliyor:

“Hangi arazi degerli, neresi imarli, ula-
sum nasil, bolge nereye dogru gelisiyor? Tiim
bunlari ancak o bélgede yasayan biri bilir. Ye-
rel bir danigman, disaridan gelen biri i¢in yol
haritast ¢izen kigidir.”

istanbul’dan Cikmak fisteyen Kadinlara
Bir Cagrim Var

Sema Hanim, o&zellikle sehir hayatinin

icinde yorulmus kadin girisimcilere sesleni-
yor:
“Korkmayin. Cesur olun. Dogru bir plan,
dogru bir aragtirma ve giivenilir bir yerel
danmismanla sehir disi yatirnmlar hem kazang
hem huzur getirir. Hayatimizin yéniinii degis-
tirmek sizin elinizde. Bugiin bir hayal gibi go-
riinen o sade, dogal ve iiretken yasam, aslin-
da sadece bir adim uzaginizda. Yeter ki adim
atin. Ciinkii bazen kendi yolunu ¢izen kadin,
baskalarina da ilham verir.”

Iklim Yasasi ve Emlak Piyasasinin Déniisiimii

Son yillarda artan iklim degisikligi endi-
seleri, diinya genelinde hiikiimetleri daha sert
ve baglayici politikalar uygulamaya itiyor.
Bu politikalarin en somut 6rneklerinden biri
olan yeni iklim yasasi, ¢evresel hedeflere
ulagmak i¢in 6nemli diizenlemeler getiriyor.

Buyasa, 6zellikle emlak ve gayrimenkul
sektoriinde koklii degisikliklerin habercisi.
Enerji verimliligi, karbon salinim ve siir-
diiriilebilirlik odakli bu yeni diizenlemeler,
sektoriin gelecegini sekillendirecek temel un-
surlar olarak &ne ¢ikiyor.

Peki, bu yasa emlak piyasasim nasil et-
kileyecek? Iste birkac temel yansimasi:

1. Enerji Verimliligi ve Deger Artisi
Yeni yasa, binalarin enerji verimliligi
standartlarim1  yiikseltmeyi hedefliyor.
Bu, eski, yalitimsiz ve yiiksek enerji tiike-
timine sahip binalarin deger kaybetmesine
yol agarken, yeni ve enerji verimli binala-
rin daha cazip hale gelmesini saglayacak.
Enerji  smifi  yiiksek, yenilenebilir
enerji kaynaklari kullanan veya akil-
It bina teknolojilerine sahip konut ve ti-

cari  gayrimenkullerin  degeri artacak.
Yatirimcilar ve alicilar i¢in enerji verimli-
ligi sertifikas1 birincil bir kriter haline ge-
lecek.

2. Kentsel Doniisiimiin Hizlanmasi
Iklim yasasmin getirdigi yeni standart-
lar, mevcut yap1 stokunun biiyiik bir kis-
mimm bu gereksinimleri karsilamak-
ta yetersiz oldugunu ortaya koyabilir.
Bu durum, eski ve enerji verimsiz bina-
larin doniisiimiinii tesvik ederek kent-
sel doniisim siire¢lerini  hizlandiracak.
Devletin ve yerel yonetimlerin saglayaca-
&1 tesvikler ve destekler sayesinde, bu do-

niisim hem c¢evresel hem de ekonomik
faydalar saglayacak.
3.Siirdiiriilebilirlik Odakh Yeni Projeler
Insaat sektorii artik sadece estetik ve fonk-
siyonellik degil, ayni zamanda ¢evresel
etkiyi de digiinmek zorunda kalacak.
Yeni projeler, daha az karbon ayak izi
birakan malzemeler ile ve siirdiiriilebi-
lir mimari prensipleri ile tasarlanacak.

Yesil catilar, yagmur suyu topla-
ma sistemleri ve sifir atik hedefle-
ri gibi uygulamalar  yayginlasacak.

Bu, gayrimenkul gelistirme firmalar igin
yeni bir rekabet alani yaratacak.

Sonu¢ olarak, yeni iklim yasa-
s;, emlak ve gayrimenkul sektorii-
nii sadece bir ¢evre meselesi olarak
degil, zamanda bir yatirnm ve
doniisiim firsati olarak gérmemizi sagliyor.
Sektdr, bu yeni doneme uyum saglayarak ge-
lecege hazir olabilir ve siirdiiriilebilir bir
durum yakalayabilir.

ayni
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e-Kira Sistemiyle Yeni Donem

Tiirkiye, kira sdzlesmelerini tamamen di-
jital hale getirerek biirokraside ¢igir agiyor.
“Kira Sozlesmesi Islemleri” bashg: altinda-
ki bu uygulama, baslangicta bireysel tasin-
maz sahiplerinin kullanimina acildi. 4 Ka-
sim 2024’te baslayan bu ilk fazla, ev sahibi
e-Devlet’ten s6zlesmeyi olusturuyor, kiraci ve
varsa kefil de onayliyor

Emlak Danismanlari da Dahil

ikinci faz ise 9 Mayis 2025’te devreye
girdi. Artik yetki belgesi olan emlak danis-
manlar1 da sistem tizerinden kira s6zlesmesi
gelistirebiliyor. Vatandaglar, danigmanin yetki
bilgisine e-Devlet’ten eriserek giivenli islem
yapabiliyor. Bu, “yetkisiz aracilik” ve sahte-
cilik riskini biiyiik 6l¢iide ortadan kaldirtyor .

Nasil Isliyor?
* Ev sahibi veya emlak¢i, e-Devlet’e girip
taginmaz bilgilerini, kira bedelini, siireyi, de-
pozito gibi detaylar girerek sdzlesmeyi olus-
turur.

e Kiraci ve varsa kefil, e-Devlet lizerinden
onay vererek siireci tamamlar.
e Olusan belge, barkod ve zaman damgast
igerir; istenildiginde e-Devlet’ten dogrulana-
bilir.
Avantajlar1 Neler?

» Kagit, noter ve belge masrafi ortadan
kalkt1; tamamen iicretsiz ve mekandan bagim-
s1z islemler yiiriitiiliiyor.
e Zaman, evrak ve biirokrasi tasarrufu sag-
lantyor.
» Sahtecilige karsi gii¢lii koruma: barkodlu,
zaman damgali, dijital onayli ve yetki dogru-
lamaya acik belgeler olusturuluyor.
» Kira gelir beyan siiregleri otomatiklesiyor,
kayit disilik azaliyor

81 ilde aktif kullanilan sistemde bugiine
kadar onbinlerce e-Kira s6zlesmesi onaylan-
di Bu da halkin bu teknolojik doniisiime nasil
hizli adapte oldugunu gosteriyor.

Yakinda Tiizel Kisiler de Siirece Dahil

Bakan Mehmet Simsek, sistemin yakin
gelecekte sirketler ve diger tiizel kisiler i¢in
de kullanilabilir hale gelecegini duyurdu
Bu sayede konut ve kurumsal kiracilik da ta-
mamen dijital platforma taginacak.

e-Kira uygulamasi; zamandan, paradan
ve evraktan biiyiik tasarruf saglarken, dijital
giivenlik, kayit altina alinma ve dolandiricilik
riskini azaltarak hem bireysel hem kurumsal
kira iliskilerini daha seffaf hale getiriyor. Tiir-
kiye, kira siireclerinde dijitallesme konusunda
onemli bir adim atmig durumda.

Edirne’nin Onur Abidesi: Hidirhk Tabya ve
Sukru Pasa’nin Destani

Edirne, tarih boyunca sayisiz kusatma
ve savas gormiis bir sehir. Ancak sehrin ha-
fizasinda en derin iz birakan olaylardan biri,
Balkan Savaslart sirasinda yasanan ve adeta
destanlasan Edirne Savunmasi’dir. Bu desta-
nin kalbi ise hi¢ kuskusuz Hidirlik Tabya ve
onun efsanevi komutani Siikrii Paga’dir.

1886-1888 yillar1 arasinda insa edilen Hi-
dirlik Tabya, Edirne’nin en biiyiik tabyasidir.
Stratejik konumu, saglam mimarisi ve askeri
donanimi ile sehrin savunmasinda kilit rol
tistlenmistir.

Tabya; karargdh  binasi, nizami-
ye, kogus binasi, 18 adet topgu odasi,
120 metrelik tiinel, 4 adet dehliz odasi,
hendekler ve topgu bataryalariyla ade-
ta bir savunma {issii olarak tasarlanmistir.

Balkan Savaslar1 sirasinda, Bulgar ordu-
lar1 Edirne’yi kusattiginda savunma hattinin
komutani Siikrii Pasa idi. Cesareti, stratejik
zekasi ve vatan sevgisi ile Siikrii Pasa, Hi-
dirlik Tabya’y1 direnisin beyni haline getirdi.

Glinlerce siiren ¢atigsmalarda tabya, Os-
manli askerlerinin kararliligina ve fedakarli-
gina taniklik etti. Bu direnis, Osmanli toprak-
larinda diigmanin hizla ilerleyip Istanbul’a
ulagmasini engelleyen en Onemli savunma
hamlelerinden biri olarak tarihe gecti.

Bugiin Hidirlik Tabya, restore edilmis ya-
pistyla Edirne’nin hem askeri tarihini hem de
kahramanlik ruhunu ziyaretgilere aktariyor.

Sergi alanlarinda Balkan Savaglari ve
Erken Cumbhuriyet Dénemi’ne ait top, tiifek,
tabanca, giilleler, askeri kiyafetler ve savas
arag geregleri goriilebiliyor. Her bir obje,
ge¢misin izlerini bugiine tastyor.

Hidirlik Tabya, yalnizca bir askeri yapi
degil; Edirne’nin bagimsizlik tutkusunun ve
Stikrii Pasa’nin efsanevi direnisinin simgesi-
dir. Burada atilan her adim, ziyaretgileri tari-
hin en zorlu ama en gururlu anlarina gotiiriir.
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Edirneliler, Sitikrii Pasa’ya duyduklar
minneti, sehrin en 6nemli mahallelerinden
birine onun adint vererek Sliimsiizlestirmis-
tir. Siikriipasa Mahallesi, bugiin modern ya-
sam alanlartyla One ¢iksa da tasidigi isim,
Edirne’nin kahramanlik dolu gegmisini her
giin hatirlatmaya devam ediyor.

o MR MY
Fotograf: Erkan Arslan
Tiirkiye’de tarim sektériinde calisan nii-
fus giderek yaslanirken, hiikkiimet genglerin
koylere donerek tarimsal {iretime katilmalart
icin kapsamli bir tesvik paketi lizerinde ¢ali-

styor. Tarimda yas ortalamasi 59’a ulagirken,
geng ciftei orani yalnizca yiizde 5 seviyesin-
de bulunuyor. Cift¢i Kayit Sistemi’ne (CKS)
kayith yaklagik 2,3 milyon cift¢inin sadece
yiizde 12’si 40 yasin altinda.

Ekonomi Koordinasyon Kurulu (EKK)
toplantisinda alinan kararla, 6zellikle ne egi-
timde ne istithdamda olan genglerin (NEET)
tarimsal liretime yonelmesi hedefleniyor. Bu
kapsamda bedelsiz arazi tahsisi, diisiik faizli
kredi imkanlari, ev sahibi olmayi kolaylasti-
racak destekler ve kdyde hayat kurabilmek
icin ek tesvikler giindemde.

Planin amaci yalnizca retimi artirmak
degil, ayn1 zamanda atil durumdaki tarim

arazilerinin ekonomiye kazandirilmasi ve
kirsal kalkinmanin desteklenmesi olarak
belirtiliyor. Genglerin kdylerde kalict ve
tiretken olabilmesi i¢in yasam kosullar1 ve
altyapr imkanlarmin iyilestirilmesi de tesvik
paketi icinde yer aliyor.

Tarim ve Orman Bakanligi, geng g¢iftci-
lere yonelik hibe, faiz indirimi ve proje bazli
finansman desteklerini siirdiiriiyor. Ayrica
geng ve kadm basvuru sahiplerine ek puan
avantajlar1 ve tarimsal sigorta primi indirim-
leri saglantyor.

Edirne 6zelinde de kdylerde geng niifu-
sun azalmasi ciddi bir sorun olarak 6ne ¢iki-
yor. Genglerin evlenme ¢agina geldiklerinde,
ozellikle erkeklerin kdyde yasamak isteyen
yeterli sayida es adaymi bulamamalari; co-
cuklarin kdy okullarinin kapali ya da egitim
kalitesinin yetersiz olmasi nedeniyle ailelerin
¢ocuklarint sehirde okutmayi tercih etmesi
genclerin kdylerden uzaklagsmasimin baslica
nedenleri arasinda.

Ayrica altyapt eksiklikleri, dogalgazin
bulunmamasi ve saglik hizmetlerine erigimin
kisithlig1 da genglerin kdyde kalmaktan vaz-
ge¢mesine yol agryor.

Buna ek olarak, medya ve sosyal medya-
da idealize edilen sehir hayati algisi, gengler
arasinda kdy yasaminin geri planda kalmasi-
na sebep oluyor. Is olanaklarinin smirliligs,
sosyal aktivitelerin yetersizligi ve ulasim
zorluklar1 da genclerin kdyde kalmak yerine
sehirde yagsamayi tercih etmesinde etkili di-
ger faktorler olarak 6ne ¢ikiyor.

Bu ¢ok yonlii sorunlar, Edirne kdylerinde
geng niifusun giderek azalmasina ve yas orta-
lamasinin yiikselmesine neden oluyor.

Tarla, Bag, Bahce Tarim Disi
Kullanima Uygun mu?

5403 Sayih Kanuna Gore Hangi
Araziler Tarim Dis1 Kullanilabilir?

Gayrimenkul yatirimin-
da en c¢ok sorulan sorulardan biri:
“Bu tarladan ev yapabilir miyim? Imara
agtlir mi?

Aslinda bunun cevabi 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Ka-
nunu’nda gizli. Yani her tarla tarim digina
acilamaz.

1. Biiyiik Verimli Araziler Korunuyor

Omegin; 50 doéniim bugday tar-
last diistiniin. Toprak yapist ¢ok ve-
rimli. Bu tip araziler kesinlikle ko-
runuyor, kolay kolay imara agilmaz.
Ciinkii devlet, ekim yapilabilen biiyiik ve
verimli tarim alanlarini koruma altina ali-
yor.

2. Kiiciik Parseller Daha Sansh

Mesela 2.000 m? veya 3.000 m?
gibi kiiciik parseller; eger tek basi-
na tarimsal {iretimi  siirdiiremeye-
cek durumdaysa, tarim dist  kulla-
nim izni alma ihtimali daha yiiksek.
Yani kiiciik ama verimsiz bir yeriniz var-

sa, ev ya da baska bir amacla kullanim
i¢in izin alma sansiniz var

3. Yola Cephe Cok Onemli

Bir tarla yola cephe ise, yani traktor ya
daaraclarahatulagimvarsa,buaraziiginta-
rimdisikullanimiznialmak ¢ok dahakolay.
Mesela; 1.500 m? yol kenarinda bir par-
seliniz var. Bu arazi, hem tarimsal degeri
diistik hem de ulasimi kolay oldugu i¢in
konut ya da ticari amagla degerlendirile-
bilir.

4. Tashk, Kirag, Sulu Olmayan Yer-
ler Avantajh

Ormegin; 3 doniim taslik bir arazi dii-
stinlin. Burada verimli tarim yapma sansi-
niz yok. Bu tip yerler, kanun geregi tarim
dis1 kullanima daha kolay agiliyor

Ama ote yandan sulu tarim arazileri
(6rnegin sulama kanali gegen verimli tar-
lalar) tarim disina asla ¢ikarilmaz.

Kisacast: “Her tarladan ev ¢ikar” dii-
stincesi dogru degil.

Arazi alirken mutlaka arazinin biiytik-
liiglinii, verimliligini ve yol durumunu in-
celemek gerekiyor.
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KENTSEL DONUSUM VE KAT KARSILIGI ARSA SURECI
ARTIK DAHA KOLAY VE GUVENLI

Kat karsihi@1 insaat, arsa sahiplerinin miilklerini degerlendirmek icin son yillarda en ¢ok tercih ettigi yontemlerden biri haline
geldi. Ancak bu yontemin basarili ve kiarh olmasi icin dogru planlama, dogru ortakhk ve hukuki seffaflik sart.

Bos Arsa Sahipleri Ne Kazanir?

Bos arsast olan biri, bele-
diye imar planlarina uygun se-
kilde ruhsathh bir projeye
vererek, miiteahhitten belirli sa-
yida daire alabilir. Ancak burada
unutulmamasi gereken sey su:
[J Her zaman en yiiksek orani ve-
ren firma en karh firma degildir!

Yizde 50 teklif veren bir
firma, aslinda diisiikk standartli
bir ingaatla sizi zarara sokabilir.
Emlak Pusulasi olarak biz, hem
teknik proje incelemeleri yapiyor
hem de miiteahhitin daha o6nceki
projelerini inceliyor ve sizi en dog-
ru isimlerle bulusturuyoruz.

Arsa Icerisinde Eski Ev Olan-
lar Ne Yapabilir?

Bahgeli, az  kath, yil-
lar o6nce yapilmisg evler... Bu-
glin Edirne’de birgok mahal-
lede bu tir milkler mevcut.
Iyi haber su:
Bu tarz ev sahipleri de bos
arsa sahipleri gibi kat Kkar-
silig1 anlasma yapabilir.
Ustelik bu anlasmay1 kentsel dé-
niisiim kapsaminda yaparlarsa,
hem evleri yenilenir hem de ek
avantajlardan yararlanabilirler:
*[nsaat siiresince kira yardimu,
*Riskli ~ yapt raporuna  gore
vergi ve har¢ muafiyetleri,
*Devletin sagladig1 bazi kredi ve
tesvik imkanlari.

Ozellikle 1+1 daire konsepti,
Edirne’de Siikriipasa, Atatiirk ve

izin

Cumhuriyet mahallesi cevresinde
oldukga talep goriiyor. Genis arsali
ev sahipleri, bu modeli uygulaya-
rak mevcut daire sayisindan daha
fazla daire alabilir, dairelerin bir
kismini satip geri kalanindan kira

geliri saglayabilir.

Oranlar Her Mahallede Aym
Degil!

Kat karsilig1 yapilacak
anlagmalarda en ¢ok  soru-
lan soru: “Yiizde ka¢ alirim?”

Bu sorunun yaniti, mahalle-
nin degerine, imar iznine ve ar-
sanin biiyiikliigiine gore degisir.

g Siikriipasa Mabhallesi,
en yiiksek kat karsiligi oran-
larin  teklif  edildigi  bolge.

[J Barutluk ve Kurtulus Ma-
halleleri ise daha diisiik oranli
teklifler aliyor; ancak burada da
miiteahhit secimi ve proje detay-
lartyla kazang artirmak miimkin.
[J  Her teklif edilen oran
size kazang saglamaz!
[J En 6nemli unsur: miiteahhitin
giivenilirligi, projenin kalitesi ve
sozlesmenin kanuni giivencesidir.
Peki Siire¢ Nasil Yiiriir?

* Emlak Pusulast Ne Yapiyor?
Emlak Pusulasi olarak siz arsa
veya ev sahiplerine su alanlarda
ticretsiz danigmanlik™ sunuyoruz:

* Arsa ve imar durumunun analizi,

» Mahalleye gore piyasa oranlari-
nin kargilastirilmast,

* Giivenilir ve referansli miiteah-

L

hitlerle eslestirme,

* Noter onayli sozlesme hazir-
lanmasi,

 Teslim siiresi, cezai sart ve
teminat giivencelerinin yazilma-
Sl,*(ﬁcretli hizmet)

* Kentsel doniigiim siireci yone-
timi (varsa),

* Her asamada seffaf-
lik ve diizenli bilgilendirme.
SONUC: “Kazanan Olmak

Icin Dogru Damismanla Yola
Cikin”
Ister bos arsa ister eski ev...

Sularin Hafizasinda, Edirne’nin Hikayesi

Bir Sehrin Zamana Yolculugu
Bazen bir sehrin en biiytik sirlari,
adimin derinliklerinde sakhdr.

“Arda, Merig, Tunca...”

Bu ii¢ nehir ismini duydugu-
nuzda akliniza hemen Edirne gelir,
degil mi? Oysa bu isimlerin her
biri, Edirne’nin kendisinden bile
daha eski bir tarihi fisildar. Tip-
k1 nehirlerin binlerce yildir sehrin
etrafinda akmasi gibi, bu isimler de
dilden dile akarak bugiine ulagmustir.

Edirne’nin tarihine, onu cevre-
leyen nehirlerin dillerinden bas-
layalm.

Bugiin Meri¢ dedigimiz neh-
rin antik adi Hebros’tur. Tipki

Tunca’nin Tonzos ve Arda’nin
Artiskos olmasi gibi. Bir efsaneye
gore, Traklar nehirlerin sularinda
tun¢ madeni arar, topragin altinda
yatan hazineyi ¢ikarirlardi. Bu yiiz-
den, Tunca’nin eski adinin “tung
yatagr” anlamina geldigi bile soy-

lenir.

Nehirler sadece su tasimakla
kalmaz, ayn1 zamanda Trak mede-
niyetinin madencilikteki ustahigi-
n1, topragin bereketini ve mito-
lojik hikayelerini de fisildayarak
bugiine getirir. Nehrin sularindaki
bu tarih akist Gylesine giigliidiir
ki, Hebros adi modern Yunancada
Evros’a, Bulgarcada Maritsa’ya,
Tirk¢ede ise Meri¢’e doniiserck
varligint = siirdiirir.  Ayni  nehir,
farklr dillerde, farkli seslerle ayni
hikayeyi anlatir.

Nebhirlerin sulari, bizi sehrin
kendi hikayesine tagir.

Bugiin Edirne dedigimiz bu

kadim sehir, aslinda bir ismin degil,
bir¢ok ismin yuvasidir. Roma Im-
paratoru Hadrianus sehri yeniden
inga edip ona kendi adin1 vermeden
¢ok once, burasi Traklarin Usku-
dama adini verdigi bir yerlesimdi.
O donemde, ismin “kale” ya da

“yiiksek yer” anlammma geldigi
disiintiliirdii; nehirlerin birlestigi o
stratejik noktaya kurulmus olmasi
da bu fikri desteklerdi.

Daha sonra ise sehre, mitolo-
jiden bir isim olan Orestia yakis-
tirlld1. Annesini 6ldiirdiikten sonra
giinahlarindan arinmak igin bu top-
raklara gelen Orestes’in, nehirlerin
birlestigi yerde ellerini yikayarak
arindigr ve bir sehir kurdugu soy-
lenir. Béylece, Edirne’nin temelle-
rine bir de mitolojik bir arinma
hikayesi eklenmis olur.

En sonunda, tarih sahnesine
Roma Imparatoru Hadrianus ¢ikar
ve sehre Hadrianopolis adin1 verir.
Yiizyillar i¢inde bu isim, telaffuz
zorlugu nedeniyle dnce Adriano-
polis’e, ardindan da dilden dile ak-
tarilirken kolaylagarak Edirne’ye
dontistir.

Bugiin Edirne’ye baktigimiz-
da, sadece bir sehir gormeyiz.
Nehirlerinde Traklarm, adinda
mitolojinin, taslarinda ise Roma-
hlarmm ve Osmanhlarin izini tagi-
yan, her bir ismin bir zaman dilimi
oldugu yedi katmanh bir tarih
kapsiilii goriiriiz. Sehrin adi, tipki
sular1 gibi durmaksizin akmis, her
¢agin, her medeniyetin izini {ize-
rine alarak bugiine ulagmistir.

Bu yilizden Edirne’nin ad,
sadece bir isimden ibaret degil-
dir; o, Trakya’nmmm tarihidir.

Arastirmact yazar Mahmut Yeni

Ister Siikriipasa ister Barutluk...
Miilkiinizden maksimum fayda-
y1 almak i¢in dogru oranda, dogru
kisiyle ve dogru sozlesmeyle yola
cikmaniz gerekir.

Bunun i¢in de Emlak Pusulasi
olarak tiim bilgi

yararlanmak i¢in bize ulasmaniz
yeterli.
Timur ER - Emlak Danismam
0505 506 20 90

ve tecriibemizle -
yaninizday1z. /
Ucretsiz ~ da-
nismanlik ve gi-
venilir eslestirme
hizmetimizden

GAYRIMENKUL VE _
YATIRIM DANISMANLIGI

v

Beklenen Izin Cikti: 1+0 ve Stiidyo Daireler
Resmi Gazete ile Geri Doniiyor!

Resmi Gazete’de yayimlanan
“Planli Alanlar Imar Y&netmeligin-
de Degisiklik” karartyla, 2017’den
beri yasak olan 1+0 (stiidyo) daire
yapimi belirli kosullarda yeniden
miimkiin hale getirildi.

Yeni Diizenlemenin Sartlari

Oturma odasinin dar kenari en
az 2,50 m, toplam alani en az 9 m?
olmall.

Piyasa Uzerindeki Etkileri

Kiigiik daire iiretimi yeniden
canlanabilir.

Kiralhk daire arz1 artarak ko-
nut piyasasinda cesitlilik saglaya-
bilir.

Metrekare basina fiyat denge-
lenmesi, daha erisilebilir secenek-
ler sunabilir.

Edirne’nin geleneksel mima-

Yatak nisi varsa, ayr1 bir yatak
odasi zorunlulugu ortadan kalkiyor.

Her parseldeki konutlarin en
fazla %20’si stiidyo daire olarak
insa edilmesine izin veriliyor.

Neden Bu Kadar Onemli?

Bu adim, kii¢iik metrekareli ve
uygun fiyath konut talebine yanit
veriyor. Uzmanlar, 6zellikle biyiik
sehirlerde tek yasayanlar, 68ren-
ciler ve yatirnmeilar icin stiidyo
dairelerin cazibesinin artacagim
degerlendiriyor.

risini yansitan biiyiik evler uzun
stiredir inga edilmiyordu. Simdi ise
konut metrekareleri daha da kii-
¢lilityor. Biiyiik ev 6zlemi artarak
devam ederken, bu durum minimal
yasam trendini gii¢lendiriyor.

Son yillarda kentte hizla yayi-
lan 1+1 daire ¢ilginligina, artik 1+0
daireler de eklendi. Bu gelisme,
hem konut piyasasinda yeni bir do-
nemi baglatiyor hem de yasam ala-
ni1 tercihlerini kokten degistiriyor.
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Gayrimenkul Sertifikas1 Nedir?
Nasil Alimir Nasil Satihir?

Gayrimenkul sertifikalari, bii-
yiik konut projelerine kiigiik biri-
kimlerle yatirim yapmay1 miimkiin
kilar. Bu yazida, sertifikalarin hu-
kuki altyapisi, miilkiyet siiregle-
ri, vergilendirme, riskler ve diger
gayrimenkul yatirim iriinleri ile
karsilagtirmalari ele alacagiz. Yati-
rim araciyla ilgili merak edilen so-
rulara net yanitlar sunmay1 amag-
liyoruz.
Gayrimenkul sertifikas1 hangi
yasal mevzuata dayanmaktadir?

Gayrimenkul sertifikasi, bir
gayrimenkul projesinin finansma-
ninda kullanilan ve o projede pay
sahipligi saglayan sermaye piyasa-
st aracidir. Yatirimeilar, inga edilen
konut projesindeki bagimsiz bo-
limler i¢in ihra¢ edilen paylardan
biitcelerine goére satin alabilirler.
Her pay karsiliginda verilen sertifi-
ka, yatirrmeinin projede pay sahibi
oldugunu gosterir. Sertifikalar, Ser-
maye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
“Gayrimenkul Sertifikalar1 Tebligi
(VII-128.2)” kapsaminda ve SPK
gozetiminde ihra¢ edilir. Temel
amaci, biiylik gayrimenkul proje-
lerine kiiciik birikimlerle katilimi
saglayarak finansman yaratmak ve
konut edinimini kolaylagtirmaktir.
Boylece konuta erisim artarken
kira fiyatlarinin dengelenmesi ve
sermaye piyasalarinin derinlesmesi
hedeflenir.
Bu sertifika bir miilkiyet hakki
mi yoksa yatirim enstriimani
midir?

Gayrimenkul sertifikasi  On-
celikle bir yatirnm enstriimanidir;

sahibine aninda tapulu miilkiyet
vermez, ancak belirli sartlarda
miilkiyete doniisebilir. Sertifikalar,
projedeki konutlarin belirli metre-
karelerine karsilik gelen menkul
kiymetler olup Borsa istanbul’da
islem goriir. Sertifika sahipleri,
proje lizerinde dolayli hak sahi-
bidir. Yeterli sertifika biriktirildi-
ginde tapu devri talep edilebilir;
aksi halde ellerindeki alacak hakki
niteligindedir. SPK’ya gore gayri-
menkul sertifikasi, konut projesi-
ne ortaklik imkani sunan sermaye
piyasasi aracidir. Tapu devri, ‘asli
edim’ siirecinde yeterli sertifikay1
toplayan yatirimer lehinedir; drne-
gin, bir daireye denk tiim sertifika-
lar1 edinen o dairenin sahibi olur.
Proje tamamlandiginda sertifi-
kalar mutlaka konuta doniisiir
mii, yoksa ikinci el piyasada
degerlendirilebilir mi?

Sertifika  sahiplerinin  pro-
je tamamlandiginda iki segenegi
vardir: Asli edim veya tali edim.
Asli edim, yeterli sertifikaya sahip
yatirimcilarin dogrudan konut ta-
pusunu almasidir. Bu yatirimeilar
belirlenen donemde bagvurarak
konut sahibi olabilirler. Ornegin,
yeni projede yatirimeilar 5 Subat
2026 — 4 Agustos 2028 arasinda
asli edim talebinde bulunup konut
secebilecekler. Tali edim ise, ye-
terli sertifikas1 olmayan veya ko-
nut istemeyen yatirimeilarin proje
sonunda nakit almasidir. Proje
bitiminde sertifikalarin dayandigi
konutlar agik artirmayla satilir ve
gelir, sertifika sahiplerine payla-
r1 oraninda dagitilir. Sertifikalar
mutlaka konuta doniismek zorunda
degildir; isteyen yatirimel borsada
satarak ¢ikabilir, konut alamayan
ise parasini geri alir.
Sertifikalarin iptali ve konuta
doniisme siireci nasil isler? Kac
sertifika gerekir, hak sahipligi
nasil belirlenir?

Her bagimsiz konut biriminin
degeri belirli sayida sertifikaya
bolinmiistiir ve izahnamede her
dairenin kag sertifikayla temsil
edildigi belirtilir. Ornegin, “1 daire
= 100.000 sertifika” ise, o daireye
sahip olmak i¢in 100.000 sertifika

biriktirmek gerekir. Yatirimci tim
sertifikalar1 topladiginda tapu dev-
ri talep edebilir. Yeni projede dai-
relerin metrekare, kat, cephe gibi
ozelliklerine gore sertifika sayist
ve fiyatlar1 degisir. Asli edim do-
neminde yeterli sertifikaya sahip
yatirimeilar konut segip bagvura-
rak sertifikalarini iptal ettirip tapu
devri alir. Tapu devri yatirimel
adma yapilir ve satig vaadi sozles-
mesi imzalanir. Bir daireye birden
fazla kisi ortak olabilir; paylari sa-
hip olduklar sertifika oranina gore
tapuya tescil edilir. Hak sahipligi
basvuru ve sertifika sayisina gore
belirlenir; ilk tamamlayan konutu
secer. Sertifikalar konuta donii-
stirken iptal edilir ve konut teslim
edilir. Boylece, belirli konut dege-
rine esit sertifika toplanip asli edim
talep edilince, sertifikalar konuta
dontistir.
Halka arzdan sonra satilamayan
sertifikalar olursa ne olur?
Halka arzda tiim sertifikalar ta-
lep gérmeyebilir; bu durumda sati-
lamayan sertifikalar ihra¢ edilmez,
iptal edilir veya ihraggida kalir.
2017°de TOKi’nin Park Mavera 111
projesinde 239,2 milyon TL ihrag
tavan1 varken, yaklagik %60 talep
gelmis ve 143 milyon TL kaynak
saglanmisti.  Satilmayan  sertifi-
kalar piyasaya siiriilmemis, eksik
finansman i¢in baska kaynaklara
bagvurulmustu. Satilmayan serti-
fikalara karsilik konutlar projede
kalmaya devam etti; bazi daireler
daha sonra normal satisa sunuldu.
Proje tamamlandiktan sonra tali
edim kapsaminda kalan konutlar
acik artirmada TOKI tarafindan sa-
tin almarak nakde gevriliyor. Yeni
modelde satilamayan konutlar,
TOKI tarafindan ekspertiz degeri-
nin %80’inden alinarak yatirimci-
lara nakit ddenecegi taahhiit edil-
mektedir.
Talep toplama siireci nasil isler?
Gayrimenkul sertifikasi ihra-
cinda talep toplama, izahnamede
belirlenen takvim ve usullere gore,
yatirimeilarin araci kurumlar {ize-
rinden nakit bloke edip emir gir-
mesiyle gergeklesir. Siire¢ sonunda
ihragg1, bireysel ve kurumsal yati-
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Biz, Helike Zeytinyaglar

olarak, zeytinlerimizi tarim ilaci
ve kimyasal giibre kullanmadan,
tamamen dogal yontemlerle ye-
tistiriyoruz. Stkim iglemini ger-
ceklestirdigimiz fabrikamiz ise
organik dolum sertifikasina sa-
hip bir tesistir.

Bu sayede zeytinyaglarimuz,
Tiirkiye’de iiretilen ve temiz gida
swnifina giren yalnizca %1°lik
seckin zeytinyaglari arasinda yer
almaktadur.

Gayrimenkul Sertifikasina
Derinlemesine Bakis

rimcilara dnceden belirlenen tahsi-
sat oranlarma gore dagitim yapar.
Talep arzi agarsa oransal veya esit
dagitim uygulanir; talep arzin altin-
daysa emirler tam karsilanir, kalan
sertifikalar ise ihrag¢ edilmez.
Vergi 6demeleri hangi durumda
ne sekilde gelisir?

Borsa Istanbul’da islem goren
gayrimenkul sertifikalarindan elde
edilen kazanglar, Gelir Vergisi Ka-
nunu’nun gegici 67’nci maddesi
uyarinca %10 stopaja tabidir ve bu
kesinti nihai vergidir, beyan gerek-
mez. Asli edimde konut tesliminde
KDYV, tapu devrinde ise tapu harci
ve diger resmi bedeller 6denir. Tali
edimde nakit itfa tutart menkul kiy-
met kazanci sayilir ve ayni stopaj
rejimi uygulanir. Oranlar degise-
bileceginden giincel mevzuat ve
izahnameye bakilmalidir.

Projenin gecikmesi ve gercekles-
memesi durumunda ne olur?

Izahnamede belirtilen takvim-
de projenin
“gecikme” sayilir. Bu durumda 15
is glinii iginde fizibilite raporu ha-
zirlanir ve SPK’dan en fazla 180
giin ek siire talep edilir. Ek siire
ve cezai sart KAP’ta duyurulur.
Siire iginde asli/tali edimler yapilir
ve ceza Odenir. Ek siire sonunda
edimler yerine getirilemezse bu
“gerceklesmeme” sayilir. Thracer,
sertifikalarin itfa bedeli ve cezayi
ddemekle yiikiimliidiir. Odeme ol-
mazsa yetkili kurulus goézetiminde
sertifika sahipleri toplantis1 yapulir;
proje ya liglincii kisiyle tamamlanir
ya da fon satilarak pay oraninda
yatirimeilara dagitilir ve sertifika-
lar itfa edilir.

Sertifikanin birim fiyati nasil
belirlenir?Pay Halka Arz fiyati
ile gercek metrekare degeri ara-

tamamlanamamasi

sinda nasil bir bag vardir?

Sertifikalarin birim fiyati, ih-
raggl tarafindan projenin toplam
degeri ve piyasaya sunulacak ser-
tifika adedi dikkate alinarak be-
lirlenir ve SPK onayma tabidir.
Ornegin, yeni projede sertifikalar
7,59 TL’den halka arz edilecek ve
1.923.481.773 adet sertifika su-
nulacaktir. Fiyat, projenin toplam
piyasa degeri gdz Oniinde bulun-
durularak yaklasik %25 iskontoy-
la belirlenmistir. Genel olarak, bir
sertifikanin degeri projenin eks-
pertiz degerinin sertifika sayisina
boliinmesiyle iliskilidir.
Sertifikanin borsada islem gor-
mesi yatirimei acisindan avantaj
mui, risk mi?

Borsada islem gorebilirlik,
yatirimeciya likidite ve esneklik
saglar. Fiziksel gayrimenkul hizla
nakde c¢evrilemezken, sertifika sa-
hipleri sertifikalarin1 Borsa Istan-
bul’da aninda satabilir. Ancak bu
durum fiyat oynakligi riskini de
getirir. Hisse senedi gibi fiyatlar
dalgalanabilir ve yatirimei, konu-
tun uzun vadeli degeri yerine kisa
vadeli fiyat hareketleriyle karsila-
sabilir.

Gayrimenkul sertifikasi hisse
senedi benzeri dalgalanmalara
acilk midir? Bu dalgalanmalar
karsisinda yatirnmeryr korumak
icin ihrace¢l tarafindan hangi

onlemler alinmstir?

Evet, gayrimenkul sertifikalari
da hisse senetleri gibi arz-talep den-
gesine bagl giinliik dalgalanmala-
ra aciktir. Ornegin, 2017°de Park
Mavera III sertifikast (PMVR3)
42,5 T’den iglem gormeye bagla-
diktan sonra %10 deger kaybedip
arz fiyatinimn altina gerilemistir.
Yatirimcilart korumak igin giinliik
fiyat degisim limitleri uygulanir;
Borsa Istanbul’da gayrimenkul ser-
tifikalarinda +%20 fiyat marji ku-
rali olsa da, pandemi nedeniyle bu
marj %10’a diigmiistiir. Sertifikalar
kredili islem ve agiga satigsa kapa-
lidir. Olagandisi fiyat hareketlerin-
de islem durdurma veya tek fiyat
yontemi gibi Onlemler alinabilir.
Ancak, ihragei tarafindan ek tedbir
bulunmamasi, sertifikalarin spekii-
lasyona agik oldugunu gosterir.

Bu iiriin, klasik gayrimenkul ya-
tirnminin alternatifi olabilir mi?

Gayrimenkul sertifikalari, tek
basma ev satin almanin alternati-
fi degil, tamamlayici bir yatirim
aracidir. Birikimi ev almaya yet-
meyenler i¢in kiigiik dilimlerle ya-
tirim yapma imkani sunar. Klasik
gayrimenkulde somut miilke sahip
olunur ve kullanilirken, sertifika-
da fiziksel kullanim hakki yoktur;
ancak yeterli birikimle miilke do-
niigebilir. Sertifikalar likit oldu-
gundan daha hizli alinip satilabilir.
Tiirkiye’de yiiksek enflasyon ve
finansal istikrarsizlik nedeniyle
manipiilasyon ve spekiilasyonlar
yaygindir. Ornegin, halka agik bir-
¢ok GYO’nun piyasa degeri, sahip
olduklart gayrimenkul degerinin
¢ok altindadir ve bu durum regii-
latorlerce sorgulanmamaktadir.
GYO’lar satis islemlerini diisiik
degerlerle gostererek bilango kar-
larm1 tam yansitmamakta, bu da
hem vergi kaybina hem de yatirim-
cilarin temettii zararina yol agmak-
tadir.

Sonug¢ Olarak Gayrimenkul Ser-
tifikas1 Konut Sahibi Yapar m?

Son 8 yilda yasanan yiiksek
enflasyon ve dalgali ekonomik
donem, ozellikle calisan ve dar
gelirli kesimler i¢in konut sahibi
olmay1 zorlastirmistir. Asgari tic-
retli iscilerden orta gelirli meslek
gruplarina kadar bir¢ok kisi konuta
erismekte giicliik cekmektedir. Uy-
gulanan ekonomik politikalar gelir
dagilimini olumsuz etkileyerek ko-
nut erigimini zorlagtirmistir.

Gayrimenkul sertifikalar1 tek
basina ev sahibi olmak i¢in yeterli
bir ara¢ degildir; ancak gelismis ve
finansal istikrara sahip {ilkelerde
ev alimmi destekleyen bir finans-
man modeli olarak kullanilir. Tiir-
kiye gibi finansal istikrarsizligin
ve regiilasyon eksikliginin oldugu
tilkelerde ise, bu model daha ¢ok
ingaat firmalarina ucuz finansman
saglamaya yoneliktir. Bu nedenle,
elinizdeki tiim birikimi tek seferde
harcamak yerine, proje siiresince
aylik alimlarla riski azaltmak daha
dogru olur. 2017°de benzer proje-
lerde pay sahiplerinin zarar ettigini
unutmamak 6nemlidir. Saglicakla
kalm...
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Kene Alarmi: Edirne’de Evcil Hayvanlarda Parazit
Tehlikesi Artiyor!

Veteriner Hekim Mustafa Altan uyariyor: “Erken miidahale hayat kurtarir. Evcil dostlarimizda goriilen kene ve diger dis parazitler, sadece hayvanlarimizin saghgim
degil, aym1 zamanda insan saghgim da tehdit edebilir. Bu nedenle diizenli kontroller, mevsimsel koruyucu uygulamalar ve belirtiler fark edildiginde vakit kaybetmeden
veteriner hekime basvurmak biiyiik 6nem tasiyor.”

Yaz aylarinin gelmesiyle bir-
likte Edirne genelinde kedi ve ko-
peklerde pire ve kene vakalarinda
ciddi artis yasaniyor. Ozellikle di-
sar1 ¢ikan ya da bahgeli alanlarda
yasayan evcil hayvanlar, parazit
kaynakl1 hastaliklara kars1 daha sa-
vunmasiz hale geliyor.

Altan Veteriner Klinigi’nin ku-
rucusu Veteriner Hekim Mustafa
Altan, her giin bu sikayetle gelen
bir¢ok vakaya miidahale ettiklerini
belirterek hayvan sahiplerini dik-
katli olmaya davet etti.

“Bize her giin en az iki ya da ii¢
parazit vakasi geliyor. Kene veya
pireye maruz kalan hayvanlara he-
men damla ya da hap uygulamasi
yapiyoruz.

Biz sadece mevcut paraziti
oldiirmekle kalmuwyor; ilacin ko-
ruyucu etkisi sayesinde 1 ila 3 ay
boyunca yeni bulagmalar: da énle-
yebiliyoruz,” diyen Mustafa Bey,
bilingli tedavi kadar 6nleyici uygu-
lamalarin da 6nemine dikkat ¢ekti.

Ameliyathane '
Genis Klinik, Giiclii Kadro
Edirne’de benzerlerinden ay-
risan detaylar ise yalnizca yapilan
tedavi degil, tedavinin uygulandig1
ortamla da dogrudan ilgili. 1400
metrekarelik alan iizerine kurulu
olan Altan Veteriner Klinigi, bol-
gedeki en donanimli kliniklerden
biri olma dzelligini tastyor.

Kedi muaynehanesi

Her Hasta Ozel Alaninda
Tedavi Ediliyor

Birgok Kklinikte ayni ortamda
muayene edilen kedi ve kopek-
ler, Altan Veteriner Klinigi’nde
ayr1 alanlarda kabul ediliyor.
Bu da hem hayvanlarin stresini
azalttyor hem de olas1 bulaslarin
Oniine gegiyor.

Operasyon sonrast bakim igin
ise alt katta yer alan hospitalizas-
yon alanlari, evcil dostlarin sagli-
gina daha hizli kavugmasi i¢in mo-
dern tibbi ekipmanlarla donatilmig
durumda.

|

Kopek muaynehanesi

“Klinigimizin iist katinda sa-
dece kediler icin ayri bir muaye-
ne odasi, kopekler icin ayri bir
muayene odasi, operasyon odasi,
endoskopi ve ultrason odalart ile

tam tesekkiillii bir laboratuvarimiz
mevcut.

Ayrica her biri en az 24 metre-
kare olan 7 ayri saglik odamiz var,”
diyen Altan, bu fiziksel altyapinin
hayvanlar ve sahipleri i¢in konfor
ve giiven sundugunu ifade etti.

Kedi ve Kopeklere Ayn flgi,
Sahiplerine de Konfor

Sadece evcil dostlarimiz degil,
onlarin sahipleri de klinigin sundu-
gu ayricalikli olanaklardan fayda-
lanabiliyor.

Klinigin kurucusu Altan, “Has-
ta sahiplerimiz, kafe alanimizda
ticretsiz  ikramlarimiz  esliginde
bekleyebiliyor. Ozellikle ameliyat,
tiras ya da detayli muayene gibi
uzun siirebilecek islemler sirasin-
da, konforlu bir bekleme ortami
sunuyoruz,” diyerek hem hayvan
hem insan dostu yaklagimini &ne
¢ikardi.

Altan, bu anlayisin sadece mi-
safirperverlikten ibaret olmadigini,
klinigin i¢ mimarisinden hizmet

Tkram alan
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akigina kadar her detayin bu felse-
feyle tasarlandigini belirtti.

Bekleme alanindaki  sicak

atmosfer, licretsiz igecek ikrami ve
konforlu oturma diizeni, hasta sa-
hiplerinin stresini azaltmay1 amag-
liyor.

“Evcil hayvanlarin saglhgi igin
en iyi tedaviyi sunarken, sahipleri-
nin de kendilerini rahat hissetmele-
rini 6nemsiyoruz. Ciinkii biliyoruz
ki, hayvanlar kadar sahipleri de bu
stirecten duygusal olarak etkileni-

yor,” diyen Altan, insan odakli hiz-
met anlayisinin klinigin en temel
degerlerinden biri oldugunun altini

“Altan: Evcil Dostlarimizi
Hastaliklardan Korumanin
Yolu Diizenli Kontrol ve
Asidan Gegiyor”

Altan, ayrica diizenli parazit
kontrolii ve mevsimsel as1 takvi-
minin hayati 6nem tasidigini hatir-
latarak, hayvan sahiplerine sadece
sorun ortaya ¢iktiginda degil, yil
boyunca koruyucu hekimlik anla-
yisiyla hareket etmeleri gerektigini
sOyledi.

“Bizim amacimiz, evcil dostla-
rimizin - hastalanmasini - beklemek
degil, onlart hastaliklardan uzak
tutmatk.

Bu yiizden her geliste kapsam-
1 bir kontrol ve ihtiyaglarina gére
koruma programi uyguluyoruz,”
diyor Altan.

Edirne’de hayvan sagligi bilin-
cinin her gecen giin arttigini, ancak
ozellikle yaz aylarinda tedbirlerin
daha da siki tutulmasi gerektigini
sozlerine ekledi.

Kedi & kopek banyo alant

Resepsiyon & hasta kabul alani

Kopek hospitalizasyon alani

Klinikte Bilimsel Yaklasim ve
Tecriibeli Kadro Bir Arada

Laboratuvar hizmetleriyle de
fark yarattiklarini belirten Mustafa
Bey, kimyager kadrolartyla kan ve
idrar testlerinin ayni giin ig¢inde so-
nuglandigini, bunun da hizli tedavi
acisindan bilyiik bir avantaj sagla-
digin belirtiyor.

Ayrica bolgede taninan ve tec-
ribeli veteriner hekimlerin yer
aldig1 klinik, hizli teshis, dogru te-
davi ve giivenilir sonu¢ mottosuyla
calistyor.

Evcil Hayvammz i¢in En
Dogru Adres

Yogun hasta popiilasyonuna
ragmen randevu ve oncelik sistem-
leriyle aksamayan bir hizmet plani
sunduklarini sdyleyen Altan, 6zel-
likle yaz aylarinda artan kene ve
pire tehlikesine karsi tim hayvan-
severleri bilingli hareket etmeye
davet ediyor:

“Onlem almak, tedavi etmekten
¢ok daha kolay. Bu tiir parazitler
sadece hayvanlarimiza degil, biz
insanlara da ciddi hastaliklar bu-
lastirabilir. Liitfen veteriner kont-

>

rollerini ihmal etmeyin.’
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Riskli Yapilardan Saglam Gelecege:
Kentsel Doniisiimiin Yol Haritasi

Kentsel Déniisiimde Giivenli Gelecek: Edirne’nin Tek Lisansh Miihendisinden Onemli Mesajlar

Kentsel doniisiim, yalnizca
eski binalar1 yikip yenilerini yap-
mak degil; bir sehrin gelecegini,
yasam kalitesini ve giivenligini ye-
niden tasarlamak demek. Edirne’de
bu doniigiimiin Onciiligiini istle-
nen isim ise kentsel doniisiim li-
sansina sahip tek miihendis olan
Omer Faruk Turgut.

Turgut, hem miiteahhitlik hem
de danismanlik hizmetleriyle Edir-
ne’nin doniisiimiine yon verirken,
bu siirecin yalnizca teknik degil,
ayni zamanda sosyal ve hukuki bir
boyutu olduguna dikkat ¢ekiyor:

“Kentsel doniisiim, yalnizca
betonarme yenilenmesi degil; in-
sanlarin can ve mal giivenligini
koruyan, mahalleleri yeniden sekil-
lendiren ve hak kayiplarint énleyen
bir siirectir.

Biz, vatandasin talebini dinle-
yip ihtiyaglarmi karsilamaya ¢a-
listyoruz. Sorunun degil, ¢oziimiin

bir par¢asi olmak istiyoruz.”

Oncesi

Kentsel Doniisiimde
Siire¢c Nasil Isliyor?

Turgut, siirecin teknik kriterle-
rine deginirken vatandaglara 6nem-
li uyarilarda bulunuyor:

“Bir binanin déniisiime uygun
olup olmadigini gozle anlamak
miimkiin degil. Bu durum, bacagi
karik  bir futbolcunun kogmasini
beklemek gibidir.

Teknik testler ve miihendislik
analizleri sart. Biz, ruhsat siirecini
paralel yiiriittiigiimiiz icin zaman
kaybini en aza indiriyoruz. Ayrica,
iskan belgesine kadar iicretsiz da-

1

nismanlik hizmeti veriyoruz.’

Edirne’de Neden Kentsel
Doéniisiim?

Deprem riski gorece diisiik
olan Edirne’de bile kentsel doénii-
stimiin kritik oldugunu vurgulayan
Turgut, durumun ciddiyetini su
sozlerle ozetliyor:

“2015 ten bu yana yilda orta-
lama 250 bina igin ticretsiz kegif ve
danismanhik hizmeti verdik. Ozel-
likle 2000 yilindan once yapilmuis
ve denetim gormemis binalarda
cok ciddi sorunlar var. Hatta kendi
agirligin tasiyamadigr icin ken-
diliginden yikilan binalara sahit
olduk.

Bu nedenle doniisiim, yalnizca
deprem riski icin degil, omriinii ta-
mamlamis yapilar icin de acil bir

»

ihtiyagtr.

Giivence Nedir? Nasil
Saglanir?

Miilk sahiplerinin en g¢ok ¢e-
kindigi konunun miiteahhidin isi
yarim birakmasi oldugunu sdy-
leyen Turgut, bu noktada kentsel
doniisiim projelerinin sagladig: gii-
venceyi vurguluyor:

“Kentsel doniisiim projelerinde
teminat bedeli alinir. Ayrica miite-
ahhit, iskan belgesi almadan daire-
lerin tamamini satamaz.

Bu sistem, projelerin bitmesi
teminati altinda ilerlemesini sag-

Hak Sahiplerine
Saglanan Avantajlar

Kentsel doniisiim, yalnizca gii-
venlik degil, ekonomik faydalar da
sagliyor. Turgut bu konuda sunlart
belirtiyor:

“Edirne Kentsel
Miidiirliigii, insaat siiresince miilk

Daniisiim

sahiplerine 18 ay boyunca karsi-
liksiz kira yardimi yapiyor. Miilk

sahipleri yeni evlerini teslim alana

kadar hi¢bir ek édeme yapmadan
bu destekten faydalanabiliyor. Bi-
zim hedefimiz, miilk sahiplerinin
eski daire degerinin iizerine deger
katmak.”

Ayrica, siirecin baglamasi igin
maliklerin %51 onayi yeterli olsa
da Turgut, “Hedefimiz her zaman
%100 uzlasi. Herkesin fikirlerini
ifade edebildigi adil bir hak pay-
lasimwyla ortak akli saglamak sii-
recin basarisinin temelidir.” diyor.

SONRASI

Danismanin Rolii:
Siirecin Sessiz Kahramam

Her ne kadar teknik ve hukuki
siiregleri miihendisler ve miiteah-
hitler yiiriitse de Turgut, profesyo-
nel bir danigmanin énemini 6zel-
likle vurguluyor:

“Hak sahiplerinin dogru bilgi-
lendirilmesi, maliklerin ortak nok-
tada bulusturulmas: ve giivenilir
firmalarla eslestirilmesi siirecin
hizint ve basarisini belirler.

Bu yiizden siirecin, igini bilen
ve giiven veren bir emlak danig-
mani tarafindan organize edilmesi

Sonrasi
kritik. Dogru danisman, hak kayip-
larini onleyen ve siirecin sorunsuz
ilerlemesini  saglayan gériinmez
bir giigtiir.”

Emlak Pusulasi olarak c¢agri-
miz net:

“Doniisiim  siirecine yalniz
ctkmayin. Teknik ve hukuki bo-
yutlaryla giivenli, seffaf ve hizh
ilerlemek icin profesyonel destek
alin. Dogru damigmanlarla bas-

ladigimiz her siireg, geleceginizi
giivence altina alir.”

Ayrica sunu da ozellikle vur-
guluyoruz: Edirne’nin sorunsuz
ve giivenli bir sekilde doniismesi
icin, kentsel doniisiim lisansina
sahip Omer Faruk Turgut’un ve
siirece dahil olacak tiim miiteah-
hit is ortaklarimizin basarilarina
destek olmaya devam edecegiz.

Siirecin sadece binalart degil,
hayatlar: da yeniledigine inaniyo-
ruz.

Yeni Proje:

Edirne’ye Vizyon Katacak Bir Yapi

Turgut'un kentsel doniisim
vizyonu yalnizca doniisiim pro-
jeleriyle smirli degil. Su anda
Edirne Miihendislik Fakiiltesi bdl-
gesinde yiikselen yeni projesini
anlatirken, yap1 kalitesine verdik-
leri 6nemi su sozlerle agikliyor:
“Bu proje, 15 daire ve 2 igyerin-
den olusuyor. Tiim cephelerinde
deprem perdeleri var ve tasiyici
sistemde deprem bélgelerinde kul-
lanilan yiiksek kalite malzemeler
tercih ettik. Mutfak boliimii ayri
1+1 daireler, iki ogrencinin bagim-

siz sekilde yasayabilecegi sekilde

tasarlandi. Bu yapi, yalnizca yati-
rimctlara degil, Edirne’nin gele-
cegine giivenli ve modern bir katki
saglamak i¢in planlandi.”

Turgut, bu projeyi “Giinti kur-
tarmak igin degil, 10, 20, hatta 50
yillik vizyonla itiretilmis bir bina”
olarak tanimliyor ve ekliyor:

“Swradaki projelerimiz, Edir-
ne’nin tarihine ve kimligine ya-
kisan swra disi tasarimlar olacak.
Hem estetik hem de dayanikliik
agisindan ornek teskil edecek yapi-
lar inga etmeyi hedefliyoruz.”

Omer Faruk Turgut, Edirne
ili igerisindeki kentsel doniisiim
projelerine danismanlik yapmaya
devam ederken, kendi ve insaat
miihendisi olan esi ile birlikte ken-
di miiteahhitlik projelerine agirlik
verecegini de dile getiriyor.

“Artik kendi projelerimizi ta-
sarlamak ve wuygulamak, vizyo-
numuzu birebir hayata gegirmek

i {

istiyoruz. Bu sayede hem yatirum-
cilara hem de gsehir sakinlerine
uzun vadeli deger katacak konutlar
sunabilecegiz,”  diyor.Turgut’un
yaklasimi, sadece bireysel proje-
lerle sinirhi kalmayip, Edirne’nin
kentsel doniistim siirecine biitlinciil
ve siirdiiriilebilir bir katki sunmay1
hedefleyen bir vizyonun da goster-
gesi olarak 6ne ¢ikiyor.

Edirne’nin  kentsel doniisii-
miinde &nemli bir rol oynayan
Turgut, sorumlulugunun farkinda.
Bu bilingle projelerini sadece ya-
tirimcilara kazang saglamayi de-
gil, sehrin giivenli ve modern bir
yerlesim alani olarak gelismesine
katkida bulunmay1 da hedefleyerek
tasarliyor. Her projesinde, uzun va-
deli diisiinerek Edirne’nin gelece-
gine kalict deger katmay1 oncelikli
amag olarak belirliyor.
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Firsat Niteliginde Is Karsihidi Daireler!

Piyasa fiyatlarimin altinda, yatirim firsati sunan 6zel barter daireler satista!
Avantajh kosullarla sahip olabileceginiz bu daireler hakkinda fiyat ve detayh bilgi icin bizi arayin.

FIRSAT 1- 2 BARUTLUK vae

Eylil - Ekim

GELECEGE GERCEK YATIRIM

Skl

2+1 - 115 m? Briit / 91 m? Net Edirne’nin gelisen bolgesi Barutluk’ta, bulvar cepheli bu 3+1, - 135 m? Briit/104 m? Net

2 Banyo + Ebeveyn Banyosu sifir daireler, piyasa degerinin altinda barter firsatiyla satis- 2 Banyo + Ebeveyn Banyosu
Alttan Isitma - Dogalgaz Kombi ta. Yatirim ve oturum i¢in kagirilmaz bir secenek! Mutfak do- Alttan Isitma - Dogalgaz Kombi

Agik Otopark-Asansor- Havuz

3+1,net 121 m?

Alttan 1s1tma, dogalgaz kombi yet Mahallesi'nde, giivenlikli site iginde

Acik ve kapali otopark

24 saat giivenlik kameralart gerinin altinda barter firsatiyla satisa

3 kat - Ebeveyn banyosu

FIRSAT 5 - BARUTLUK MAH.

2+1, net 75 m? Briit 100 m2
Alttan 1s1tma, dogalgaz

1 kombi

iv ‘ Acik otopark,

sunuluyor. Mutfak dolabr aliciya aittir.

Ebeveyn banyo
i E\ 7. Kat Sehir Manzarasi
E Edirne’'nin  yiikse-

len bolgesi Firmlar Sirti
Mahallesi’nde, modern
L8 detaylarla  tasarlanmis,-
" yiiksek kalite is¢ilik ve
malzemeli; sehir man-
zarali bu 2+1 daire sizi
bekliyor!

1+1, net 46 m?
Asansor,

Dogalgaz kombi
Kapali mutfak
Balkon

Yiiksek kalite
malzeme ve iscilik

B e e Edirne’nin en  de-
i Earlay B4 gerli  bolgelerinden
Kocasinan Mabhal-
lesi’nde; Mektebim
Koleji karsisinda, Makina Miihendisligi Boliimii’niin hemen
altinda, otogara birkag¢ adim mesafede ve Yeni Teknokent’in
yani basinda yer alan bu modern 1+1 daire; dgrenciler, aka-
demisyenler, girisimciler ve

yatirimcilar igin kagirilma- 2400 Mil“ﬂn TL
yacak bir firsat sunuyor.

Edirne’nin talep goren bolgesi Cumhuri-

yer alan bu modern 3+1 daire, piyasa de-

lab1, dusa kabin, kombi aliciya ait. B Blok : 3+1 / C Blok 2+1  Agik Otopark - Asansor - Havuz
D Blok 2+1 / D Blok 3+1

2+1, net 81 m?
Asansor, dogalgaz kombi
Ebeveyn Banyosu
Edirne’nin talep goren
bolgesi Cumbhuriyet Ma-
hallesi’nde, merkezi ko-
numda yer alan bu modern
2+1 daire, piyasa dege-
rinin altinda barter fir-
satiyla satisa sunuluyor.
Mutfak dolabi1 ve kombi
aliciya aittir.

M 2+1, Brit 85 Net 67 m2
Asansdr, Dogalgaz
Kombi

Havuz, Sosyal Alan

Acik Otopark
Barutluk ~ Mahal-
"~ lesi’nde, sehir mer-

~ kezine yakin ve sa-
kin konumda daire.
Yatirnm degeri yiiksek,
1 krediye uygun, hizla
gelisen bolgede firsat!
Kombi,

fak dolaplart aliciya aittir

banyo ve mut-

Takas imkani olan imarh arsa.

Istasyon Mahallesi’nde, 222 m2, 2 kat imarl1 arsa. Toplam 6
adet 1+1 daire ingaatina uygun. Kiyik ve Nisancipasa Ma-
hallelerinde emsal degerde 3+1 daire ile takas aramyor.

1573

Pacacilar Mevkii
Ada 3 Parselde bulunan 3.340

4.450 Milyon TL

m? biiylikligiindeki tarlamiz, yatirimeilar i¢in essiz bir firsat
sunuyor. Trakya Universitesi genisleme alanmin 350 metre
disinda kalan ve imara ilk agilacak bolgelerden biri olan bu
arazi, gelecekte yiliksek deger kazanma potansiyeline sahip.

Tapuda herhangi bir serh bulunmamasi, yatiriminizi gii-
venle yapmanizi sagliyor. Ayrica arsamiz ister hisseli olarak
grup halinde, ister miistakil (tek tapu) seklinde satin alina-
bilir.

LALAPASA HASTANE YANI YEREI

Lalapasa’da Satihik Bahgeli Ev

Lalapasa merkezde, Devlet Hastanesi yaninda bulunan
440 m? arsa igerisindeki tadilath yer evi saglik sorunlar1 ne-
deniyle esyalari ile birlikte satiga sunulmustur. Dogalgaz ka-
pida. Bahgesinde meyve agaglart bulunan bu ev, bahgeli ev
0zlemini sona erdirmek isteyenler igin bilyiik bir firsat!

KIVIK CADDE UZERI SATILIK

Kiyik Ana Cadde Uzeri 135 m?
Net 3+1 Daire
Kiyik Ana Cadde iizerinde, 135
m? net kullanim alanma sahip
genis ve ferah 3+1 daire satisa
sunulmustur. Cadde cepheli
olan dairemiz kombili dogal-
gaz sistemiyle 1sinmakta, genis balkonu ve acik otopark im-
kaniyla konfor sunmaktadir.
Sehrin en islek caddelerinden birinde yer alan daire, toplu ta-
sima duragma yalnizca 1 dakika yiiriime mesafesinde olup
marketlere, okullara ve sehir merkezine ¢ok yakindir. Bos du-
rumda oldugundan hemen taginmaya uygundur.
Not :ilanlardaki fiyatlar degisiklik gosterebilir. Giincel
bilgiler igin liitfen arayiniz.”

2.800 Milyon TL

/ ‘ Cumbhuriyet Mah.
‘ Hiiseyin Alkaya Sk.

ﬂ / ' No:6 Cantuna Konaklar1
A Blok /35 Edirne

GAYRIMENKUL VE _
YATIRIM DANISMANLIGI

05055062090
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Edirne Lalapasa Dombay Koyii’nde
Huzurlu Bir Yasam Sizi Bekliyor

! LaLapasa/DOMBAY, W
24/11
02

2 ARSA

Sehlrden uzaklasl dogayla 4S8 o
i¢ ice, tertemiz havad;), ko%n;/u
luklarin hala yasadigi bir kdyde
kendi evinize sahip olmak ister misiniz?

Edirne Merkez’e sadece 28 km mesafedeki Dombay Koyii'nde, koy
hayatin1 doyastya yasamak isteyenler i¢in birbirinden giizel 3 ayr1 arsamiz
sizleri bekliyor.

*[ster ahsap evinizde hafta sonu kahvaltilarinizi  yapin,
*Ister eski tas ahirnizi otantik bir yasam alanmna doniistiiriin,
*Ister de bos arsaniza hayalinizdeki evi insa edin...

Burada size sadece bir arsa degil, koyde kendi hayatinizi kurma firsati
sunuyoruz. Dombay Koyii’niin sakinligi, yemyesil dogasi ve sehir merke-
zine yakinligiyla “hem koyde hem sehirde yasama” imkani sizi bekliyor.

Hayal edin: Sabah horoz sesleriyle uyanip  bahgeniz-
de caymizi iciyorsunuz. Aksam ise Edirne merkeze 20 dakika-
da ulagarak sehrin tim imkanlarindan faydalanabiliyorsunuz.

Tiim arsalar ister tek tek ister bir biitiin halinde degerlendirilebilir.

HILLY HOTEL YANI ESYALI KiRALIK 1+1

Edirne’nin en merkezi noktala-
rindan birinde, Hilly Hotel yaninda
yer alan bu 2. kat, giiney cepheli
1+1 daire, konforlu yagam arayan-
lar i¢in hazir!

Full esya: Valizini al, hemen
tasin!

Merkezi konum: Ulasim ve
sosyal yasamin kalbinde

Kombi 1sitma sistemi: Kisin
sicacik, yazin ferah

Giiney cephe:Giin boyu dogal 151k
Modern dekorasyon & kullanislt
plan

Bu daire, hem égrenciler hem
de calisan profesyoneller icin gii-
venli, konforlu ve zahmetsiz bir
yasam imkéani sunuyor.

Kacirilmayacak Firsat: Edirne Siiloglu
Kiikiiler Koyii’nde Yatirinm Arazisi!

Edirne’nin hizla deger kazanan bolgelerin-
den Siiloglu Kiikiiler Kdyii’nde 98 parselde yer
alan 520 m? biiyiikligiindeki firsat arazimiz yeni sahibini bekliyor.

Bu 6zel arazinin yaklasik 200 m*’si kéy miicavir alani i¢inde bulu-
nuyor ve arsa vasfi tagtyor. Kdyiin ilk imar genislemesiyle birlikte tamami
arsa konumuna gegecek. Yani bugiin aldigimizda, yarinin en degerli yati-
rimlarindan birine sahip olacaksiniz. Edirne’ye sadec 25 dakika.

Ustelik satig, acil ihtiyag nedeniyle yapiliyor. Bu da fiyatin piyasanin
c¢ok altinda tutuldugu anlamina geliyor.

Kisacasi: Hem bugiiniin uygun fiyatiyla satin alabileceginiz hem de
gelecekte degerini katlayacak bir yatirim firsat1 karginizda!

Burada sadece bir arazi degil, yarinin kazang kapisini satin alacaksiniz.

ABDURRAHMAN MAHALLESI
ESYALI 2+0 KIRALIK DAIRE

Edirne Merkez Abdurrahman
Mabhallesi, Degirmen Mevkii’nde
bulunan bu daire, konforlu ve mer-
kezi bir yagsam arayanlar i¢in ideal
bir se¢enektir.

Daire 5 katli binanin 2. katin-
da yer almakta olup, asansorlii ve
8-10 yillik modern bir yapiya sa-
hiptir. Ayr1 mutfakl ferah tasarimi
ve tam esyal1 olusuyla, anahtar tes-
lim tasinmaya hazirdir.

Migros, Tugra, A101, Bim ve
Sok gibi marketlere ¢ok yakin ko-
numdadir. Erasta AVM’ye yiiriime
mesafesinde bulunurken, Trakya
Universitesi Aysekadin Yerleske-
si’ne de oldukg¢a yakindir.

ETUS toplu tagima duraklarina
yakinlig1 sayesinde Edirne’nin her
noktasina kolay ulasim imkani su-
nar.

INGILIZCE
OZEL DERS
Ilkokul
Ortaokul
Lise
LGS Simav Hazirhk
[lkokul 6grencilerine
tiim derslerde giinliik
odevlerini yaparken
birebir destek ve

rehberlik hizmeti

saglanir.
Pelin Sab
0 537 987 05 35

EMLAK_PUSULASI

Emlak Pusulasrn_(_lq_ilagplnlz
2 Ry Boyunca Goriinsiin

Sehrimizin insanlarini bir araya getirmek ve ihtiyaclar1 kolayca
bulusturmak icin Emlak Pusulasi’nda artik Ucretsiz [lan Kisesi var!

Is Ilanlar:

Eleman arayanlar ve is arayanlar

Kaybolan-bulunan esya ve
hayvan duyurular

Allm-Satim

Arac, ikinci el esya, 6zel irtinler

Hizmet veren ustalar,
tamirciler, 6gretmenler

Duyurular
Acilis, etkinlik, kampanyalar

Emlak Ilanlan
Satilik / Kiralik ev, arsa, is yeri

Nasil Ilan Verebilirsiniz?
ilanimizi kisa ve net yazin.
Fotograf eklemek istiyorsaniz,
cekip bize gonderin.
Ad/Soyad ve telefon numarasi ile
0505 506 20 90°a WhatsApp
yolu ile ulastirin.

Ilanimiz1 iicretsiz yaymlayalim.
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Edirne, son yillarda yalmizca biiyiimiiyor; kimligini de yeniden tanimhiyor. Bu doniisiime katki saglayan projelerden biri de,

Sirketin  kurucularindan  biri
olan Enbiya Birkan, projeyi “bir
bina insaati degil, bir yagam tasari-
m1” olarak tanimliyor:

“Biz sadece bina insa etmiyo-
ruz; nefes alan, yasayan alanlar
tasarlyoruz. Caml Vadi, bu anla-
yisimizin en somut ornegi olacak.”

Yesile ve Sosyal Alanlara
Ayrilan 4.650 Metrekare

6.300 metrekarelik arsanin yal-
nizca 1.650 metrekaresi konut bi-
nalarina ayrilmis. Kalan 4.650 met-
rekare ise tamamen sosyal alanlar
ve acik otopark olarak planlanmis.

Birkan, projenin dogayla bii-
tiinlesmesine 6zellikle dikkat ettik-
lerini belirtiyor:

“Yaklasik 300 adet ¢am agact
dikiyoruz. Aralarina sogiit ve ¢inar
agacglart da ekliyoruz. Burasi oksi-
jeni bol, yiiriiyiis yaparken bile hu-
zur veren bir site olacak.”

Sosyal ve Giivenli Bir
Yasam Alam

Proje yalnizca doga ile biitiin-
lesmekle kalmiyor; modern sehir
yasaminin ihtiyaglarina da cevap
veriyor. 73 daire ve 5 diitkkandan
olusan site, glivenlikli yagam kon-
septi lizerine kurulmus.

“Cocuklar bisiklet stirebilecek,
aileler sabah yiirtiyiisiinii siteden
¢tkmadan yapabilecek. Spor alan-
larimiz, ¢ocuk parklarimiz, mini
basket ve tenis sahalarimiz olacak.

Elektrikli araglar igin sarj istas-

yonlart kuruyoruz. Cop ayristirma
sistemleriyle ¢evre dostu bir yapt
olusturuyoruz,” diyor Birkan.

Proje, sosyal yasam alanlartyla
komsuluk iliskilerini gii¢clendirme-
yi hedefliyor.

Ayrica, dairelerin genis bal-
konlar1 ve yesil peyzaj alanlari sa-
kinlere ferah ve huzurlu bir yagam
sunuyor.

C Tipi Daire 3+1/104 m2

Edirne’nin Gelecegi i¢cin
Stratejik Bir Yatirim

Birkan, Edirne’nin gelisiminin
hizlanacagini diisiiniiyor:

“Hizli trenle Istanbul artik
90 dakikaya diisecek. Bu yal-
mizca turizm degil, yatirimcilar
icin de Edirne’yi cazibe merkezi
yapacak. Biz de bu déniisiimiin

s

bir parcast olmak istiyoruz.’

Emlak Piyasasina Bakis

Birkan’a gore, emlak piyasasi
uzun vadede yatirimcilar igin en
giivenli alanlardan biri:

“Konut, arsa ya da tarla...

JANE nom L

_!II H'.
S

Gayrimenkul her zaman getirisi
olan bir yatirim olmustur. Altinla
kiyaslarsanmiz ~ genellikle  paralel
gider. Ama déviz ve faiz oranla-
gay-
rimenkul her zaman daha giiglii

ryla  karsilastirdiginizda,
bir seyir izlemigtir Bu yiizden

bugiinkii  yatirnmlar  gelecekte

katlanarak  deger  kazanacak.”

Istihdam ve Ekonomiye
Pozitif Etki

Caml1 Vadi yalnizca yasam ala-
n1 yaratmakla kalmiyor, bdlge eko-
nomisine de katki sagliyor:

“Insaat  siirecinde  yiizlerce
kisiye istihdam sagliyoruz. Ayni
sekilde turizm yaturimlarimizla da
kalict istihdam yaratiyoruz. Bu is-
ler yalnizca bizim ekibimizle sinirl
degil; mobilyacidan beyaz esyaci-
ya, yerel esnafa kadar pek ¢ok sek-

s

tér bu projelerden faydalaniyor.’

Yasamin Yeni Adresi

Edirne’de insaat sektoriinde
giivenilir projeleriyle taninan Bir-
kan Yapi, hayata ge¢irdigi Camli
Vadi Konutlar1 ile hem yatirim-
cilara hem de ailelere hitap eden
yeni bir yasam alani sunuyor. Ocak
2026’da teslim edilmesi planlanan
proje, modern mimari anlayisi,
fonksiyonel daire planlar1 ve farkli
metrekare segenekleriyle one ¢iki-
yor.

Camli Vadi Konutlari’nda 2+1
ve 3+1 daire tipleri bulunuyor. Ge-
nis aileler i¢in ferah yasam alanlari
saglayan 3+1’ler, kullanim alanla-

rimm verimli sekilde planlanma-
styla dikkat ¢ekerken; 2+1 daireler
ise hem yeni ev kuranlar hem de
yatirimeilar igin cazip bir segenek
olusturuyor.

Projede yer alan daire tipleri su
sekilde:

C Tipi: 3+1, 104 m*> net
A Tipi: 2+1, 81 m*® net
E Tipi: 2+1, 83 m? net
B Tipi: 2+1, 81 m*® net
D Tipi: 3+1, 104 m? net

Her daire tipinde genis pen-
cerelerden igeri dolan dogal 151k,
yiiksek tavanli ferah yasam alan-
lar1 ve kaliteli yap1 malzemeleri 6n
planda tutuluyor. Projenin peyzaj
diizenlemesi, site i¢i sosyal alan-
lar ve otopark imkanlar1 ise yagam
kalitesini  artirmayr  hedefliyor.

)

Birkan Yapr’min Barutluk bolgesinde hayata gecirdigi Camh Vadi Konutlari.

Lagom Hotel: Dengeli Yasamin Felsefesi

Birkan’in turizm yatirimi olan
Lagom Hotel’in ismi Isvegce’den
geliyor. “Ne ¢ok, ne az; tam kara-
rinda” anlamina gelen Lagom, ote-
lin yaklasimini da yansitiyor.

“Kuzenim Hakan Birkan ile
birlikte Lagom Hotel’i hayata ge-
¢cirdik. 32 odali, 70 yatak kapasiteli

bir aile oteli. Siirdiiriilebilir turizm
sertifikalaryla temiz ve dengeli
bir yasam sunmayt hedefliyoruz.
Doluluk oranlarimiz yiizde 70 ci-
varinda, gurbet¢i aileler ve komsu
tilkelerden gelen misafirler yogun
ilgi gosteriyor.”

Siirdiiriilebilir Turizmde
Oncii

Lagom Hotel, Tirkiye Cum-
huriyeti Kiiltiir ve Turizm Bakan-
ligr’nin yaynladigr Siirdiiriilebilir
Turizm Programi kapsaminda 1.
Asama Kriterlerini tamamladi.
2025 yili i¢in 2. Asama Kriterlerini
hedefleyen otel, ¢evreye duyarliligt
ve kiiltiirel mirasa sahip ¢ikistyla
ornek gosteriliyor.

Birkan, bu yaklagimi sdyle an-
latiyor:

“Giinliik operasyonlarda orta-
ya ¢ikan tiim atiklart geri déniis-
tiiriiyoruz. Enerji ve su tasarrufu
icin A++ cihazlar, fotoselli aydin-
latmalar ve yiizde 50 su tasarrufu
saglayan armatiirler kullaniyoruz.
Tedarikte ¢evreye duyarli firma-
larla ¢alisiyor, Edirne nin kiiltiirel
degerlerini misafirlerimize aktari-
yoruz. Osmanli donemine ait gér-
sellerden Tiirk motiflerine, yoresel
peynirlerden sehir rehber kitapg¢ik-
larina kadar her detayla bu kentin

>

ruhunu hissettiriyoruz.’

Ikinci Asamaya Hazirhk

Otelin vizyonu yalnizca siir-
diirtilebilir ¢evre uygulamalariyla
sinirl degil. Yerel istihdami artir-
mak ve firsat esitligi saglamak da
oncelikli hedeflerden biri.

Birkan, “F&B  departma-
mmizda  stajyerlerimize is imkd

taniyoruz. Diger departmanlar-

”

da ise egitim vererek yerel per-

soneli yetistiriyoruz. Ayrica din,
dil, yas veya cinsiyet fark etmek-
sizin herkese esit haklar ve ter-

fi olanaklart sunuyoruz,” diyor.

Edirne’nin Turizmine
Katki

Lagom Hotel’in hedefi, sehre
sadece modern bir tesis kazandir-
mak degil; aym1 zamanda Edir-
ne’nin gelecegini sekillendiren bir
marka yaratmak. Birkan, bunu su
sozlerle ifade ediyor:

“Edirne tarihi ve kiiltiirel zen-
ginligiyle zaten essiz bir sehir. Biz
bu zenginligi siirdiiriilebilir bir
vizyonla birlestirmek istedik. La-
gom Hotel’i sadece bir otel degil,
Edirne’nin gelecegine katkt sagla-
yan bir deger olarak goriiyoruz. Bu
proje ile hem turizme hem de yerel
ekonomiye uzun vadeli ve kalici bir

s

katki saglamay hedefliyoruz.’

Camli Vadi Konutlar1 ve La-
gom Hotel, Edirne’nin gelecegini
sekillendiren vizyon projeler ara-
sinda.

Biz de Emlak Pusulasi olarak,
bu doéniigtimii yakindan izlemeye
ve sehrin yatirim firsatlarini oku-
yucularimiza aktarmaya devam
edecegiz



