Artik Bir Giin Bile Yeter!

mlak Pusulasi’nin ulagtigi bilgilere gore, evlerde giindelik
temizlik, cocuk ve yasl bakiminda caliganlar, igverenle-
ri tarafindan e-Devlet {izerinden “Ev Hizmetleri” bildi-
rimiyle ay icinde 10 giine kadar kolayca sigortali hale

getirilebiliyor.

Bildirim sonras1 prim ddemesi e-Devlet/SGK 6deme kanalla-
riyla gerceklestiriliyor; bylece hem ¢alisanlar is kazasi ve saghk
giivencesine, hem de isverenler yasal korumaya kavusuyor.

Sayfa 6’da

Dijital Denetim 1 Ekim’de Bashyor

Hazine ve Maliye Bakani
Mehmet Simsek’in acikladigi
elektronik denetim sistemi, 1
Ekim 2025 tarihinde uygulan-
maya basglayacak.

Vergi  Denetim  Kurulu
(VDK) araciligiyla ytiriitiilecek

sistem, emlak sektoriinde mali |

verilerin dijital ortamda cap-

raz kontrol edilmesini saglayacak.
' T , kullanimi tespiti kolaylagacak
# ve “bilmeden kullandim” sa-

Sahte veya yaniltict belge

vunmasi gecersiz  sayilacak.
Tim Emlak Danismanlart Bir-
ligi (TEDB) Baskami Hakan
Akcam, sektorii uyararak, her
belge ve islemin dijital iz bira-

¥ kacagim vurguladi. Sayfa 6’da

-

DN

)l
A

e “ C6zdm Ortaginiz ”

=/

Kasim - Aralik 2025 - Say1 3

N EDiRNE

TUR

GAYRIMENKUL & iNSAAT

Edirne’nin Emlak, Ticaret ve Yasam Rehberi

~N

J

05055062090 Ucretsizdir

TURKIYE
NE KADAR HAZIR?

Ekonomist Erden Arma-
gan Er, kiiresel dengelerin
sarsildig1, savaglarin ve ticaret
krizlerinin kapimiz1 ¢aldig1 bir
dénemde c¢arpici uyarilarda
bulunuyor:

“Bu donem kazanc¢ degil,
varliklar1 koruma dénemi-
dir. Kuzeyde savas, giineyde
belirsizlik, iceride yiiksek
enflasyon...

Diinya yeni bir diizene ha-
zirlanirken, Tiirkiye bu firtina-
dan nasil ¢ikacak? Sayfa 7°de

Yesil Yaka

Edirne’de Yeni Bir Yasam
Basliyor.

Cumhuriyet Mahallesi Kav-
gaz bolgesinde yiikselen Yesil
Yaka Projesi, Yilki Grup ve
Zan Insaat ortakligiyla hayata
geciyor.

Sosyal alanlari, giines panel-
li otoparklar1 ve modern mima-
risiyle dikkat ¢eken proje, Edir-
ne’ye yeni bir yagam vizyonu
kazandirtyor. Sayfa 8’de

Biiyiime Degil,
Giiclenme Donemi!

Tiirkiye genelinde kent-
sel donisiim anlayis1 degisi-
yor; artik sadece depreme da-
yaniksiz binalar degil, altyapi
ve yasam kalitesi de doniisiim
kriteri.

Edirne’de ise yeni imar ala-
n1 yok, “yerinde doniisiim”
var

Arsa fiyatlarint ve donii-
sim firsatlarimi etkileyen bu

yeni donemin ayrintilart
4. sayfada.

Irmak Avrupa Yolunu Aciyor:

Genclere Is ve Egitim Firsati

dirne Ticaret ve
Sanayi Odasi
Baskam Hilmi
Sezai Irmak,
cocukluk yillarindan bu-
giine uzanan hikayesiyle

hem kent eko-
nomisine
hem

geng
nesil-
lere

il-

veriyor.
Gaz lambalariy-
\ la aydinlanan
bir ¢ocukluk,
kiiciik yasta
baglayan  ¢a-
lisma

disiplini, 0g
retmenlikten ticarete,

kiiltiirden sanata uzanan bir
omiir...

Ve simdi, Edirne’yi Avrupa
ile bulusturacak yeni bir ham-
le.

Irmak, kisa siire once Bul-
garistan’in Burgaz kentinde
onemli bir anlasmaya imza at-

mak iizere masaya oturdu.
Daha 6nce kurdugu gast-
ronomi egitim mutfaginda,
kasim sonu itibariyla as¢1 ve
garson yetistirme programlari
basliyor.

Egitimlerin en dikkat cekici
yani ise is garantisi.

Katilimcilarin vizeleri Tiir-
kiye’deki konsolosluk tarafin-
dan, konaklamalari ise Bulgar
turizm otoriteleri tarafindan
karsilanacak.

“Edirne’de meslek sahibi
olmak, Avrupa’da ¢alismak ve
ekmek parasi kazanmak isteyen
genclerimize bu firsati anlata-
cagiz,” diyor Irmak.

“Bu proje, Balkan cografya-
sinda dostluk, istihdam ve egi-
tim képriisii olacak.

Irmak’in basar1 hikayesi sa-
dece girisimcilik degil, deger
iiretmenin, paylasmanin ve seh-
rine sahip ¢ikmanin 6ykiisii.

Kiyik Mahallesi’nde basla-
yan bu yolculuk, bugiin Edir-
ne’den Burgaz’a, oradan da Av-
rupa’ya uzaniyor.

“Hayatta karsilastigin giic-
liikleri ¢ozmenin anahtari, 6g-
rendiklerinde gizlidir,” diyen
Irmak, her adiminda bu sozii
dogruluyor.

Sayfa 9’da

Beton Isitiyor,
Kirsal Kurtariyor!

Sehirler artitk modernlik de-
gil, kriz liretiyor

Iklim felaketi kapida; kurtu-
lus, gokdelenlerde degil, topra-
gin serinliginde.

Gergek zenginlik nerede
sakl1?

Belki de gelecegin en bii-
yiik liiksii, bir agac golgesinde
nefes alabilmektir. 4. sayfada

Esyalar Tasiniyor,
Ciizdan Aghyor

Tasinmak ya da tasginma-
mak, iste biitiin mesele bu...

Depozito, komisyon ve nak-
liye masraflariyla birlikte Edir-
ne’de kiraci olmak artik oldukga
ciddi bir karar. 7. sayfada

Elden

Para Donemi Bitti!
Tapu ve Kadastro Ge-
nel Miudiirliigii ile Takasbank
is birligiyle gelistirilen Tapu
Takas Sistemi, gayrimenkul
alim-satiminda devlet giliven-
celi para transferi sagliyor.

Dolandiricilik riskini orta-
dan kaldiran bu sistem, alic1 ve
satictya tam koruma sunarken,
uzmanlar “Her adim dikkatle
atilmal” uyarisinda bulunu-
yor.

Sistemin yayginlagmasiyla
birlikte nakit tasima donemi
sona eriyor, ancak uzmanlar
“Emlak danismani rehberli-
ginde yapilan islemler olasi
hatalar1 ve magduriyetleri
onler” uyarisinda bulunuyor.

Sayfa 5°te

Sorun, Fiyat m
Gelir mi ?

Konut fiyatlari neden bir tiir-
lii gerilemiyor?
Edirne’de artik 100 m?’lik

bir daireyi iiretmenin maliyeti 2
ila 4 milyon TL arasinda.

Miiteahhit kar etmiyor, alici
alamyor...

Gergek sorun fiyatlarda mu,
yoksa cebimizde mi?

Arka sayfadaki analizimiz-
de, arsa pay1, maliyet ve alim
giicii gercegini rakamlarla ince-
ledik. Sayfa 10°da

“Kaliteden Taviz
Vermeyen Ayakta
Kalir”

Edirne’de 1990 yilindan bu
yana yasayan Alinur Yapi Ku-
rucusu Ali Yilmaz, sektorde
usta olarak basladig1 yolculu-
gunu giivenin sembolii haline
getirdi.

Bugiine kadar 12 proje
ve 200’ln iizerinde bagimsiz
boliim tamamlayan Yilmaz,
“Hicbir iste eksik ise izin ver-
mem” diyerek disiplinini 6zet-
liyor.

Edirne’nin yatirim potansi-
yelinin hizla arttigini vurgula-
yan Yilmaz, “Kaliteden odiin
vermeyen miiteahhitler bu do-
nemi gii¢lii atlatacak” dedi.

Sayfa 12°de

Arsamiz degeriensin, kazang sizde kalsin!

22 Han Gayrimenkul, Edirne’nin onde gelen miiteahhitlerivle sizi bulusturur.

Kat karsilig: projeler icin hemen arayin: 0 505 506 20 90
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Her isin bir hikayesi vardir.
Bizim hikdyemiz ise cesaret, gii-
ven ve paylagsma lizerine kurulu.

Arkadasim, ayn1 zamanda 22
Han Gayrimenkul’iin sahibi,
yillarca devlet memuru olarak
gorev yapti. Glivenli bir hayati,
diizenli bir isi vardi. Ama i¢in-
de hep farkli bir arzu tagiyordu:
kendi isini kurmak, Edirne’ye
ve bolgesine deger katmak.

Bu yiizden cesur bir karar
alarak istifa etti ve emlak diin-

yasina adim att1. Bugiin bakinca
bu adim, yalnizca bir meslek de-
Sisikligi degil; insanlara giiven
veren, onlarin yaninda duran bir
yolculugun baglangici oldu.
Benim yolculugum ise farkli
cografyalardan Edirne’ye uzan-
di. Amerika’da edindigim is di-
siplini ve turizm sektoriinde 6g-
rendigim “giivenin her seyden

Cesaret, Guven ve Yol Arkadashg

22 Han Gayrimenkul ve Yatirom Danismanhgi — Hikdyemiz ve Yolculugumuz
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once geldigi” anlayisin1 burada
hayata gecirdim.

i
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Iste bu yiizden 22 Han Gay-
rimenkul’de “6nce insan, son-
ra tasinmaz” diyoruz. Ciinki
biz biliyoruz ki gayrimenkuliin
asil degeri, insan hayatina katti-
&1 kolaylik, giiven ve mutlulukla
Olgiiliir.

Sundugumuz Hizmetler &

Farkimiz Nerede?

Ofisimiz yalnizca bir emlak

S
|

ofisi degil, ayn1 zamanda bir da-
nmigmanlik merkezi. Gayrimen-
kul satis ve kiralamadan kentsel
doniisiime, yatirim danigmanli-
gindan medya destegine kadar
genis bir yelpazede hizmet ve-
riyoruz.

Ozellikle kentsel déniisiim
ve kat karsihigi projeler ko-
nusunda arsa sahiplerine iic-
retsiz daniymanhk sunuyoruz.
Amacimiz, sizi en giivenilir
firmalarla bulusturmak ve
arsalarimz icin en dogru ora-
m yakalamanizda yanimmzda
olmaktir.

Ustelik siirecin her asama-
sinda avukatlarimizdan huku-
ki destek alarak tiim giivence-
lerinizi saglamanmiza yardimei
oluyoruz.

Her tiirlii gayrimenkuliin sa-
tisinda ise rakip pazar analizi
yaparak en dogru satis fiyatim
belirliyoruz. Boylece miilkiinii-
ziin degerini koruyarak, dogru
zamanda dogru alictya ulagma-
sin1 sagliyoruz. Bu yaklasimi-
miz, bizi yalnizca “satan” de-
gil, “dogru yonlendiren” bir
damisman haline getiriyor.

Arkadasimin 6zellikle Edir-

ne merkez koyleri, Lalapasa
ve Siiloglu koylerindeki genis
tarla tecriibesi, bolgedeki yati-
rimceilar i¢in biiylk bir avantaj.

Tarlalarin degerini, potansiyeli-
ni ve risklerini bilen bir ekiple
calismak, yatirnmcitya hem za-
man hem de giiven kazandiriyor.

Bizim isimiz yalnizca
bir miilkii satmak ya da
kiralamak degil; dogru
yatirim gostermek, uzun
vadeli yol arkadashg
yapmak.

Kapimiz Herkese A¢ik

Ve sunu Ozellikle vur-
gulamak isteriz: 22 Han
Gayrimenkul ve Yatirim
Damismanhg olarak biz,
yalmzca ticaretin degil,
dostlugun ve giivenin de
adresiyiz.

Kapilarimiz her daim
herkese agik. Ister yatirim
danigmanligi icin gelin,
ister sadece bir g¢ayimizi
igin... Biz buradayiz, hal-
kimizin hizmetindeyiz.

Gelin, tanisalim; bel-
ki bir ihtiyaciniza ¢6ziim
buluruz, belki de giizel bir
dostluk kurariz. Ciinkii biz
inaniyoruz ki en degerli
yatirim, insanla kurulan
samimi bagdur.

Sorunlu Tapularimzda Giivenli Cozum Bizden! /y\iEﬁEL AK
(4

Hisseli — Intikal — Sorunlu Tapular da Bizim Isimiz!

Edirne ve ¢evresinde tarla, bahge, arazi mi satmak istiyorsunuz?
Artik siiregle ugrasmadan, degerinde, giivenli ve hizli satis yapmak miimkiin!
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Intikal, Veraset ve Tapu Sorunlari

Tapunuzda veraset intikali eksik mi?
Miras islemleri yarim mi kald1?
Tim hukuki ve resmi islemleri sizin yerinize biz tamamliyoruz.

Hisseli Tapu Sorun Degil!

Hisseli tapularinizi satamiyor musunuz?
Tim hissedarlarla iletisim ve alim siirecini tek elden

biz

Tek muhatapla ¢6ztim kolaylig1!
0 505 506 20 90

yonetiyoruz.
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Kurulus: 10 Haziran 2025
Kurucusu ve Sahibi:

Timur ER
Sorumlu Yaz Isleri Miidiirii:
Timur ER
Tarih: Kasim - Aralik Say1: 3
Baski Adresi:

Edirne Gazetecilik ve Matbaacilik Ltd.Sti.
Kulekap1 Cad. No:49 Kaleici - Edirne
Tel: 0 (284) 212 72 30
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Cumhuriyet Mah. Hiiseyin Alkaya Sk.
No:6 Cantuna Konaklar1 A Blok /35 Edirne
Tel: 0 505 506 20 90
timurer.nett@gmail.com
www.emlakpusulasi.com.tr
“Uzman yazilar1 ve kose yazilarindaki goriisler
yazarlara aittir,

Emlak Pusulasi’nin sorumlulugunda degildir.”
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Degerli Okuyucular, gazete-
mizin onceki sayisinda kira tes-
pit davalar ile ilgili bilgi pay-
lasiminda bulunmaya baslamus,
belli bir asamaya kadar gelmis
ve bir sonraki sayimmizda kaldi-
gimiz yerden devam edecegimi-
zi sdylemistik.

Hatirlanacag1r flizere, kira
tespit davalarinin yasal dayana-
g Tiirk Borglar Kanunu’nun
(TBK) 344. maddesi oldugunu
sOylemistik. TBK nun 344.
maddesi su sekildedir:

1. Belirlenmesi MADDE
344 - Taraflarin yenilenen
kira donemlerinde uygula-
nacak kira bedeline iligkin
anlagsmalari, bir onceki kira
yilinda tiiketici fiyat endek-
sindeki on iki aylik ortala-
malara gore degisim oranini
ge¢memek kosuluyla geger-
lidir. Bu kural, bir yildan
daha uzun sireli kira soz-
lesmelerinde de uygulanir.
Taraflarca bu konuda bir
anlasma yapilmamissa, kira
bedeli, bir énceki kira yilinin
tiiketici fiyat endeksindeki on
iki aylik ortalamalara gére
degisim oramni ge¢cmemek
kosuluyla hakim tarafindan, ki-
ralananmin durumu goéz éntine ali-
narak hakkaniyete gore belirlenir.
Taraflarca bu konuda bir anlasma
yaptlip yapilmadigina bakilmak-
sizin, bes yildan uzun siireli veya
bes yildan sonra yenilenen kira
sozlesmelerinde ve bundan son-
raki her bes yiulin sonunda, yeni
kira yilhinda uygulanacak kira
bedeli, hakim tarafindan tiiketi-
ci fiyat endeksindeki on iki aylik
ortalamalara gore degisim orani,
kiralananin durumu ve emsal kira
bedelleri goz oniinde tutularak
hakkaniyete uygun bicimde be-
lirlenir. Her bes yildan sonraki
kira yilinda bu bi¢imde belirlenen
kira bedeli, énceki fikralarda yer
alan ilkelere gore degistirilebilir.
Sozlesmede kira bedeli yabanci
para olarak kararlastirilmissa,
20/2/1930 tarihli ve 1567 sayili
Tiirk Parasimin Kiymetini Koru-
ma Hakkinda Kanun hiikiimleri
sakl kalmak sartiyla, bes yil geg-
medikge kira bedelinde degisiklik
yapilamaz. Ancak bu Kanunun
“Asirt ifa giicligii” bashkli 138.
maddesi hiikmii sakhdw. Bes yil
gectikten sonra kira bedelinin
belirlenmesinde, yabanct paranin

Hukuk Penceresinden
Av. Uygar Budak’in Kaleminden

Kira Tespit Davasi

degerindeki degisiklikler de goz
ontinde tutularak fiiciincii fikra
hiikmii uygulanir.

Oncelikle ifade edilmelidir
ki, kira bedelinin belirlenmesine
iligkin TBK 344. maddesi ancak
“konut ve gatili igyeri kiralar1”
bakimindan uygulanabilecek-
tir. Ustii ortiilii olmayan tarla,
arsa gibi yerler i¢in bu maddeye
gore kira bedelinin belirlenmesi
istenemez. Keza isti acik bir
otopark i¢in de kira bedelinin
tespiti soz konusu olamaz. Yine
kira tespit davasi agilabilmesi
icin taraflar arasinda yazili veya
sozll kira sozlesmesi bulunma-

s1 sarttir. Taraflar arasinda kira
sO0zlesmesi yoksa, bir diger soy-
leyigle davali taginmazda fuzuli
sagil (haksiz isgalci) konumun-
daysa, yine kira tespit davasi
acilabilmesi miimkiin degildir
Kira tespit davalarina bak-
makla gorevli mahkeme Sulh
Hukuk Mahkemesidir. Huku-
kumuzda kira sozlesmesinden
kaynaklanan tiim uyusmazlik-
larin Sulh Hukuk Mahkemele-
rinde goriilecegi acik¢a hitkme
baglandigindan, kira bedelinin
tespiti davasi Sulh Hukuk Mah-
kemesinde ag¢ilmahidir. Ancak
onemle hatirlatmak isteriz ki,
6325 sayili Hukuk Uyusmaz-
liklarinda ~ Arabuluculuk Ka-
nunu’na eklenen 18/B madde-
siyle, 1 Eyliil 2023 tarihinden
itibaren kiracisina karsi dava
acmak isteyen kiraya veren-
ler ya da kiraya verene karsi
dava agmay1 diigiinen kiracilar,
oncelikle arabulucuya bagvur-
mak zorundadirlar. 6325 sayili
yasanin 18/B maddesine gore:
“Kiralanan tasmmazlarim 2004
sayill Kanuna gore ilamsiz icra
yoluyla tahliyesine iligkin hii-
kiimler hari¢ olmak iizere, kira
iligkisinden kaynaklanan uyus-

mazliklar” bakimindan dava
acilmadan oOnce arabulucuya
basvurulmus olmas1 dava sarti-
dir.

TBK’nun 344. maddesinin
en onemli fikrasi ve esasen kira
tespit davalarinin asil dayanagi
da maddenin tg¢iincti fikrasidir.
Ugiincii fikrada belirtildigi iize-
re, taraflarca bu konuda (yeni
donemde kira artis1 konusunda)
bir anlagma yapilip yapilmama-
sma bakilmaksizin, bes yildan
uzun siireli veya bes yildan son-
ra yenilenen kira sdzlesmelerin-
de ve bundan sonraki her bes
yilin sonunda, yeni kira yilinda

O0denecek kira bedeli, hakim
tarafindan tiiketici fiyat endek-
sindeki artis orani, kiralananin
durumu ve emsal kira bedelleri
g6z Oniinde tutularak hakkani-
yete uygun bigimde belirlenir.

Bilindigi iizere, kira bedeline
yildan y1la bir 6nceki kira yilin-
da tiiketici fiyat endeksindeki
(TUFE) on iki aylik ortalama
degisim oraninda artig yapilabi-
lecektir. Yildan yila bu sekilde
yapilacak artisa ragmen, zaman
gectikce kira bedelinin emsal
kira bedellerine gore ¢ok diisiik
hale gelmesi, enflasyonun yiik-
sek seyrettigi tilkemizde sik kar-
silasilan bir durumdur.

Bu nedenle yasa koyucu, bes
yilin sonunda emsallerine gore
diisiik kalan kira bedelinin ar-
tirilabilmesi i¢in kira bedelinin
tespiti davasi agma imkéani ge-
tirmistir. A¢ilacak kira bedelinin
tespiti davasinda yeni kira be-
delinin belirlenmesinde dikkate
alinacak kriterleri kanun su se-
kilde belirlemistir:

i) TUFE,

ii) Kiralanan konut ya da isyeri-
nin durumu,

iii) Emsal kira bedelleri,

iv) Hakkaniyet.

Kira bedeli tespit edilirken,
kiralanan konut ya da is yerinin
konumu, cephesi, bulundugu
kat, manzara, 1sitma, asansor,
bakimli olup olmadigi, malzeme
ve iscilik kalitesi gibi unsurlar
dikkate alinmak suretiyle emsal
kira bedelleri ile mukayese edil-
melidir.

Bu bakimdan, kira bedeli-
nin tespiti davalarinda emsal
kira bedellerinin tespiti ve dava
dosyasina emsal kira sdzlesme-
leri sunmak oldukg¢a onemlidir.
Kira bedelinin belirlenmesi da-
vasinda mahkemece tasinmazin
bulundugu yerde kesif yapilma-

l1, konusunda uzman bilirkisi-
lerden olusacak heyetten rapor
alarak, tespiti istenilen tarih
itibartyla kiraya konu taginma-
zin bos olarak yeniden kiraya
verilmesi durumundaki kira be-
deli belirlenmelidir.
Yargitayimiz eski tarihlerden
bu yana, belirlenecek kira bede-
linden “hak ve nesafet indirimi”
(toplumumuzda eski kiraci in-
dirimi olarak bilinir) yapilmast
gerektigi gorligiindedir. Boylece
belirlenecek yeni donem kira
bedeli, tam olarak emsal kira
bedelleri diizeyinde degil, onun
bir miktar altinda olacaktir.
Yiiksek Mahkeme, yeni ta-
rihli bir kararinda bu durumu su
sekilde karar altina almigtir:
“Yerlesik Yargitay uygula-
malarina gore, ‘hak ve nesafet’
ilkesi uyarinca kira parasinin
tespitine karar verilirken On-
celikle taraflarin tim delilleri,
varsa emsal kira sozlesmeleri
asli veya onayli ornekleri dos-
yaya almmali, bilirkisi mari-
fetiyle kiralanan tasinmaz ve
taraf emsalleri tek tek goriliip
incelenmeli, boylece elde edilen
veriler somutlastirilarak, dava
konusu yer ile ayr ayri (konu-

mu, cevresi, niteligi, kullanim
sekli, kira baslangi¢ tarihi, kira
stireleri vb.) kira parasina etki
eden tiim nitelikleri karsilastiril-
mali, emsal kira bedellerinin ni-
¢in uygun emsal olup olmadig1
somut gerekgelerle agiklanmali,
dava konusu tasinmazin yeniden
kiraya verilmesi halinde getire-
bilecegi kira paras1 belirlenmeli,
hakimce bu kira parasi1 dikkate
alinmak suretiyle hak ve ne-
safete; Ozellikle taraflarin kira
s6zlesmesinden bekledikleri
amaglarina uygun makul bir kira
parasina hiikmedilmelidir.

Hak ve nesafete uygun kira
belirlenirken, en son 0&denen
aylik kira bedeline endekse
(UFE) gore artis yapilarak be-
lirlenen kiradan daha disik
olmayacak sekilde, tasinmazin
bos olarak yeniden ki-
raya verilmesi halinde
getirebilecegi kira be-
delinden, davalinin eski
kiraci oldugu gozetilerek
hakkaniyete uygun bir
miktarda indirim yapil-
mast  gerekmektedir.”
(Yargitay 3. H.D.
2021/5455E.,2021/8864
K.

Eski kiraci lehine uy-
gulanacak hakkaniyet in-
diriminin, bilirkisilerce
belirlenecek emsal kira
bedeli iizerinden yiizde
bes ile yiizde yirmi ara-
sinda olmas1 gerektigi
kabul edilmektedir.

Kira tespit davast a¢mak
i¢in kiraciya ihtarname ¢ekmek
veya herhangi bir bildirimde
bulunmak sart degildir. Ancak
kira baslangicinin  {izerinden
bes yil gegmis olmasi sarttir.
Kira iligkisinin baglangicindan
itibaren bes y1l gectikten sonra,
TBK’nun 345. maddesine gore
kira tespit davasi her zaman agi-
labilir.

Ancak bu dava, yeni done-
min baglangicindan en ge¢ otuz
giin Onceki bir tarihte acildigi
ya da kiraya veren tarafindan bu
stire icinde kira bedelinin artiri-
lacagina iliskin olarak kiraciya
yazilt bildirimde bulunulmusg
olmas1 kosuluyla, izleyen yeni
kira donemi sonuna kadar agil-
dig1 takdirde, mahkemece belir-
lenecek kira bedeli bu yeni kira
doneminin baglangicindan itiba-
ren kiracty1 baglar.

Sozlesmede yeni kira done-
minde kira bedelinin artirila-
cagina iligkin bir hiikiim varsa,
yeni kira déneminin sonuna ka-
dar agilacak davada mahkemece
belirlenecek kira bedeli de bu
yeni donemin baglangicindan
itibaren gecerli olur.

Evinizi Satmadan Once Bizimle Goriisiin!

Ucretsiz deger analizi ve satis stratej

isi icin hemen WhatsApp’tan yazin!

Evinizi satmadan once fiyatini birlikte degerlendirelim. 0 505 506 20 90
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Kentlerin gogii
delen cam ve beton
kuleleri, modern
medeniyetin bir za-
feri degil, hizh bir
yakit tiiketim ani-
tina doniisiiyor.

[k yazida ele al-
digimiz, kirsala gociin felsefi ve pratik
temelleri artik bir tercih olmaktan ¢iki-
yor; bireysel bir zorunluluk ve hayatta
kalma stratejisi haline geldi. Zira, ik-
lim krizinin arkasindaki Kiiresel gii¢
mekanizmasi, gezegeni hizla yasanmaz
kilma yolunda frene basmak bir yana,
gaza basiyor.

Fosil Yakit Propagandasi ve Tekno -
Oligarsinin Bedeli

Bir yanda, Trump gibi siyasi fi-
giirlerin fosil yakitlar1 “goz alic1” bir
nostalji gibi pazarlayarak, yenilenebi-
lir enerjiyi karalama kampanyalari,

sadece enerji politikasin1 degil, gayri-
menkul degerlerini de zehirliyor.

Bu, sehirlerin havasini ve suyunu kir-
leten bir ideoloji; gelece@in yasanabilir-
lik beklentisini yok eden bir gayrimen-
kul ¢okiisii vaadi.

Diger yanda ise, sozde ¢dziim vade-

den Yapay Zeka (YZ) teknolojisinin
karanlik yiizii parhyor.

Sam Altman’win temsil ettigi me-
ga-teknoloji oligarsisi, tek bir veri
merkezinde New York metropoliinden,
Portekiz ve Isvicre gibi iilkelerden daha
fazla elektrik tiiketerek, su kaynakla-
rim1 hunharca harcayarak, YZ’yi kii-
resel 1sinma denkleminin ¢éziimii degil,
hizlandiricist yapiyor.

Bu devasa enerji talebi, mevcut alt-
yapilar1 zorlayarak, sehirlerin zaten
kirilgan olan enerji ve su sebekelerini

felce yaklastirtyor.

Bir  metropolde  YZ’nin  hiz-
met verdigi kulelerin altin-
da yasamanin bedeli, gelecekteki

elektrik kesintileri su ve gida kithklari

Arastirmaci Yazar: Mahmut Yeni

KURTULUS

Beton Lobisi, Mars

Hayalleri ve Ismnan Gezegen;

Kiiresel krizi gormezden gelen diger
iki ana aktor, beton lobileri ve hayali
“Mars’ta yasam” saticilari.

Sehirlerin her metrekaresini betona
gomerek, her gecen giin yer yiiziine kan-
ser hiicresi gibi yayilarak doganin sogut-
ma mekanizmasini (toprak, agaclar)
yok eden bu lobi, kiiresel 1sinmayn tetik-
leyen siyasi ve ekonomik giicleri besle-
meye devam ediyor.

Kentsel 1s1 adasi etkisi, oniimiizdeki
20-30 yilda sehirleri, tahmini olarak son
150 yildan daha fazla 1sinan 6liimeiil bir
tuzaga cevirecek.

Bu yakict gergegin listiinii 6rtmek is-
teyenler ise, Mars’ta koloni gibi kacis
fantazileriyle, insanligin tiim dikkatini
ve kaynaklarini, Diinya’yr kurtarma
miicadelesinden uzaklastiriyor.

Bu, mevcut gezegeni terk etme liik-
siine sahip olama-
yacak milyarlarca
insan icin nihai bir
ihanettir.

Emlak Sektorii:
Kent
Cehenneminden
Kirsal Kurtulusa

Oniimiizdeki ¢ok
uzak olmayan gele-
cekte, oldiiriicii si-
cak hava dalgalar
ve bilyiik kurakhk-
lar rutin hale gele-
cek.

Sehirlerin gri kiitleleri, klimayla
dahi sogutulamayan, su ve gida lojis-
tigi cokmiis birer cehenneme donecek.

Bu senaryo, emlak sektoriinde sar-
silmaz bir paradigma kaymasina ne-
den olacak.

Artik liiks, gokdelenin en iist ka-
tinda “panoramik
manzaraya” sahip
olmak degil; liiks,

. temiz suya, verimli
topraga ve golgeye
sahip olmaktir.

Kirsalda kendi
kendine yeten bir
yasam tarzi, sadece
bir ideal degil, gele-
cegin yiikselen ve
gercekci emlak de-
geridir.

Giines enerjisiy-
le beslenen, yagmur suyunu toplayan,
permakiiltiir prensipleriyle gidasim
iireten, sehrin cokiisiine kars1 daya-
nikli, mikro-komiinler halinde orga-
nize olmus Kirsal yerlesimler, bireysel
kurtulusun ve gercek zenginligin adre-
si olacaktir.

Kent merkezindeki 50 yillik bir
apartman dairesi, hizla riskli ve deger-
siz bir varhiga doniisiirken; erisilebilir
su kaynag ve ekilebilir topraga sahip
karsal bir arazi, Kkiiresel 1sinma ¢aginin
en degerli miilkii olarak parlayacaktir.

Bu doniisiim, yalnizeca cevre bilin-
ciyle degil, saf hayatta kalma icgiidii-
sityle gerceklesecektir.

Sehirlerin kaderi beton ve sicak
hava dalgalar1 iken, kirsalin kade-
ri siirdiiriilebilirlik ve ozgiirliiktiir.

Genisleme Dedgil, Yenilenme On Planda

irkiye genelinde sehirlerin yeni-

I den yapilanma siirecini hizlan-

diracak onemli bir adim atildi.

13 Ekim 2025 tarihli Resmi Gazete’de

yayimlanan yeni yonetmelikle, “riskli

alan” tanim yeniden sekillendi. Artik

yalnizca depreme dayaniksiz binalar

degil, altyapi yetersizligi, sosyal do-

nat1 eksiklikleri ve cevresel riskler
de doniisiim kapsamina alinacak.

Bu degisiklik, kentsel doniisii-
miin kapsamini fiziksel yenilemenin
Otesine tasiyarak; daha yasana-
bilir, giivenli ve siirdiiriilebilir
kentler olugturmay1 hedefliyor.
Vatandaslara sunulan kira ve
kredi desteklerinin artiril-
masi ise, siirecin ekonomik
acidan daha erisilebilir «. =
hale gelmesini saglaya- |
cak.

Uzmanlara goére bu
yeni anlayis, yalnizca yapi
giivenligini degil, ayn1 za-
manda yasam Kalitesi ve
sosyal dengeyi de Oncele-
yen bir gehirlesme modeli-
ne gecisin isareti.

Edirne’de “Yeni Alan”
Yok, “Yerinde Doniisiim”
Var

Edirne Belediye Baskan1i Av. Filiz
Gencan da bu doniisiim anlayisina para-
lel bir sehir politikasi izlediklerini agik-
ladi. Gencan, kentte yeni imar alanlari-
nin acilmayacagini, mevcut yapi stogu
tizerinde yerinde déniisiim projeleriyle
ilerleyeceklerini belirtti.

“Belediye olarak biiyiimek yerine
giiclenmeyi hedefliyoruz” diyen Bagkan
Gencan, Ozellikle tarihi mahallelerde
miiteahhitlerle birlikte dokuyu koruyan

yenileme modelleri {izerinde ¢alistikla-
rin1 ifade etti. Ayrica hizli tren projesinin
ardindan olusabilecek niifus hareketine
kars1 hazirlik yaptiklarini, ancak su anda
en oncelikli konunun altyapi ve su kay-

naklarmin giiclendirilmesi oldugunu
vurguladi.

Bu yaklagim, Edirne’de imar
politikalarinin  artik  nitelikli
doniisiim odakli olacagini gos-
teriyor.

Yeni Alan A¢illmamasi Arsa
Fiyatlarim1 Etkileyecek
Edirne’de yeni
imar alanlarinin agil-
mamasi, kisa ve orta
vadede arsa ma-
liyetlerini yukari
| yonlii etkileyecek.
Talep artarken arz
sabit kalacagi i¢in,
o Ozellikle merkezi
b bolgelerdeki arsa
ve eski yapilarin

degeri yiikselebilir.
Bu durum, Kkentsel
doniisim projelerini  hem
yatirnmcilar hem de miilk
sahipleri agisindan daha
cazip hale getirebilir. An-
cak stlirecin planl, seffaf
ve profesyonel yonetilmesi biiylik 6nem
tagiyor.

22 Han Gayrimenkul’den Ucretsiz

Déniisiim Danismanhgi

Edirne’de doniisiim siirecine adim at-
mak isteyen miilk sahipleri i¢in 22 Han
Gayrimenkul, iicretsiz destek sunuyor.

Firmamiz, kentsel doniisiim siirecin-
de dogru miiteahhit eslesmesini sagla-
yarak malikler adina siirecin her agama-
sin1 yakindan takip ediyor.

Sen de Bu Yolculugun

Parcasi 01!
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é Emlak diinyasinin nabzim tut-

mak Yeni projeleri, fiyat analizlerini
Ve yatirim firsatlarin1 dogru bilgilerle-
paylasmak.

%

mak:Esnafin, girisimcinin ve is diin-
yasinin sesini duyurmak; firsatlari gorii-
niir kilmak.

@% Yasam yakalamak: Ropor-
Edirne’nin Kkiiltiirel dokusunu ve sos-
yal hayatim1 aktarmak.

Ticaretin  kapillarnm  arala-

tajlar, hikayeler ve yerel degerlerle
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Artik Her
Detay1r Gormek Miumkiin

Ocak 2025 itibartyla Tiir-
1 kiye genelinde gayrimen-
kul alim-satiminda devrim
niteliginde bir siire¢ bagliyor.
Tapu ve Kadastro Genel
Midirligi (TKGM) tarafindan
baslatilan “3B Sehir Modelleri
Uretimi ve 3B Kadastro Althg
Olusturma Projesi”, sehirlerin
dijital ikizlerini olusturuyor ve

3B Kadastro Nedir?

Binalarin  dijital ikizleri
olusturuluyor; kat planlari, yiik-
sekligi, oda sayisi, cephe bilgi-
leri dijital ortamda sunuluyor.

Gayrimenkul alim-satiminda
metrekare, cephe ve oda sayisi
gibi bilgiler seffaf sekilde erisi-
lebilir.

Sistem, afet yonetimi icin
de biiyiik kolaylik sagliyor; dep-
rem, sel veya heyelan gibi du-
rumlarda hizli miidahale miim-
kiin oluyor.

Pilot Uygulama ve Tiim

Tiirkiye’ye Yayillim

Pilot olarak Edirne, Tekirdag
ve Kirklareli illerinde test edilen
uygulama, 1 Ocak itibariyla
tiilmTiirkiye’de zorunlu hale
geliyor.

Binalar yapim asamasindan
itibaren tapu siciline islenecek;

vatandaglar ilave biirokrasiyle
ugrasmak zorunda kalmayacak.
Projenin Sagladig:
Faydalar

Seffaflik: Gayrimenkul
alim-satiminda alan biyUkIigd,
cephe ve oda sayist net olarak
goriilebilecek.

Afet Yonetimi: Deprem,
sel ve heyelanlarda dogru yerde
hizli miidahale ve hasar tespiti
miimkiin.

Entegrasyon: Tapu, kadast-
ro, adres ve 3 boyutlu bina veri-
leri belediye ve kamu sistemle-
riyle entegre olacak.

Kolaylik: Ev sahipleri ilave
belge ve biirokrasiye gerek kal-
madan iglemlerini tamamlayabi-
lecek.

Tapu Takas Sistemi: Gayri-
menkulde Devlet Giivenceli
Para Transferi

Gayrimenkul alim-satimin-
da son yillarda 6ne ¢ikan “Tapu
Takas Sistemi”, dolandiricihik
riskini ortadan kaldiran en
giivenli yontemlerden biri ola-
rak one ¢ikiyor.

Ancak bu sistem hakkinda
hala ¢ok sayida vatandas yeter-
li bilgiye sahip degil. Bilingsiz
yapilan islemler nedeniyle
magduriyetler yasanabiliyor.
Tapu Takas Sistemi Nedir?

Tapu Takas Sistemi, Tapu

7:.":.
'4p1, T"’lﬂ/

ve Kadastro Genel Miidiir-
liigii ile Takasbank is birli-
giyle yiiriitiilen, alici ile sati-
c1 arasindaki para ve tapu
devrini es zamanh giiven-
ce altina alan bir sistemdir.
Siire¢ su sekilde ilerliyor:

I- Tapu miidiirliigiinde
islem baslatihyor ve size bir
e-6deme numarasi veriliyor.

2- Bu numarayla e-Devlet /
Tapu Takas uygulamasi {izerin-
den sisteme giris yaptyorsunuz.

3- Alci, satis bedelini Ta-
kasbank hesabina yatiriyor.
Bu para, bankada bloke (kilitli)
sekilde tutuluyor.

4- Tapu devri tamamlandi-
ginda sistem otomatik olarak
saticrya parayr gonderiyor.
Bu sistem sayesinde:

-Elden para aligverisi ya-
pilmiyor,

-Dolandirilma
riski ortadan kal-
kiyor,

-Tiim islem
devlet giivencesi
| altinda gercekle-
siyor.

Dikkat Edilmesi
Gereken Noktalar

Tapu Takas Sis-
temi, giivenilir bir
dijital alt yapiya sahip olsa da
her adimin dogru sekilde uy-
gulanmasi gerekiyor.

Yanlis yapilan bir iglem, sii-
recin uzamasina veya iptaline
yol agabiliyor.

Bu nedenle vatandaslarin,

Ozellikle bilyiik meblagh ta-
sinmaz islemlerinde profesyo-
nel destek almalar: 6neriliyor.
Emlak Damismaniyla
Calismak Neden Onemli?

Tapu Takas Sistemi gibi
teknik iglemler, ¢ogu kisi icin
karmasik ve stresli olabilir.

Iste tam da bu noktada uz-
man bir emlak danismani dev-
reye girer.

Bir danigman, yalmizca ah-
c1 ile satic1 arasindaki iletisi-
mi saglamakla kalmaz; tapu
islemleri, banka d6demeleri,
sozlesmelerin  hazirlanmasi
ve sistemsel adimlarin eksik-
siz yiiriitiilmesinde rehberlik
eder.

Emlak danmismani, Tapu Ta-
kas gibi giivenli sistemleri kul-
lanarak dolandiricihk riskini
ortadan kaldirir.

Piyasa degerini dogru
analiz ederek, alim-satimin en
avantajh kosullarda gergekles-
mesini saglar.

Belgelerdeki en kiiciik ha-
talarin bile ileride biiyiik so-
runlara yol acmasim onler.

Sonug olarak; gayrimenkul
alim-satim1 sadece bir islem
degil, hayatin en biiyiik yati-
rimlarindan biridir.

elimiye Camii, sadece
Sblr ibadethane degil, Mi-

mar Sinan’in “Ustahk
Eserim” diyerek miihiirledigi,
Osmanh-Tiirk sanat ve mima-
risinin ulastig1 zirvenin
yeryliziindeki en gorkem-
li tezahiiriidiir.

O, mimarideki en bii-
yiik kubbeyi
sekiz fil ayag
iizerine otur-
tan miihen-
dislik dehasi-
nin, estetik ve
fonksiyonu
kusursuzca
harmanladig:
UNESCO
Diinya Mi-
rasi liste-
sindeki

oliimsiiz bir siirdir.

Selimiye, “tek kubbe” mi-
marisinin ulastigi en yiiksek
evrensellik seviyesiyle, caginin
otesine gecerek tiim diinya-
ya meydan okuyan, “en”lerin
Otesinde bir essizlige sahiptir.

- ||
Mﬂ\'“’ﬂ Islenen Dua:
,\ ﬂ

Kubbede Yankilanan incelik:
Tiirk’iin Gok Mavisi

Selimiye’nin gok kubbesi, bu
mimari dehanin sadece striiktii-
rel bir zaferi degil, ayn1 zaman-
da Tiirk tezyinat sanatimin
ulastig1 ruhani derinligin
de yansimasidir. Kubbeyi
siisleyen kalemisi ve hat
sanati, rastgele firga dar-
%, Dbeleri degil, uhrevi
. bir lisanla yazilms,
ince bir dantel gibi

| islenmis motiflerdir.
Bu siislemeler,
sadece mimari bir
dolgu malzeme-
si olmanin ¢ok
otesindedir.

Onlar, is-
lam sana-
tinin ana
damar1 olan
son-

suzluk ve tevhid fikrini, nefes
kesici bir zarafetle temsil eder.
Rumi, hatayi ve geometrik
kompozisyonlar, caminin igi-
ne siiziilen 1s1kla birlestiginde,
yeryiiziinden goge yiikselisi
simgeleyen Tiirk Kiiltiiriiniin

izlerini tasir.

Ozellikle kullanilan renkler,
o derin ve sakin Tiirk mavisi-
nin huzurunu kubbenin altina
tasir; ziyaretciye, cennetin yer-
yiiziindeki golgesini hissetti-
rir. Her bir nakis, her bir hattin
kavisli ¢izgisi, Tiirk hattat ve
nakkaslariin yiizlerce yil-
Ik ince zevkinin, sabrmin ve

manevi arayisinin zirvesidir.
Bu Miras Kisisel imza
Degildir,Olamaz.

Bu muazzam estetik mi-
ras, sadece bir “duvar boyas1”
ya da “eski bir siisleme” ola-
rak goriillemez. Selimiye’nin
kubbe tezyinati, caminin var
oldugu giinden bugiine dek sii-
regelen her donemin sanatsal

dokunuslarim ve
inan¢ birikimini
barindiran ya-
sayan bir tarihi
katmandir. 18.
ve 19. yiizyiin
o zarif tezyinat
katmanlar: dahi,
eserin ruhuna sin-
mis, onu benzer-
siz kilan o biitii-
niin ayrilmaz bir
parcasidir.
Dolayisiyla,
bu sanatsal zen-
ginlige yapilan
her miidahale, canlandirma de-
gil, “imha” yok etme tehlikesi
tasir. Yiiksek bilimsel temel-
lerden yoksun, varsayimlara
dayah veya Kkisisel iislubu da-
yatan hicbir kararin, bu evren-
sel dehanin eserine dokunma-
ya hakki yoktur. Selimiye’nin
gok kubbesine diisen
her fir¢ca darbesi, tiim
insanhigin ortak mira-
sina atilan imzadir. Bu
| mirasin, asirlar siiren
inceligi ve zarafetiyle
kesinlikle korunma-
s1 ve oldugu haliyle
gelecek nesillere ak-
tarilmasi, en temel
kiiltiirel gorevimizdir.
Arastirmac Yazar:
Mahmut Yeni
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Giindelik sigorta e-Devlet’te

yda birkag giin temizlik
icin eve gelen kisilerin
sigortalanmasi artik

¢cok daha kolay. Sosyal Giiven-
lik Kurmu’nun diizenlemesine
gore, ayda 10 giinden az ¢alisan-

2

Ll &

metleri (4A — On Gilinden Az)”
meniisiine girerek ¢aliganin T.C.
kimlik numarasi, giin sayisi ve
tarih bilgilerini giriyor. Sistem
prim tutarin1 otomatik hesapli-
yor. Odeme islemleri ise e-Dev-

o

¥ TSNP

lar isverenleri tarafindan e-Dev-
let lizerinden kisa siireli sigor-
tal1 yapilabiliyor. Boylece hem
calisan giivence altina alinirken
hem de isveren olasi cezalari 6n-
lemis oluyor.

Mevzuata gore 10 giinden
az calisan i¢in isveren yalnizca
is kazas1 ve meslek hastahg:
primi ddiiyor. Calisan dilerse
kendi primlerini tamamlayarak
emeklilik i¢in giin kazanabi-
liyor. Ancak ayni kisi ayda 10
glin ve tizeri ¢aligtirilirsa, kap-
sam degisiyor ve SGK’ya daha
ayrintih  bildirim yapilmasi
gerekiyor.

Basvuru islemleri de olduk-
ca pratik. Isverenler, e-Devlet
iizerinden “SGK — Ev Hiz-

let, banka veya PTT iizerinden
yapilabiliyor.

Uygulamanin en  biiylik
avantaji, c¢alisan i¢in is kazasi
ve saglik giivencesi saglamasi;
igveren icinse yasal koruma ve
cezalardan Kkurtulma imkani
sunmasi. Ayrica bu sistem, kayit
dis1 istihdamin Onlenmesi agi-
sindan da biiylik 6nem tagiyor

Ev hizmetlerinde ¢alisanla-
rin sigorta kapsamina alinmasi,
hem devletin prim gelirlerini ar-
tirtyor hem de ¢alisanlarin gele-
cegini glivence altina aliyo

Bu nedenle wuygulamanin
dogru ve diizenli sekilde ytirii-
tiilmesi, hem isverenler hem ¢a-
lisanlar i¢in uzun vadede dnemli
kazanimlar saglayacaktir.

Emlakta 1 Ekim Alarm

Denetimde Ne Degisecek?

1 Ekim 2025’ten itibaren,
miikelleflerin mali verileri (fa-
tura, banka hareketleri, sozles-
meler, bordrolar, irsaliyeler vb.)
dijital ortamda karsilastirmali
olarak incelenecek. Yeni sistem,
sahte veya yaniltict belge kulla-
nimin1 daha hizli tespit etmeye
odaklanacak ve ceza mekaniz-
malarimi kolaylastiracak.

Yeni diizenleme ile “bilerek
kullanmadim / bilmeden kul-
landim” gibi savunmalar pra-
tikte gegersiz sayilacak ve bir-
¢ok durumda belgeyi kullanan
kisinin “bilerek kullandigr”
varsayilacak.

Emlak Sektorii Neden

Ozellikle Etkilenecek?

Emlak islemleri, arsa satisla-
11, proje pazarlamasi, komisyon
O0demeleri gibi bir¢ok belge ve
O0deme siireci igeriyor. Bu kap-
samda sahte ya da eksik belgeler
daha biiyiik risk haline gelmis
durumda.

TEDB Bagskan1 Hakan Ak-
¢am, diizenlemenin sektore dog-
rudan yansiyacagini belirterek
sOyle dedi:

“Emlak danigmanlarimiz ar-
tik sadece sahada degil, dijital-
de de iz birakiyor. Her sozlesme,
her fatura, her ddeme c¢apraz
kontrol  edilecek.  ‘Bilmeden
kullandim’ gibi bir savunma ar-
tik gegerli sayilmayacak.”

Akgam, sahte belge kullani-
mindan kaynakli risklerin 6zel-
likle arsa ve proje satiglar ile
komisyon hesaplamalarinda ar-
tacagini ifade ediyor.

TEDB’den Oneriler

TEDB, emlak danigmanlari-
nin cezai yaptirimlarla karsilas-
mamasi i¢in birtakim adimlar
Oneriyor:

-Islem yapilan firmalarin
vergi kimlik numarasi ve faali-
yet alanlarin1 mutlaka sorgula-

ma

-Gelir Idaresi Baskanligi’nin
yayimladigi riskli miikellef lis-
telerini diizenli takip etmek

-Alim-satim  islemlerinde
yazili sozlesme kullanmak ve
islemleri dekont / irsaliye gibi
belgelerle desteklemek

-e-Fatura ve e-Arsiv belgele-
rini dijital dogrulama araglariyla
kontrol etmek

-Stipheli durumlarda mali
miisavire danismak

-Biiylik islemlerde ¢ift onay
sistemi uygulamak ve tiim bel-
geleri arsivlemek

Hukuki ve Uygulama
Notlar:
Diizenlemede sahte belge

kullananlara ii¢ kat vergi ziyai
cezasl, ayrica Cumhuriyet Sav-

ciligi’na su¢ duyurusu gibi cid-
di yaptirnmlar giindemde. Bu
durum, hem belge diizeninde
hem de islemlerin dogrulugunda
yliksek dikkat gerektiren yeni
bir donemin habercisi.
Denetimler, Vergi Denetim
Kurulu biinyesinde ytiriitiilecek
ve sistem risk analizine dayali

olarak calisacak. Boylece yal-
nizca rastgele degil, risk odakli
ve veri destekli incelemeler ya-
pilacak.

Yeni sistemin uygulanmasiy-
la birlikte belge zinciri ve dijital
iz kavramlari1 daha da 6nem ka-

Zantyor.

Artik sozlesme, fatura, ban-
ka dekontu, yazisma ve iletisim
kayitlar1 gibi tiim belgeler, tek
bir sistematik cercevesinde in-
celenebilecek.

Bu nedenle, ozellikle gay-
rimenkul  alaninda  faaliyet
gosteren  meslektaslarimizin,
her islemde belge biitiinliigii-
ni korumaya, kayitlarin dog-
ruluguna ve taraflarin kimlik
kontrollerine azami 6zen gos-
termesi biiylik Onem tasiyor.

Edirne Sultanzade, 1989 yilinda ¢irakhk-
la baslayan, 30 yillik bir deneyim ve birikimin

meyvesidir.

Edirne’ye 6zgii badem ezmesi, kavala ku-
rabiyesi, acitbadem kurabiyesi ve diger ¢esitler
imalathanemizde taze olarak giinliik iiretilir,
geleneksel lezzetiyle begeninize sunulur.

Magaza: Sabuni Mahallesi
Tahmis Carsis1 Sokak No:2
imalathane: Nisancipasa

' Mahallesi Yildiz Kosk

Edirne’nin givenilir damismanhgiyla dogru Kiraciya ulasin!
22 Han Gayrimenkul giivencesiyle,degerinde, hizh ve seffaf hizmet. 0 505 506 20 90
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Ne Para Yeter Ne Pul!

ira fiyatlari, de-
pozito talepleri,
mlakei komisyo-

nu ve tasinma giderleri...
Bir zamanlar sadece adres de-
gistirmek anlamina gelen ta-
sinma siireci, bugiin Edirne’de
¢ogu aile i¢in 120 bin TL’yi asan
ag1r bir yiik anlamina geliyor.

Tasinmanin Bedeli Adim

Adim Artiyor

Edirne merkezde ortalama
30 bin TL kira bedelli bir daire-
ye tasinmak isteyen bir kiraci,
cebinden ortalama su kalemleri
¢ikarmak zorunda kaliyor:

-Bir aylik kira: 30.000 TL

Bazi bankalar 20 bin TL’den
200 bin TL’ye kadar degisen tu-
tarlarda finansman saglarken, bu
kredilerin geri 6demeleri hane
biitgesine ek bir yiik olusturuyor

Edirne’de yeni bir eve tasi-
nan bir vatandas, “Depozito, ko-
misyon, nakliye derken 130 bin
TL’ye yaklasti. Mecburen ban-
kadan 100 bin TL kredi ¢ektim™
diyor.

Emsal Farki Davalik Etti

Kira artiglarmin hizla yiik-
seldigi donemde, bircok eski
kirac1 hala emsal degerlerin ¢ok
altinda kira odiiyor.

-Bir depozito: 30.000 TL
-Emlak¢1 bedeli: 30.000 TL
-Nakliye ve yerlesim masra-
f1: 20.000 — 30.000 TL
Toplamda en az 110 bin TL,
ortalama ise 120 bin TL’lik bir
taginma faturasi ortaya ¢ikiyor.
Perde, abonelik, kiiciik tadi-
lat gibi ek giderler eklendiginde
bu rakam 130-140 bin TL sevi-
yesine kadar yiikselebiliyor.
Ev Degil, Adeta Finansman

Projesi
Edirne’de gayrimenkul da-
nigsmanlari, artik tasimmanin

sadece esyalart tasimak degil,
blitgeyi yeniden diizenlemek
anlamima geldigini vurguluyor.
Emlak Pusulasi’na konusan ye-
rel danismanlar, birgok kiracinin

e

.
—

“tasinma planmm” artik kredi
hesaplayarak yaptigin1 soylii-
yor:

“Kiralik ev bulunsa bile,
yeni kiracinin elinde birikmig
parasi yoksa stireci tamamla-
mast ¢ok zor. 3-4 maashik bir
bedeli bir anda 6demek zorunda
kalyorlar.”

Kiralamak i¢in Kredi

Doénemi Basladi

Artan maliyetler nedeniyle
bir¢ok kiraci, bankalarin sundu-
gu ‘tasinma kredisi’ veya ‘kira
kredisi’ paketlerine yoneliyor.

Bu durum, ev sahiplerini
kira tespit davalarma yonel-
tirken; mahkemelerde kiraci-ev
sahibi dosyalart her gecen ay
artiyor.

Emlak cevreleri, “Yiizde 25
zam sinirt uzadigi igin birgok ev
sahibi dava yoluna gidiyor. An-
cak siire¢ uzun ve iki taraf i¢in
de ypratict” yorumunu yapiyor.

Zorunlu Olmadik¢a Kimse
Tasmmiyor

Edirne’de tasinma  artik
sadece ekonomik degil, psi-
kolojik bir karar haline geldi.
Yiksek maliyetler nedeniyle
bir¢ok kiraci, oturdugu evden
memnun olmasa bile kalmay1
tercih ediyor.

Universite persone-

li bir kirac1 soyle diyor:
“Evim kiiciik ve eski ama tasin-
mak artik bor¢ demek. Depozi-
tosu, komisyonu, nakliyesi der-
ken insan iki kere diisiiniiyor.”

Kiraci Olmak Cok Zor

Edirne’de kirac1 olmak artik
sadece kira 6demek degil; tagin-
ma siirecinde on binleri bulan ek
maliyetlerle bas etmek anlamina
geliyor.Yeni bir eve tasinmak,
artik esyalarin degil, biitgelerin
de yer degistirdigi bir siire¢ ha-
line geldi.

YATIRIMCININ PUSULASI

DUNYADA YENI BiR DUZEN KURULUYOR.
SiZ BU DUZENE HAZIR MISINIZ?

Biz hepimiz Tiirkiye Cumhu-
riyeti vatandaslari, i¢eride kendi
i¢ ¢cekismelerimiz ve gegim der-
dimizle meggulken, dis diinyada
— yan1 bagimizdan baslayarak
on binlerce kilometre uzagimiza
kadar — kiyametler kopuyor ve
dahas1 da gelecek.

Ka¢imiz bu kaos kiyamete
haziriz?

Ulkemiz ve insanimizin ne
kadar1 bu kanisikliga karst on-
lem altyor?

Paras1 olan i¢in varsa yoksa
faiz, doviz, borsa, kripto...

Olmayan ic¢in ise kira, okul
parasi, sebze-meyve fiyati, ver-
giler...

Diyeceksiniz ki:

“Yahu bu adam
emlak-gayrimen-
kul  gazete-
sinde
durduk

yerde

neden

boyle  paldir

kiildiiv,  ¢alis-

madigimiz  yer-

den daldi ki?”
Haklisiniz... Giizel

yurdumuzda herkes igini yap-
sa, bildigi ve uzmani oldugu ko-
nularda ahkadm kesseydi, belki
basimiz bugiinkiinden daha az
belada olurdu.

Nagizane yillarca sahsim
olarak ben, uzmani oldugum
ekonomi-finans konularinda ya-
z1p ¢izdim. Ancak ne daha once
yazdigim mecralarda, ne de bu
mecrada yazdiklarimin pek dik-
kate alinacagini ummuyorum.

Sanirim artik biraz “Kral
¢iplak” deme vakti geldi.

Yillarca farkli bakis acila-
riyla finansal okuryazarlik ko-
nusunda topluma faydali olma-
ya c¢alistm. Fakat her konuda
bilgisi olmasa da fikri olan bir
kitleye yazmanin zorlugunu da
yasadim.

Kuzeyde
Belirsizlik

Bildiginiz lizere kuzey kom-
sularimizda 4. yilina yaklagan
sicak bir savas yasaniyor ve ne
zaman bitecegi belli degil.

Gilineyimizde nihayet Esed
gitti ama biz yine rahata ereme-

Savag, Giineyde

dik.

Ustiine iistliik israil’le nere-
deyse simir komsusu olduk.

Bir yandan igeride baris tiir-
kiileri soyliilyoruz, ote yandan
da Irak ve Suriye’yi icine alan
bir Kiirt Devleti kurulmasin
diye ugras veriyoruz.

Bir yandan ABD’den F-35
istiyoruz, diger yandan yerli
ucagimiz Kaan i¢in motor bek-
liyoruz.

ABD’den 30 milyar dolarlik
Boeing siparigi verip 20 yillik
LNG (stvilastirilmis petrol gazi)
anlagmasi yapiyoruz ama Ote
yandan Rusya’dan aldigimiz 20
milyar dolarlik dogalgazin pa-
rasint nasil  ddeyecegimizi

disii- niiyoruz.
Ticaret Sa-
vas- lar1 Kizigiyor
ABD-Cin

sindaki
< caret
! savas-

lar1,

karsilikli giimriik vergileri ve ti-
caret kisitlamalari ile kizisirken;
yiikselen enflasyon ve yavagla-
yan diinya ekonomileri, altin ve
glimiis fiyatlarin1 rekor iistline
rekor kirdirtyor.

ABD, dolarin degerini dii-
stirerek ticarette fazla vermeye
calistyor.

Ote yandan Cin, elde ettigi
dis ticaret fazlasini dolardan zi-
yade altina yonlendiriyor.

ABD’nin 37 trilyon dolarlik
borcu 6denemez hale gelirken,
bu durum kiiresel bir finansal
kirilmay1 da tetikleyebilir.

Goriinen o ki, bu ticaret sa-
vaglar1 bityiik bir sicak savasa
evrilmeye aday.

Yaklasan Sicak Savasa Tiir-
kiye Hazir m1?

Bu soruya keske “Evet” di-
yebilseydik...

Evet, savunma sanayii ve
Tiirk ordusunun savas kapasite-
si artiyor.

Ancak unutulmamalidir ki,

savag sadece silah giiciiyle de-
gil, giiclii ekonomiyle kazanilir.

Ne iilkemizin tamamini kap-
sayan bir hava savunma sistemi,

ne de hava saldirilarina tam
kars1 koyabilecek bir hava kuv-
veti yapisi su an mevcut.

Diinyanin en yiiksek ikin-
ci enflasyonuna sahip bir {ilke
olarak, tliretim maliyetlerimizin
artmasi, rekabet giiclimiizli za-
yiflatiyor.

Bu durumda Tirkiye’ nin,
yaklasan kiiresel karmasadan
ekonomik olarak yara almadan
¢itkmasi oldukga zor.

Halkin tek derdi barinmak
ve karnin1 doyurmak.

Bu ortamda varliklarin1 ko-
rumak isteyenlere ne denmeli?

. “Faizde kalin, TL ka-
zandirir” m1?

. “Dolar almaywn, tahvil
alm” m?

. “Altin alin, giimiise yo-
nelin” mi?

* Yoksa
“Konut
aln, kira
geliriniz ga-
ranti olsun”

mu?

Ekono-
mistlerin  isi
hi¢ bu kadar
zor olmamusti.

Bir yandan
tavsiye veremi-
yoruz, Ote yan-
dan herkes “bir
umutla” kazang pesin-
de.

Trump’in Cin’e uyguladig
kisitlamalar sonras1 kripto yati-
rimcilariin %80°1 zarar etti.

ABD borsalar1 diiserken, biz
hala “hisse mi, kripto mu?” tar-
tistyoruz.

Son S6z: Bu Doénem Varlik-
lar1 Elde Tutma Dénemidir

Atalarimiz bosuna dememis:

“Soz giimiigse, siikiit altin-
di.”

“Altin yere diismeyince pul
olmaz.”

“Ak akce kara giin icindir.”

Bu dénem varliklar elde tut-
ma donemidir.

Tarla, bahge, ev satmayin;
bir daha alamazsiniz.

Altin veya dovizle borglan-
mayin; 6deyemezsiniz.

Basmizi sokacak bir eviniz
varsa, bir baskasina ihtiya¢ duy-
mayin ¢linkii yarinki vergilerle
bas etmek zor olabilir.

Kalin saglicakla...

Erden Armagan Er-Ekonomist
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Gem; Ortaklardan B

Edirne’nin son yillardaki en
biliylik konut yatirimlarindan
biri Cumhuriyet Mahallesi Kav-
gaz bolgesinde yiikseliyor.

Yalnizca betonarme bir yap1
degil, bastan sona diigiiniilmiis
bir yasam alani... Yesil Yaka
projesinin arkasinda ise iki geng
ve vizyoner grup var: Yilki
Grup ve Zan Insaat.

iki grubun ortakhigi adina
konugsan Yilki Grup’un sahibi
Ozcan Tiirkoglu, hem projeyi
hem de ortakligin hikayesini an-

Y

latti. Onu dinlerken, bir miite-
ahhitten cok, kente dair giiclii
hayalleri olan bir vizyonerle
konustugunuzu hissediyorsu-
nuz.
Giic¢ Birligi ile Baslayan
Yolculuk

Zan Insaat, Edirne’de kok-
lii gecmisiyle bilinen bir firma.
Yilki Grup ise yapi, insaat ve
malzeme tedariginde kazandigi
tecriibeyi sahaya tagima konu-
sunda iddial1. Tiirkoglu, bu bir-
likteligin nasil dogdugunu soyle
aktariyor:

“Insaat sektoriiniin  farkl
alanlarindaki bilgi birikimimizi
bir araya getirerek daha biiyiik,
daha vizyoner projelere imza
atabilecegimiz inanci bizi bir
araya getirdi.”

Bu ortakligin dikkat g¢ekici
yani, heniiz kirk yasim agsma-
mis, gen¢ ve dinamik bir kadro
tarafindan yonetiliyor olmasi.

“Kiiciik yaslardan beri bu sek-
torde olan deneyimimiz, bizi
daha biiyiik olgekli igler yap-
maya sevk etti” diyen Tiirkoglu,

¢evrelerinden de daima destek
gordiiklerini soyliiyor.
Cumbhuriyet Mahallesi’nde
Yeni Bir Merkez

Projeye ev sahipligi yapan
yer, rastgele secilmis degil.
Kavgaz bolgesi, Edirne’de egi-
tim kurumlarina ve hastanelere
yakinligiyla, altyap1 ve {istyapi
caligmalarmin tamamlanmis ol-
mastyla dikkat ¢ekiyor. Tiirkog-
lu, bolge secimini su sozlerle
acikliyor:

“Burast halk arasinda za-
ten popiiler bir yerlesim bélge-
si olarak tercih ediliyor. Bizim
icinse stratejik olarak hem lo-
kasyon hem de altyapt a¢isindan
ideal bir nokta.”

174 Daire, 5 Diikkan, 4 Villa

Yaklasik 6 bin metrekarelik
alanda yiikselen proje, yalnizca
konut degil, ticari alanlari ve
villalariyla da dikkat g¢ekiyor.
Toplam 183 bagimsiz béliimden
olusan bu projede 174 daire, 5
diikkan ve 4 villa yer alacak.

Daireler 2+1 ve 3+1 tipinde
tasarlanmis. 3+1 daireler briit
126 m?, 2+1 daireler ise briit 98
m? bliylikliglinde. Her blok 10
katl ve her katta 6 daire bulu-

nuyor; kose daireler 3+1, orta
daireler ise 2+1 seklinde plan-
lanmus.

Sosyal Hayatin Kalbi

Burada Atacak

Projeyi farkli kilan en 6nemli
detaylardan biri de sosyal yagsam
alanlar1. Tirkoglu, “Amacimiz
daire sahiplerinin tiim ihtiyagla-
rum tek bir alanda karsilamasi.
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Egitimden spora, ¢ocuklarmn ve
ebeveynlerin sosyal yasamina
kadar her seyi diisiindiik” diye-
rek vizyonlarii anlatiyor.

Projede;

e Gorsel slis havuzlari ve
ylizme havuzlar1 (cocuklar ve
yetiskinler i¢in ayrt),

. Hamam ve sauna,

. Fitness salonu,

e Yirlyis ve bisiklet
parkurlari,

. Cok amagli spor saha-
lar1,

. Gilivenlikli  girig-cikis
alanlar1 ve bekleme salonlar
bulunacak.

“Bizim icin mesele, sadece
bina yapmak degil; insanlarin
nefes alabilecegi, sosyallesebi-
lecegi ve ¢ocuklarini giivenle
biiyiitebilecegi alanlar yarat-
mak” diyor Tiirkoglu.

Giines Panelli Otopark:
Siirdiiriilebilir Bir Yaklasim

Projenin belki de en yenilik-
¢i detaylarindan biri, tenteli oto-
parklarin tizerindeki giines pa-
nelleri. Tirkoglu, bu fikri soyle
acikliyor:

“Giines panelleriyle elde
edecegimiz enerjiyz elektrikli

uyuk Vizyon

CHARGING \‘

araglarin  sarjinda ve sitenin
ortak giderlerinde kullanmayi
planlyoruz. Bu, hem gelecegin
ihtivaglarma hazirlik hem de
aidatlarin diismesine katki sag-
layacak bir sistem.”

Biirokratik ~ siireclerin  ta-
mamlanmastyla birlikte bu sis-
temin site sakinlerine ciddi bir
avantaj saglayacagina inandigi-
n1 sOyleyen Tiirkoglu, aslinda
bir konut projesinden ¢ok daha
fazlasini vadettiklerini gosteri-
yor.

oldugunun altin1 ¢iziyor:

“Onceligimiz Edirne’ye fay-
da saglamak. Hem ekonomi hem
de konut ihtiyacina katki sunmak
istiyoruz. Edirne disina agilma-
i simdilik diisiinmiiyoruz.”

Diger Projeler ve Takvim

Yilki Grup ve Zan Insaat’in
ortakligt Kavgaz projesiyle si-
nirh degil.

Iskenderkdy’de 16 villalik
modern bir proje ve hizli tren
istasyonu yolunda 1+1 ve 2+1
konut projesi de siiriiyor.

Geng Ortaklarin Vizyonu:
Zaman Degerli Kilmak
Ortakligin asil vizyonu, in-

sanlara yalnizca bir daire de-
gil, zaman kazandiracak yasam
alanlar1 sunmak. Tiirkoglu, pan-
demi sonras1 degisen aligkanlik-
lara da dikkat ¢ekiyor:

“Pandemi ile birlikte yagsam
standartlart  degisti. Insanlar
ihtiyaglarmm daha kiiciik alan-
larda, daha hizli sekilde karsila-
mak istiyor. Bizim bakis a¢imiz,
zamana ve ¢aga uygun, insan
hayatina kolaylik saglayan pro-
Jjeler tiretmek.”

Edirne’nin Gelecegi ve

Yatirimel Profili

Peki, Edirne’de kimler konut
aliyor? Tiirkoglu’nun cevabi ol-
dukga net:

“Miisteri portfoyiimiizde her
kesimden insan var. Edirne’den
hemgirelerimiz, sehir disindan
tasinan aileler, yatirimcilar...
Kisacast herkese hitap
ediyoruz.”

Edirne’nin  Istan-
bul’a yakinligi da ya-
banci degil; sehir, ya-
tirimcilar i¢in  “arka
bahc¢e” niteliginde go-
riliyor.

Ancak  Tirkoglu,
onceliklerinin  Edirne

. Villalarin teslimi: 2026

yazi
*  Kavgaz projesi: 2027
Ocak-Subat

e Hizh tren yani projesi:
2027 bas1

Tirkoglu,  “Planlamalari-
mizda herhangi bir aksaklik yok,
projeleri olabildigince hizlan-
dirmak i¢in ¢alistyoruz” diyerek
giivence veriyor.

Geng Girisimcilere Mesaj

Soylesinin  sonunda geng
miiteahhit, bir girisimci olarak
kendi hemsehrilerine de sesle-
niyor:

“Oncelikle Edirne’de kurul-
mus ve biiylimeye c¢alisan bir
firmayiz. Amacimiz bu sehre de-
ger katmak. Geng girigimcilere
de tavsiyem, vizyonlarini biiyiik
tutsunlar ama adimlarim sag-
lam atsinlar.”

Bu dev proje, sadece Edir-
ne’'nin siluetini degistirmekle
kalmayacak; sehrin yasam kiil-
tiirline de yeni bir soluk getire-
cek gibi goriiniiyor.

Emlak Pusulasi olarak geng
girisgimcilere ilimize ve iilke
ekonomisine katkilarindan do-
lay1 tesekkiirlerimizi sunuyoruz.

Basarilarini takibe ve siz de-
gerli okuyucularimiza duyurma-
ya devam edecegiz.
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Hllml Sezai Irmak: “Tek hir seye
ihtivacimiz var, caliskan olmak™

Kiyik’ta baslayan yol:
Fakirlik, gaz lambalar1 ve
ogretmenlik hayali

“Ben ¢ok hesap edip konus-
mam zaten, spontan — aklima
ne gelirse,” diyerek sohbetimi-
ze basladi Hilmi Sezai Irmak.

Soézleri, roportaj boyunca ta-
s1dig1 ictenlik ve samimiyetin
habecisiydi. Edirne Ticaret
ve Sanayi Odas1 Yonetim
Kurulu Baskani, dog-
dugu yerin hala ruhunu
sekillendirdigini  sdy-
lerken hem gurur hem
de tevazu dolu bir ses
tonuyla anlatiyor.

Irmak, 25 Kasim
1954’te karh bir ak-
samiisti Kiyik Sem-

ti’'nde dogdugunu
anlatiyor:
“Dogu-

mum aksam 6 — 6 buguk gibiy-
mig. Babam ablami kucagina al-
mig, evimizin kosesine gitmis...”

Anlatirken yliziindeki hafif
giilimseme, o soguk gecenin
kiiciik mucizesini hala canl tu-
tuyor.

“Fakirlikle gegen bir ¢ocuk-
luk,” diyor Irmak.

Kiyik’ta paylasilan oda-

lar, ortak mutfaklar ve
bahcedeki  kuyu; ileride-
ki tutumlu ve pratik yasam
anlayisinin  temelini  atmus.

“Bizim evde bir oda bize,bir oda

akrabamiza aitti. Hole ‘sofa’
derdik. Elektrik yoktu, su yok-
tu; gaz lambalariyla biiyiidiik.
Babas1 1928’de Bulga-
ristan’dan go¢ etmis, kiiclik
yasta i diinyasina atilmis.
“Askere gidince nalbantlik 6g-
renmis — o zamanin gegerli
meslegi buydu.”
Kolektif
yasam,
Irmak’a
daha
¢ocuk
\ yas-
ta so-
rum-
luluk
alma-

y1 ve calismayi 6gretmis.
Egitim yonelimi ise tesa-
diiflerle sekillenmis: 6nce sanat
okuluna yazilmis, sonra égret-
menlik smavlarim kazanmis.
“Kestirme yoldan, yani fakir
cocuklart nereye gidiyor, kiz-
lar ogretmen okuluna, erkekler
hemgirelige falan... Ama ben
ogretmenligi sevdim. Insan ye-
tistirmek, birine dokunmak... O
gtin bugiin boyle.”
Ogretmenlik, onun icin
sadece meslek degil, hayat
felsefesi olmus. “Hayatta

bir  giicliikle  karsilastiginda
o giicliigii ¢ozecek anahtar,
orada anlatilanlardaydi,” di-
yerek Ogretmenligin ona kat-
t1ig1 problem c¢ozme ve ile-
tisim yetilerini vurguluyor.
Oretmenlikten
girisimcilige:

Irmak, yaz tatillerini kiigiik
islerde calisarak degerlendirmis:
“Biifede calistim, kahvede ko-
milik yaptim, lokantada is yap-
tim... Ama hep tutumluydum.”
flk maasindan tasarruf ede-
rek kiiciik yatirimlar yapmus:
“Bir ige girdigimde, o isi ya-
pan en iyilerin neler yaptigini
gozlemlerim. Yirmi yil sonra
yeterli degilse birakirum,” diyor
Irmak.  Ogretmenlikten

kazandi-

g1 gozlem yetene-
g1 ve disiplin, ig diinyasina
adim atarken ona rehber
olmus.

Meslek hayat1 68ret-
menlikten kiiltiir ve tu-
rizme kadar genislemis;
Edirne Devlet Tiirk Miizi-
g1 Toplulugu Miidiirligi,
miizik O&gretmenligi ve
kiiltiir projeleri ile dene-
yimini artirmus. “/nsan-
lart tamimak, is yapmak
firsatlart  degerlendir-

mek, ogretmenlikten 6g-
rendigim en degerli ders-
lerden biri oldu,” diyor.
Irmak Ticaret ve
Edirne’ye Katkilar
1993°te, rahmetli karde-
siyle birlikte Irmak Ticaret
Limited Sirketi’ni kurmuslar:
“Babamun tistiine sirketi kurduk.
Kardesimi sirket miidiirii yaptik,
ama omrii vefa etmedi. Cocuk-
lart kiigiik kaldi, elimizden gele-
ni yapiyoruz onlarin igin.”

Baglangi¢ta mesrubat ve su
igleriyle ticarete adim atmus,
kisa siirede distribtitorliikle bii-
yumus.

Irmak’in  ticaret anlayist
kalite ve giiven lizerine kuru-
lu.

Kiiltiirel yatirimlar da
onem tasimis: Sezai Irmak
Art Akademi ile Edirne’de
resim, miizik, bale ve diger sa-
nat dallarinda egitim sunmus.
“Ogrenci sayimiz olduk¢a ye-
terli ve Edirne’ye onemli bir
katki saglyor,” diyor.

Krizden Firsata:
Pandemi ile daralan hiz-
met sektoriine karsi Irmak,
firsatlart degerlendirmis:
“Diigtis oldu, ne yapalim? Yak-

lasik iki-ii¢ yildir kapali duran
bir un fabrikasimin ilanint go-
riince tereddiit etmedim. ‘Hadi
dedim, orasini alalim.’

Hayvancilik ve yem {iretimi
yatirnmlart ile iglerini cesitlen-
dirmis.

Hem kiiciikbag hem biiyiik-
bas hayvan yatirimlart yapmus.
“Ehil Ellere Gecmesi
Lazim”: ETSO Baskanhgi

Edirne Ticaret ve Sa-
nayi Odas1  baskanhgina
uzanan yol, bir plan de-
gil bir birikimin sonucu:

“Burasimn  ehil ellerde =

oldugunu diigiin-

miiyo-

rumdum,”’
diyor  Irmak.
“Ticaret odalarinin
para kazanmak gibi bir
amact yok. Amaci iiyeye hizmet
etmektir.”

Goreve geldiginde mali sef-
fafhig1 ve kurumsal disiplini
onceliklendirmis:

“Genel  sekreterime  de-
dim ki: Borcumuz olan yer-
leri  kurusuna kadar ode,
alacagimiz olanlart da iste.
Kimseye borcumuz olmasin.”

Once Oday lyilestirdik

Ik is, odanin fiziki ve ku-
rumsal durumunu iyilestirmek
olmus: “Catilar akiyor, bodrum
rutubet icindeydi. Personel ra-
hat, diizenli ve verimli ¢alisma-
lydi. Sonra iiyeye hizmet kalite-
sini artirmaya odaklandik.”

Disa acili m da ihmal edil-
memis; fuar gezileri, yurtdisi
isbirlikleri ve diger oda ilis-
kileri ile Edirne firmalarinin
goriiniirliigiinii artirmis.

Edirne’nin Ekonomik

Gelecegi ve Vizyon
“Edirne tarih, turizm ve gast-
ronomi kentidir,” diyor Irmak.
Sanayiye degil, akla ve tarihe
dayal1 kalkinmay1 savunuyor:

“Sanayi kenti olmasina kar-
styyum. Tayakadin gibi verimli
topraklara sanayi izni verilme-
si bu kente yapilmis en biiyiik
hatalardan biridir.”Hizl1 tren
projesiyle niifus artis1 ve yati-
rim potansiyeli konusunda da
iyimser:“Hizli tren bittiginde
Edirne’ye 10 yil icinde 250 bin
yeni niifus gelir. Konut iiretimi
bu yiizden siirmeli; ihtiyag sii-
recek.”

Balkanlardan Edirne’ye
Uzanan Egitim ve Istihdam
Kopriisii

Irmak’mn girisimciligi sade-
ce ticaretle sinirli degil; Balkan
cografyasinda egitim ve istih-
damu birlestiren yeni bir pro-
jeye de onciiliik ediyor.

Gegtigimiz ~ giin
ristan’in  Burgaz
de, Baskonsolos ve bolge-
nin  turizm  otoriteleriyle
bir araya geldigini anlatiyor:
“Burgaz Ticaret Odasi’'nday-
dim. Daha once burada bir
gastronomi egitim mutfa-
\ &1 kurmugstum. Simdi
kasim sonu ya da en
ge¢ ocakta egitim-
leri baslatiyoruz,”

diyor.

Bu egitimlerde as¢1 ve gar-
son gibi turizm personeli yetis-
tirilecek. En dikkat ¢ekici yonii
ise, mezunlara Bulgaristan’da
is garantisi verilmesi. Irmak,
“Katilimcilarin vizelerini Tiir-
kiye 'deki konsolosluk karsilaya-
cak, konaklama masraflarint ise
Bulgar turizm otoriteleri tistle-
necek,” diye ekliyor.

Ay sonunda yapilacak imza
toreniyle projenin resmi olarak
duyurulacagmi belirten Irmak,
bu girisimin Edirne igin sosyal
bir firsat da sundugunu vurgu-
luyor:

“Edirne’de calismak, mes-
lek edinmek ve ekmek parasi
kazanmak isteyen genclerimize
bu imkdanmt anlatacagiz. Yete-
nekli olan herkese Avrupa yo-
lunu acyoruz.”

Bu sozler, onun yalnizca is
diinyasinda degil, insan ye-
tistirme konusundaki idealist
yoniinii de yansitiyor.

Edirneye Yatirim

Yatirimer sayist az olsa da
potansiyeli yiiksek buluyor:
“Edirne Avrupa’ya agilan kapn,
limanlara yakin, giimriik avan-
taji olan bir ticaret merkezi. Ya-
tirtm i¢in her imkan var.”

Kendi hayat felsefesini ise
arkasinda asili Atatiirk resmini
gostererek soyle ozetliyor:

“Tek bir seye ihtiyacumiz var-
dir: Caliskan olmak. Diisersen
yeniden kalk, ilk giinkii azimle
calismaya devam et. Adim at-
mayan, yolun nereye gittigini
goremez.”

Emlak Pusulasi olarak, Bas-
kan Irmak’a tesekkiir ediyor, ba-
sarilarmin devamii diliyoruz.

Bulga-
kentin-

ETSO

Edirne Ticaret ve Sanayi Odasi
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Pahahihk mi, Yoksa Dustuik Gelir mi?
Kat Karsilig:r Maliyetler, Arsa Pay1 ve Dusen Alim Gucu Gercgegi

Tiirkiye genelinde konut fi-
yatlar1 tirmanmaya devam eder-
ken, vatandagin alim giici bu
yiikselisi takip edemiyor.

Tiirkiye Cumhuriyet Mer-
kez Bankasi’nin (TCMB) 2025
iiclincii ¢eyrek verilerine gore,
iilke genelinde ortalama konut
birim fiyat1 42.557 TL/m? sevi-
yesine ulast1.

Bu, 100 metrekarelik bir
dairenin yaklasik 4 milyon
255 bin TL anlamina geldigi bir
tablo.

Peki sorun evlerin pahali
olmas1 mi, yoksa gelirlerin bu
maliyetleri  karsilayamayacak
kadar diisiik olmas1 mi?

Gelir Artmiyor, Maliyet
Uguyor

Bugiin Tirkiye’de asgari
iicret 22.104 TL.

Yani ortalama bir vatandas,
maasinin tamamini harcamadan
biriktirse bile 100 m*’lik bir ev
alabilmek icin yaklasik 16 yil
calismak zorunda.

Ote yandan konut iireticileri
acisindan tablo daha da karma-
sik.

Bir

miiteahhit, ortalama

20.000 TL/m*lik ham insaat

maliyetiyle ise basliyor. Ancak
arsa sahibine verilen pay bu ma-
liyeti hizla yukar1 ¢ekiyor:

Yani Edirne’de 100 metre-

karelik bir dairenin kat kar-
sithg1 maliyeti 2,8 ila 4 milyon
TL arasinda degisiyor.

Bu rakamlar, miteahhitlere

ca diisiik.

Ozellikle Kurtulus, Barut-
luk ve Firinlar Sirt1 bolgele-
rinde oranlar %30-40 bandinda

N

.

(Arsa Pay1  Gergek Arsa Payinin 100 m*> Konut
Oram Maliyet t/m?) Maliyete Etkisi Toplam Maliyeti
30% 28.571 TL 8.571 TL 2.857.100 TL
35% 30.769 TL 10.769 TL 3.076.900 TL
40% 33.333 TL 13.333 TL 3.333.300 TL
45% 36.364 TL 16.364 TL 3.636.400 TL
50% 40.000 TL 20.000 TL 4.000.000 TL

J/

“neden fiyat diigmiiyorlar?”
sorusuna net bir
yanit veriyor.

Edirne ve Cev-
resinde Konut Fi-
yatlart

TCMB  veri-

-Edirne: 36.364
TL/m?
-Kirklareli:35.943

~c TL/m?
> @ -Istanbul: 68.764
TL/m?
-Canakkale 41.041
~—t TL/m?
Mmge ™  -Bursa: 38.462
_—— L
Edirne, Trak-
ya’da hala “gérece ulasilabilir”
illerden biri olsa da, ingsaat ma-
liyetleri gdz Oniine alindiginda
miiteahhitlerin kar marj1 olduk-

iken, Siikriipasa, Atatiirk ve
Cumhuriyet Mahalleleri gibi
merkezi noktalarda arsa paylar
%350 nin iizerine kadar ¢ikiyor.

Bu durum, ayn1 biiytikliikte-
ki iki dairenin yalnizca konumu
nedeniyle %40°a varan fiyat
farkiyla satilmasina yol agiyor.

Paranin Zaman Maliyeti:
18-24 Ayin Bedeli

Bir ingaatin ruhsat agamasin-
dan teslimine kadar gegen siire
ortalama 18 ila 24 ay.

Bu dénemde miiteahhit hem
sermayesini hem de finansman
giderlerini iistleniyor.

Enflasyonun %50’ler civa-
rinda seyrettigi bir ekonomide,
yatirilan her 1 milyon TL’nin
iki y1l sonra geri doniis maliyeti
ciddi oranda artryor.

Dolayisiyla fiyat artisi yal-
nizca “kar amact” degil, ayn
zamanda zamanin ve finans-
manin bedeli.

Sorun Fiyatlarda Degil,
Gelirde

Bugiin Tiirkiye’de konut fi-
yatlar1 kadar dikkat ¢eken baska
bir veri yok.

Ancak asil sorun, fiyatlarin
yiiksekliginden ziyade gelir
seviyesinin bu maliyetleri kar-
silayamamasi.

Konut maliyetleri gercek
ekonomik kosullarin bir yansi-
masl.

Fakat gelir diizeyinin diisiik
kalmasi, vatandasin alim giicii-
nii her gegen yil biraz daha tor-
piilityor.

Sahadaki bir uzman danis-
man olarak,

“Ev fiyatlart diismez, alim
giicii artarsa piyasa dengele-
nir.” goriisiini savunuyorum.

Konut iretimi artmadikga,
arsa maliyetleri diismedikce ve
gelir seviyesi yiikselmedikge,
fiyatlarin stabil hale gelmesi
de pek miimkiin goriinmiiyor.

Soziin Ozii

Kisacasi, Tiirkiye’de konu-
tun pahali olmasindan ¢ok, ge-
lirin diisiik olmasi sorunu konu-
sulmali.

Bir yanda 100 m?’lik bir dai-
renin maliyeti 3-4 milyon TLyi
bulurken, diger yanda asgari tic-
ret 22 bin TL’de kaliyor.

Bu tablo, aslinda “ev degil,
gelir” krizinin fotografini ¢eki-
yor.

Edirne’de TOKI’den 2.530 Konutluk Yeni Sosyal Konut Projesi

Edirne’de TOKI tarafindan
gercgeklestirilecek 2.530 sosyal
konut projesi netlesti.

Proje, Edirne genelinde fark-
I1 ilgelerde modern ve yasanabi-
lir yasam alanlar1 olusturmayi
hedefliyor.

Dar gelirli vatandaglarin ko-
nut sahibi olmasini saglayacak
bu proje, ayn1 zamanda sehrin
kentsel doniisiim siirecine de
katki saglayacak.

Hangi ilcelerde ve
Mabhallelerde Yapilacak?

-Edirne Merkez: Yeniimaret
Mabhallesi’nde 1.000 konut

-Kesan: Yeni yerlesim bolge-
sinde 450 konut

-Uzunkoprii: Mescit Mahalle-
si’nde 350 konut

-Ipsala: Kapici Mahallesi'nde
200 konut

-Siiloglu: 100 konut

-Enez: Gazi Omer Mahalle-
si’nde 100 konut

-Havsa: 90 konut

-Lalapasa: 80 konut

-Subasi: 60 konut

Konutlar
hazine arazi-
si veya mera
vasfini  yitir-
mis alanlara
inga edilecek
ve altyapi
dahil  TOKI
tarafindan ta-
mamlanacak.
Projede

mimkiin ol-
dugunca az
kath,  yesil

oynayabilecegi ve sosyal donati

alanlariyla desteklenmis yapilar

tercih edilecek.

Konut Tiplerive Odeme Plam
Konut Tipleri:

55 m? 1+1, 65 m? 2+1 ve

80 m? 2+1 daireler sunulacaktir.
Satis Fiyatlar1 ve Taksitler:

-55 m? 1+1: 1.800.000 TL,

aylik taksit yaklasik 6.750 TL

-65 m?2+1:2.200.000 TL,

aylik taksit yaklasik 8.250 TL

-80 m? 2+1: 2.650.000 TL,

aylik taksit yaklasik 9.938 TL
Odeme Kosullar:: Yiizde 10

pesinat ve 240 ay vade imkani
sunulacaktir.

Bagvurular 10 Kasim — 19
Aralik 2025 tarihleri arasinda
Halkbank, Emlak Katilim Ban-
kasi subeleri ve e-Devlet {izerin-
den yapilabilecek.

Katilim Sartlar:

-18 yasimm1 doldurmus ve
Tiirkiye Cumbhuriyeti vatandasi
olmak

-Bagvuru sahibinin, esinin
ve c¢ocuklarinin adma kayith
herhangi bir konut bulunmamak

-Hane halkinin aylik net
geliri Edirne i¢in en fazla

127.000 TL olmast.

-Bagvuru yapilacak il veya
ilcede en az 1 yil ikamet etmis
olmak

-Bu sartlar1 saglayan vatan-
daslar basvuru yapabilir ve bas-
vurularin ardindan kura sistemi
ile hak sahipleri belirlenecek.

Edirne’ye Katkisi

Projeyle birlikte Edirne’de
kentsel doniisiim siireci hizlana-
cak, yeni yasam alanlar1 ve sos-
yal donatilar olusacak. Konutlar
modern, giivenli ve yasanabilir
olacak sekilde tasarlaniyor.

Boylece sehrin farkli bolge-
lerinde yasayan dar gelirli va-
tandaslar i¢in uygun fiyath ko-
nut sahibi olma firsat1 dogacak.

Ayrica proje, Edirne’nin ko-
nut arzini artirarak ev satig ve
kira fiyatlarimi da dolayli olarak
etkileyebilir.

Yeni konutlarin piyasaya gir-
mesi, 0zellikle sehir merkezinde
kira fiyatlarini ve ikinci el satis-
lar1 bir miktar dengeleyebilir.

Evinizi Satmadan Once Bizimle Goriisiin!

Ucretsiz deger analizi ve satis stratejis
Evinizi satmadan once fiyatini birlikte degerlendirelim. 0 505 506 20 90

i icin hemen WhatsApp’tan yazin!




11 Emlak Pusulast Kasim - Aralik

ESKI TOKI SATILIK FIRSAT 2+1 DAIRE

TAKASA UYGUN 1611 m2 ARSA ICi KOY EVi

SATILIK OLAN KOV EVIMIZIN
PPANORAMA GORUNTUSU.

Ahi Kéy’de Dogayla i¢ ice, Tasinmaya
Hazir Koy Evi!

Edirne Merkez’e sadece 20 km uzak-
likta, 1611 m? arsa i¢inde 120 m? yeni 2+1
ev. Is1 ve su izolasyonu, komiir kazanlt
1sitma, giines enerjili sicak su sistemi mev-
cut. Elektrik ve su aktif, hemen tasmnip ya-
sayabilirsiniz.Veranda, iki tandir firmi ve

Eski Toki’de Ferah ve Masrafsiz
2+1 Daire!
65m?2net,75m?briit,3.katta,aydin-
lik cepheli ve hemen tasinmaya hazir.
Acik mutfakli, modern i¢ tasarim-
It daire sessiz ve giivenli sitede yer

hayvanciliga uygun agil hazir.Genis bahge ahiyor.
¢ . Toplu tasimaya, marketlere ve
arim veya hobi i¢in ideal.
okullara ¢ok yakin.

Ev ve arac¢ takasina uygun.
Dogayla i¢ ige, masrafsiz ve hazir ya-
sam firsati!

HILLY HOTEL YANI SATILIK 1+1 DAIRELER

Aileler i¢in huzurlu, yatirimcilar
i¢in kazangli bir firsat!

Kiyik Ana Cadde Uzerinde Genis 3+1
Daire!
135 m? net, cadde cepheli, 4 katli bina-

nin 4. katinda, dogalgaz kombili daire.

Genis balkon ve agik otopark imkani
mevcut.

Toplu tasimaya 1 dakika, marketlere,
okullara ve merkeze ¢ok yakin konumda.

Bos ve hemen taginmaya hazir.

Kiyik Ana Cadde’de bu 6zellikte daire
bulmak zor — kagirmayin, yerinde goriin!

Cumbhuriyet Mahallesi’nde Yatirim Firsat1 1+1 Daire!
48 m? briit, 38 m? net, 0 yasinda, 3. katta, dogalgaz kombili
daire.

Hilly Hotel mevkiinde, Edirne’nin en gézde ve deger kaza-
nan bolgesinde yer aliyor.

Kaliteli malzeme ve is¢ilik, prestijli konumla bulustu.
Farkli kat ve daire se¢enekleri mevcut.
Yatiriminizi kazanca doniistiiriin — hemen randevu alip daire-
leri yerinde goriin!

Siikriipasa’da Satihk 2+1 — Cift
Cepheli, Cift Balkonlu Daire!

3 kathi binanin 3. katinda, bireysel dogal-
gaz kombili, ¢ift cepheli ve ¢ift balkonlu ferah
daire.

Masrafsiz, hemen tasinmaya uygun.
Zincir marketler, eczane, firin, pastane ve Cu-
martesi pazarina yiiriime mesafesinde.

Toplu tasimaya ¢ok yakin, okullara birkag
dakikalik yiiriiyiis uzakliginda.

Arac takasi degerlendirilebilir.

Merkezi konumu ve tasinmaya hazir yapi-
styla oturum ve yatirim i¢in ideal firsat!

Edirne Merkeze 15 Dakika — Dogayla i¢ ice
Yenilenmis 3+1 Yer Evi!
440 m? arsa iginde, tamamen yenilenmis 130 m? tek
katli 3+1 ev.
Kapali veranda, garaj ve ek kapali alan mevcut.
Meyve agaglar1 ve sebze bahgesi ile [=]; -t
kendi dogal yasaminizi kurabilirsiniz. :
Duvarla gevrili, giivenli ve masraf-
s1z; dogalgaz hatt1 kapida.
Tiim esyalariyla birlikte hemen EE" . [ o
tasinmaya hazir!

Ilanlarin tamamu icin okutun

Tarlamiz1 Satmadan Once Dedgerini Bizimle Belirleyin!

22 Han Gayrimenkaul, Edirne ve cevresinde tarla alim-satiminda uzman danismanhk sunar.

Aliciya ulagsmak veya yatirim firsatlarimi 6grenmek icin hemen WhatsApp’tan yazin!
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Kalfahktan Miteahhitlige: Ali Yilmaz

linur Yapi’nin kuru-

cusu Ordu dogumlu,

Samsun  niifusuna

kayithh ve 1990’dan
bu yana Edirne’de yasayan Ali
Yilmaz, insaat sektoriinde uzun
yillara dayanan tecriibesiyle
dikkat ¢ekiyor.

Evli ve dort ¢ocuk babasi
olan Yilmaz, insaat meslegine
usta olarak adim atmus; kalfalik
ve taseronluk deneyimlerinin
ardindan, 2012 yilinda kur-
dugu firmasiyla miiteahhitlige
baslamis.

Bugiine kadar 12 projeyi ba-
sartyla tamamlayan Ali Yilmaz,
toplamda 200’lin iizerinde ba-
gimsiz bolimii hayata gegirdi.
Her yeni projeye ilk giinkii he-
yecanla basladigini dile getiren
Yilmaz,

“Her ise basladigimizda ye-
niden baslamis gibi azimle ¢a-
lisiyoruz. Highir projemde nok-
san ya da yanhs uygulamaya
izin vermem. Bu g nedenle

bugiine  ka- N\ dar
tamamladi- \ Sim
tiim insaat-

larda  otur-

ruhsati var-
dir: "di-

ye-
rek

is

disiplinini ve glive-
nilirligini 6n plana ¢ikardi.

Yillardir ev sahibi yaptigi
miisterilerinden aldig1 en gii-
zel geri donisiin, ayni kisilerin
ikinci evlerini yine kendisinden
almak istemeleri oldugunu vur-
gulayan Yilmaz, “Bugiine ka-
dar hi¢hir miisterimden sitem ya
da olumsuz bir s6z duymadim.”

Hali hazirda iki projesinin
devam ettigini belirten Yilmaz,
projelerden birinin 20 daire ve
3 diikkandan, digerinin ise 24
adet 1+1 daire ve 2 diikkdndan
olustugunu; her iki projenin de
birkac ay i¢inde tamamlanaca-
gin1 sdyledi.

Edirne’de Yasamak ve

Yatirnm Yapmak Mantikh

Tecriibeli miiteahhit, Edir-
ne’nin hem yasam hem de yati-

rim agisindan sundugu avantaj-

lar1 su sozlerle dile getirdi.
“Edirne sessiz, sa-

kin ve temiz hava-

swla yasamak

icin ¢cok
ozel bir
sehir.

Hem

Si-

pisina
yakinli-

g1 hem de
Istanbul’a kisa siirede ulasim
imkani saglamasi burayt cazip
hale getiriyor.

Istanbul’'un  kalabahgindan
uzak ama onun tim imkanla-
rmma yakin bir gehir olmasi
Edirne’yi yatirim igin de ya-
sam icin de

yesil alan1 bol, yol diizeni daha
saglikli ve yogunlugu disik
bolgelerin  yasam ac¢isindan

daha avantajli oldugunu belir-
ten Yilmaz, konut fiyatlarina
iliskin yanhs algilar soyle dile
getirdi:

“‘Bugiin miiteahhitlik kar

mantikl
bir tercih
kaliyor.
Us-
telik
yapi-
lacak
hizli tren pro-
jesiyle  birlikte
Istanbul’dan 1,5
saatte Edirne’ye
ulasmak  miim-
kiin olacak. Sa-
bah Istanbul Bo-
gazi'nda  gezip
aksam Edirne’ye
donmek gibi bir

malzemeye oranla iki kat artmig

durumda.

Artan maliyetlerin

tamamini satis fi-
yatlarina yan-
sitamadik-

geti-
ren

sOyle
devam
etti:

“Gegmiste yaptigim proje-
lerle kiyasladigimda bir¢ok ka-
lemde su anki daire fiyatlarinin
degerinin ¢ok altinda oldugunu
goriiyorum. Vatandaslar maasg
ve gelir seviyelerinin ayni oran-
da artmadigini diistindiigii icin
bugiinkii  fi-
yatlar onlara
yiiksek  geli-
yor.

Ancak  in-
saat maliyet-
leri a¢isindan
bakarsak, ko-
nut viretiminin
en pahali ol-
dugu donem-
den  gegiyo-
ruz.”

%35,
%40’tan
Daha
Karhdir

Arsa mali-

imkan dogacatk.
Bu durum hem
turizm agisindan

hem de Istan-
bul’un yogunlu-
gundan kag¢mak isteyenler igin
Edirne’ye biiyiik bir deger ka-
tacak.”

Edirne’nin gelecekte hangi
bolgelerinin deger kazanacagi
sorusuna da yanit veren Y1lmaz,
imar kararlarinin yalnizca bele-
diye meclisinde degil, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’ndan alina-
cak CED raporlartyla sekillen-
digini hatirlatti:

“Belediye altyapt maliyet-
lerini de gozeterek imar plan-
larini belirler. Bu yiizden sehre
daha yakin ve altyapt yiikii daha
diigiik bolgelerin tercih edilece-
gini diigiiniiyorum.”

Halkin ilgi gosterdigi Mev-
lana Camii ¢evresindeki ara-
zilerin cazip oldugunu, ancak
Eski TOKI’nin iist kismindaki

yetlerinin  sii-
rekli artisina
deginen Ali

marji en diistik donemini yasi-
yor. Iscilik ve malzeme maliyet-
leri katlanarak artti ama daire
fivatlart aym oranda yiikselme-
di.

Bir¢ok miiteahhit giinii kur-
tarmak icin zararina satis ya-
pwor. Bu donemde isin uzmani
olmayan birinin sektorde tutun-
masi ¢cok zor.”

Daire fiyatlarinin goriin-
diigii kadar basit olmadigim
vurgulayan Yilmaz, maliyetle-
rin ge¢misle kiyaslanamayacak
seviyelere geldigini belirtti:

“Deprem bolgesine is¢i ¢e-
kebilmek i¢in devlet daha yiik-
sek ticret verdi. Biz de Edirne’de
ustalart elimizde tutabilmek icin
normalin ¢ok tizerinde bedeller
odemek zorunda kaldik. Iscilik,

Yilmaz, bu
siirecte  hem
miiteahhitlerin hem de arsa
sahiplerinin rolii olduguna dik-
kat ¢ekti:

“Bazen miiteahhitler birbir-
leriyle rekabet ederken sorgu-
lamadan daha yiiksek oranlar
veriyor. Arsa sahipleri de kim
fazla pay verirse ona yoneliyor.

Oysa %40 yerine %35 oran-
la yapilan bir anlasma hem arsa
sahibine hem miiteahhite daha
karli olabilir.” Kendi projele-
rinde kaliteli malzeme kullani-
mina énem verdiklerini belirten
Yilmaz,

“Ornegin  panel  kapilar
2.500-3.000 liraya takilirken,
biz 7.000-7.500 lira degerinde-
ki markaly iiriinleri tercih ediyo-
ruz.

Bu fark uzun vadede ev sahi-

larmidile

bine tadilat masrafi olarak geri
doniiyor.

Kaliteli malzeme kullandi-
ginda 10—15 yil sorunsuz yasar-
sm.  Ama ucuz malzeme tercih
edildiginde birka¢  yil icinde
kapilar, dolaplar, swalar do-
kiilmeye bagslar. Sonugta aym
parayt fazlasiyla tadilata har-
carsin.”

Arsa sahiplerine de bir tav-
siyede bulunan Yilmaz,

“Bir miiteahhitle anlasma-
dan once mutlaka o miiteah-
hitten daha énce ev alanlarla
konugsunlar, memnuniyetlerini
arastirsinlar.

Ctinkii bir yapi, tipki otomo-
bil gibi, fivatiyla degil kalitesiy-
le uzun vadede degerini gosterir.
Kimi zaman en diisiik arsa pa-
yint veren miiteahhit degil, igini
saglam yapan, teslimatta sorun
¢ctkarmayan miiteahhit daha ¢ok
kazandwrir..

Arsa sahipleri de uzun va-

dede degerli ve saglam bir ya-
pwa sahip olmamn rahatligini
yasar.”

Sektoriin mevcut duru-
munu degerlendiren Yilmaz,
konut iiretiminde maliyet bas-
kisinin her gecen giin arttigini,
buna ragmen kaliteli is yapmaya
devam eden firmalarin 6ne ¢ika-
cagin vurguladi.

“Bugiin zor bir siiregten
gegiyoruz ama kaliteden taviz
vermeyen, seffaf ve giivenilir
bir sekilde calisan miiteahhitler
ayakta kalacak.

Vatandas da arsa sahibi de
uzun vadede bu farki net bi¢im-
de gorecek.” diyerek sozlerini
tamamladi.

Emlak Pusulasi olarak Ali
Yilmaz’a tesekkiir ediyor basa-
rilarinin devamini diliyoruz.




