Artik Bir Sektor Gazetesi

Karli bir yilbast gecesin-
de Edirne’ye tagman bir ailenin
“yeni hayat” arayist, bugiin seh-
rin ekonomik ve sektdrel hafizasi-
na doniistiyor.

Baslangigta yalnizca bir gay-
rimenkul danismanimin kendi-
ni anlatma cabasi olarak dogan
Emlak Pusulasi, gordiigi ilgi ve
giivenle artik ¢ok daha biiylik bir

misyona sahip.

Bu sayiyla birlikte Emlak
Pusulasi; yalnizca emlak haber-
leriyle degil, ekonomiden finansa,
insaattan tarima, ticaretten iireti-
me kadar Edirne’de deger iire-
ten tilm sektorlerin sesi olmayi
hedefleyen bir sektor gazetesi
kimligiyle yoluna devam ediyor.

Sayfa 2’de

Emlakgilara Yeni Yiik

TBMM’ye sunulan torba
yasa, emlak sektoriinde dengeleri
sarsacak bir diizenlemeyi giinde-
me getirdi.

Yillik 20 bin — 40 bin TL sabit
har¢ tartismasi biiyiirken, sektor
temsilcileri bu adimin 6zellikle
kiiciik ofisleri zor durumda bira-
kacag goriisiinde.

Detaylar sayfa 10°da

Edirne Turizminin Gizli Kahramani

1984’te Edirne’nin konakla-
ma ihtiyacina yanit vermek igin
kurulan Balta Otel, bugiin sehrin
en koklii ve etkili turizm adresle-
rinden biri.

Gokhan Balta, ¢ocuk yasta
baslayan otelcilik hikayesini, 3
milyon misafirin iz biraktig1 tarihi
anlar1 ve Edirne’nin turizm potan-
siyelini sayfa 9’da anlatiyor.

BALTA HOTEL
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Bir Hayalin Pesinden Yedi Bin Kani

Milli formayla baslayan bir disiplin,
cocukluk hayaliyle birlesti...

Edirne’de dogup biiyiiyen bir
sporcu... Ay-yildizli bayrag tasi-
manin sorumlulugunu omuzlarin-
da hisseden bir milli antrenér...

Ve sonunda ¢ocukluk hayalini
gercege donilistirmek igin ma-
hallesinin sokaklarina ¢ikan bir
mubhtar...

Esra Akgiin Yilmaz’in hika-
yesi, unvanlardan ¢ok insana do-
kunan bir yolculugu anlatiyor.

Secim siirecinde ¢alinan
yedi bin kapi, yalnizca oy is-
temek i¢in degil; goz goze gel-
mek, dert dinlemek ve giiven
vermek i¢indi. O gilin kurulan
bag, bugiin Siikriipasa’da ka-
pist herkese acgik bir muhtarli-
ga doniistii.

Cocugun su icebildigi, yas-
linin yolunu buldugu, ihtiyag
sahibinin ¢ekinmeden girebil-
digi bir yer...

Bugiin Siikriipasa’da muh-
tarlik yalnizca evrak islerinin
yuriitildiigi bir makam degil;
kriz anlarinda 24 saat ayakta
kalan, kadinlar1 iiretime, ¢o-
cuklar1 gelecege hazirlayan,
mahalle huzurunu merkeze
alan yagayan bir merkez.

Bu hikaye, “muhtar” sifa-
tindan Once insan olmay1 se-
¢en bir anlayisin satir aralarina
sigmayan karsilig1.

Sayfa 12°de

SMMM Serta¢ TOK
Kurgan Cagr’m
Yazdi

Finansal Koruma Uzmanit
SMMM Serta¢ TOK, Tirki-
ye’de vergi ve denetim sisteminin
yapay zeka destekli KURGAN
Cagr’na girigini sahadan Ornek-
lerle analiz etti.

Artik denetimde tek bagina
fatura degil; irsaliye, depo, banka
ve operasyon zinciri belirleyici.
TOK’a gore yeni donemin Kkilit
sorusu net:

“Fatura var mi?” degil, “ir-
saliyen nerede?”

Kurgan’in miikelleflere yiik-
ledigi 8 kritik 6dev ve sistemin
perde arkasi sayfa 11°de.

100 Bin TL Ceza Kapida

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi,
giinliik ve sezonluk kiralamalara
sik1 kurallar getirdi.

Belgesiz, eksik donanimli ya
da yaniltict ilanla yapilan kirala-
malara konut basma 100 bin TL
ceza uygulanacak.

Yeni diizenleme 6zellikle sahil
bolgelerindeki yazlik sahiplerini
yakindan ilgilendiriyor. Sayfa 10

30 Yilda 150
Kisilik Marka

[

add ress

1993’te Kapikule’den basla-
yan ticaret seriiveni, bugiin Edir-
ne’nin sosyal ve ekonomik ha-
yatina yon veren dev bir yapiya
dontisti.

Adress Grup’un Kkurucusu
Kemal Bey, hayallerine inanma-
nin, diiriist hizmetin ve sehrine
bagli kalmanin sirlarini anlatiyor.

150 ¢alisan, yiizlerce etkinlik,
binlerce mutlu misafir...

Bu basar1 hikayesinin detay-
lar1 ve Edirne’ye dair vizyonu
sayfa 7’de.

Gayrimenkulde Egitim
ve Giivenin Adresi

Rafet Emre, hukuk kariyerin-
den emekli olduktan sonra Edir-
ne’de emlak sektoriinde fark
yaratmayi hedefledi.

Egitim, profesyonellik ve diji-
tal doniisim odakli yaklagimiyla
kurdugu ofis, kisa siirede Edir-
ne’nin en iddiali ve giivenilir ad-
reslerinden biri haline geldi.

Rafet Emre stratejilerini,

sektordeki eksikleri ve gelecege
dair planlarini sayfa 8’de detaylh
olarak anlatiliyor.
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‘Bizi arayn, bt pihoarrsin”

Arac¢ Satisinda
Yeni Donem

1 Ocak’ta yiriirlige giren
yeni diizenleme, arag¢ satislarinda
sadece rakamlar1 degil oyunun
kurallarini da degistiriyor.

Binde 2 har¢ geliyor ama
herkes icin degil...

Vatandas, galerici ve ikinci el
piyasast igin asil kritik detaylar
sayfa 6’da.

Guvenlikte
Yeni Bir Sayfa Acildi
Sessizce yiirtirliige giren yeni
bir diizenleme, sehirlerde giiven-
lik anlayigini yeniden tanimliyor.
Konutlardan kamusal alanlara
kadar uzanan bu degisimin, pro-
jelerden yatirimlara kadar birgok
bagslikta nasil sonuglar doguracagi
merak konusu.
Diizenlemenin kapsami ve
sektore etkileri sayfa 6’da

Yatirnmcilar
Bu Haritaya Bakiyor

Kasim ay1 verileri, Edirne’de
konut piyasasinda dengelerin ne-
rede degistigini net bicimde orta-
ya koyuyor.

Hangi mahalleler zirvede, han-
gileri fiyat-performans avantaji
sunuyor, 2026 ig¢in yatirimciyl
one gecirecek lokasyonlar nere-
ler? Detaylar sayfa 4’te

Koklerime Yolculuk:
7 Bin Yilhik Kadim Sehir

Tarihin derinligi ve doganin
comertligiyle one ¢ikan bu sehir;
milli miicadele hafizasi, essiz
cografyast ve 812 ¢esitlik mut-
fagiyla yalnizca bir sehir degil,
yasayan bir miras olarak dikkat
cekiyor

Bat1 Karadeniz’in kesfedilme-
yi bekleyen bu cenneti, gegmisten
bugiine uzanan hikayesiyle sayfa
5’te okuyucuyla bulusuyor.

Bir Tikla Iptal

Miimkiuin

Tasinmaz sahiplerini yakindan
ilgilendiren yeni bir uygulama
devreye alind1.

Artik satis i¢in verilen veka-
letnameler, hicbir kuruma gitme-
den iptal edilebiliyor.

Konuya iliskin tim ayrintilar
ve siirecin igleyisi sayfa 4 ’te.

Profesyonel kartvizitiniz tek linkte!

web sitesi

Tek odeme — omur boyu kullanim

ornek link

www.qrkodum.info
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Blr Gazete, Bir Sehir, Bir Vizyon

Klslsel bir baslangicin, bir sehrin sesi ve sektorel bir aynaya doniisme hikayesi

Timur Er
Yayin Yonetmeni

Ingilizce Ogretmeni
Gayrimenkul Danismani

Karli bir 2017 yilbasi gecesi
Edirne’ye tagindigimizda, burada
tek bir Kisiyi bile tanimiyorduk.

Cocuklarim okula baglama-
dan 6nce Istanbul’dan uzaklasip,
daha sakin bir schirde yasam
kurma hayalimiz Edirne’de son
bulmustu.

Sonradan anladik ki, biz as-
Iinda diises atmisiz. Segenekler
arasindan en giizel sehri secip
buraya yasam kurmaya geldigi-
mizi, zaman gegtikce ¢ok daha
iyi anladik.

Edirne’ye, esimin tayini do-
layisiyla, uzun yillar yoneticilik
yaptigim uluslararasi bir marka-
daki gorevimi birakarak ve agik-
casi gelecege dair net bir planim
olmadan geldim.

Yeni bir sehirde, yeni bir bag-
langi¢ yapmanin heyecaniyla bir-
likte belirsizligini ve zorlugunu

gayet iyl yasadim.
Bir siire sonra, yine esimin
cesaretlendirmesiyle ~ Ingilte-

re merkezli bir programdan
ogretmenlik sertifikami alarak
ingilizce 6gretmenligine adim

meye bagladim.

O giinden bu yana, sekiz yili
askin siiredir hem 6grencilerimle
hem de meslektaslarimla paylas-
tigim bu meslekte biyiik bir keyif
ve tatmin duydum.

Ancak bir siire sonra, siif
ortaminin dingin temposu iginde,
icimde yeniden sahalara donme
arzusu filizlenmeye bagladi.

Daha hareketli, insan iligkile-
rinin merkezde oldugu; iletisimin,
stratejinin ve dinamizmin i¢ ige
gectigi bir alanda aktif olma istegi
her gegen giin giiclendi.

Edindigim ydneticilik deneyi-
mini ve insan iliskilerindeki biri-
kimimi bu kez farkl: bir sektorde,
yani gayrimenkul damisman-
hginda degerlendirmeye karar
verdim.

Bu arada ogretmenlikten ta-
mamen kopmus degilim. Ken-
di cocuklarima ve c¢evremde-
ki birka¢ tamidiga halad ders
veriyorum.

Ogretmenlik kolayca vazgegi-
lebilecek bir meslek degil; ¢iinkii
birilerine bir seyler katmak, insa-
nin kendini en ¢ok doyuma ulas-
tirdig1 alanlardan biri.

Bu igsel aray1s beni gayrimen-
kul danismanligina yoneltti.

Fakat kisa siirede fark ettim
ki, cevresi olmayan bir yaban-
cmin bu sektérde tutunmasi hig
de kolay degil.

Tam da o noktada aklima bir
fikir geldi: Bir gazete ¢ikarmak.

Insanlara ulasmanm, cevre
edinmenin, schri tanimanin ve
taninmanin en dogal yolu bu ol-

Iste Emlak Pusulasi bu dii-
stinceden dogdu.

Baslangicta tamamen Kisisel
bir girisimdi:

Kendi sesimi biraz daha duyu-
rabilmek, isimi blyiitmek, ismimi
tanitmak, giivenilen bir danigman
olmak...

Ancak sayilar yayimlandik¢a
gordiim ki, bu gazete sadece be-
nim hikiyemi degil, Edirne’nin
hikiyesini de anlatmaya bagsla-
mis.

Okurlarin  ilgisi, esnaflarin
geri donigleri ve ‘“Edirne’de
boyle bir yaym eksikti” diyen
insanlarin sozleri, Emlak Pusula-
s1’nin kisisel bir tanitim aracindan
¢ok daha biiyiik bir misyona sa-
hip oldugunu gosterdi.

Bugiin geldigimiz noktada
Emlak Pusulasi artik sadece bir
emlak biilteni degil; emlak sekto-
rii ekseninde, ekonomiden finan-
sa, hukuktan tasarima, teknoloji-
den ingaata, tarimdan turizme,
ticaretten iiretime kadar pek ¢ok
alan1 kucaklayan bir sektor gaze-
tesi olma yolunda ilerliyor.

Bu siirecte temel amacimiz,
yerel ve ulusal dlgekte gayrimen-
kul piyasasinin nabzini tutarken;
ayni zamanda sehrimizde deger
iireten tiim sektorlerin sesini
duyurmak.

Ciinkii biliyoruz ki, insa edi-
len her bina, atilan her yatirim,
birden fazla alanin emegiyle ve
birikimiyle ortaya ¢ikiyor.

Gazetemiz bugiin 2000 tiraj-
la basiliyor ve Edirne’nin dort bir
yaninda — devlet dairelerinde,

lerde, ofislerde ve halkin kolayca
ulasabilecegi noktalarda dagitili-
yor.

Bu sadece bir dagitim degil;
bir dolasim, bir iletisim hatt1.

Her say1, sehrin baska bir ko-
sesinde bir fikri, bir girisimi, bir
umudu tasiyor.

Emlak Pusulasi, bundan sonra
yalnizca sektorel haberlerle degil,
yerel basar1 hikayeleriyle de
dolu olacak.

Edirne’nin markalagsmasina
katki sunan her caba, bu sayfa-
larda kendine yer bulacak.

Ciinki biz biliyoruz ki, bir se-
hir sadece binalarla degil; i¢inde
yasayan insanlarin emegiyle bii-
yur.

Bugiin artik bir kisisel mar-
kanin degil, sehre, topluma ve
sektore ait bir markanin tem-
silcisi olmanin sorumlulugunu
tasiyoruz.

Bu kolay bir yol degil ama
inandigimiz sey net:

Edirne’nin potansiyeli var
— biz de bu potansiyeli gorii-
niir kilmak i¢in buradayiz.

Emlak Pusulasi artik yalnizca
miisteri bulmaya yonelik bir arag
degil; bilgi paylasimi, farkindalik
ve giiven tiireten bir platform.

Her sayisinda yeni bir bakis
acis1, yeni bir hikdye ve yeni bir
umut tagiyan bu gazete, gelisme-
ye ve biiyiimeye devam edecek.

Emlak Pusulasi, artik sade-
ce bir gazete degil; bir vizyo-
nun, bir ¢cabanin, bir sehrin sesi.

Bu sayfalar yalnizca okunmak
i¢in degil, birlikte yasatilmak i¢in

MISYONUMUZ

Emlak Pusulasi, basta gay-
rimenkul ve ticaret olmak tlizere
bu alanlarla baglantili tim sek-
torlerde faaliyet gosteren yati-
rimcilar, miiteahhitler, esnaf ve
hizmet saglayicilar icin dogru,
giivenilir ve katma deger iire-
ten bir bilgi kaynagi olmay:
amaglar.

Yerel esnafin ve sektor pay-
daslarmmin sesi olarak, onlarin
ihtiyaclarini, basarilarim ve
firsatlarimi goriiniir kilar.

Fiziksel ve dijital platform-
larda sundugu haber, analiz,
roportaj ve sektorel rehber ice-
rikleriyle kullanicilarin bilingli
kararlar almasma yardimeci
olur. Scktorde seffaflik, reka-
bet ve bilgi paylasimim giic-
lendiren bir medya anlayisini
benimser.

VIZYONUMUZ

Emlak Pusulasi, yerelden
aldig1 giicii ulusal ve Kkiiresel et-
kiye doniistiirerek, gayrimen-
kul ve ticaret ekseninde Tiir-
kiye’nin en giivenilir ve etkili
sektor gazetesi olmay1 hedefler.

Bilgiye erisimi kolaylasti-
ran, dijital doniisiimii benim-
seyen ve toplumsal fayday:
onceleyen yaklasimiyla; seffaf,
yenilik¢i ve siirdiiriilebilir bir
is diinyasi Kiiltiiriiniin gelisme-
sine Onciiliik eder.

Ayrica, sosyal sorumluluk
projelerinde aktif rol alarak,
topluma ve c¢evreye duyarh bir
medya markas1 kimligini giic-
lendirir.

attim ve ozel bir kursta ders ver-  maliydi. kafelerde, sitelerde, kiraathane- wvar. Sizlerin destegiyle...
DECGERLERIMIiZ 3. Yenilikeilik: gazete degil, toplumun gelisimi EDITORYAL iLKE / MARKA SOZUMUZ
Geleneksel gazeteciligi  dijital ~ve bilinglenmesi i¢in sorumluluk YAYIN ETiGiMiz,

1. Giivenilirlik:

Okurlarimiza, is ortaklarimi-
za ve sektore karst daima dogru,
dogrulanabilir ve tarafsiz bilgi
sunariz.

2. Tarafsizhk:

Her goriise esit mesafede du-
rur, haber ve igeriklerde adil ve
objektif bir dil kullaniriz.

doniistimle birlestirerek, sektorel
bilginin ¢agin gerekliliklerine uy-
gun bi¢gimde paylasilmasini sag-
lariz.

4. Seffaflik:

Tiim siireglerde acik iletigimi,
veri temelli haberciligi ve hesap
verebilirligi esas aliriz.

5. Toplumsal Fayda:
Emlak Pusulasi yalnizca bir

tistlenen bir sosyal aktordiir.
6. Yerel Giic, Ulusal Etki:

Yerel esnafi, ireticiyi ve gi-
risimciyi destekleyerek, onlarin
sesini ulusal arenaya tasiriz.

7. isbirligi ve Katiimcilik:

Sektor paydaglari, kurumlar
ve topluluklarla dayanigma i¢inde
hareket eder, ortak akla ve kolek-
tif basartya inaniriz.

Emlak Pusulasi, dogruluk,
tarafsizlik ve kamu yararmi go-
zeten gazetecilik ilkeleriyle hare-
ket eder. Her haber, dogrulanmis
bilgilere dayanir ve kisisel ¢ikar
veya reklam iligkilerinden bagim-

s1z olarak hazirlanir.

Emlak Pusulasi, her
sayisinda bilgiye, sek-
tore ve insana deger
katar.

Okurlarma yalnizca
haber degil, yon goste-
ren bir pusula sunar.
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'I'anmla Buniari Yapmayin!

Kiiciik hatalar biiyiik ka-
yiplara doniismesin diye kritik
uyarilar...

Gayrimenkul alim-satiminin
en kritik asamasi tapu devridir.
Fiyati, dairenin fiziki durumunu
ve gevresel kosullar1 detaylica in-
celemis olabilirsiniz; ancak tapu
islemleri sirasinda yapilan kii-
ciik bir ihmal, ilerleyen siirecte
ciddi hukuki ve maddi sorunla-
ra yol agabilir. Uzmanlar, tapu sii-
recinde en sik yapilan hatalara
kars1 vatandaslar1 uyartyor.

1. Tapu kaydim sorgulama-
dan islem yapmayin

Tapu siirecindeki en yaygin
hatalardan biri, taginmazin mev-
cut tapu kaydi detayli incelenme-
den islem yapilmasidir. Tapu kay-
dinda yer alan ipotek, haciz, serh
veya diger smirh ayni haklar;
bazen satisin tamamlanmasini en-
gelleyebilir, bazen de yeni malik
iizerinde beklenmedik yiikiim-
liiliikler dogurabilir.

Ne yapmah?

Tapu devri Oncesinde mut-
laka takyidat belgesi alinmali,
tasinmaz iizerindeki tiim hukuki
kisitlamalar detayli sekilde kont-
rol edilmelidir.

2. Satis bedelini diisiik gos-
termeyin

Vergi avantaji saglamak ama-
cryla satis bedelinin gercek de-
gerinin altinda beyan edilmesi,
kisa vadede cazip gibi goriinse
de uzun vadede ciddi riskler
barmdirir. Bu durum; vergi ceza-
larna, tapu iptal davalarma ve
taraflar arasinda hukuki ihtilaf-

lara neden olabilir.

Ne yapmalh?

Tapu harc1 ve vergiler, ger-
cek satis bedeli iizerinden beyan
edilmeli; islem hem mali hem
de hukuki agidan giivence altina
almmalidir.

3. Eksik ya da yanhs belgey-
le tapuya git-
meyin

Tapu devrin-
de istenen belge-
lerin eksik veya
hatali olmasi,
islemin uzama-
sma hatta ran-
devunun iptal
edilmesine yol
agabilir. Kimlik
belgeleri, tapu
senedi, rayic
bedel  belgesi
ve zorunlu dep-
rem sigortasi
(DASK) gibi ev-
raklarin eksiksiz
olmasi gerekir.

Ne yapma-
I?

Islem  on-
cesinde  Tapu

Midiirligi’n-
den giincel ve
onayh evrak listesi alinmali, tiim
belgeler randevu giiniinden 6nce
kontrol edilmelidir.

4. Vekaletnameyi kontrol et-
meden islem yapmayin

Gayrimenkul satiglarinin ve-
kaletname yoluyla yapilmasi sik
karsilagilan bir durumdur. Ancak
vekaletnamenin kapsam, siiresi

ve yetki alani acik degilse, yapi-
lan islem sonradan gecersiz sayi-
labilir.

Ne yapmalh?

Vekaletnamenin satis yetki-
sini acik¢a icerdiginden emin
olunmali; tereddiit durumunda

hukuki destek alinmalidir.

5. ipotek ve serhleri goz ard
etmeyin

Tapu kaydinda yer alan ipo-
tekler, ihtiyati hacizler ve diger
serhler; yeni malik acisindan
ciddi hukuki yiikiimliiliikler
dogurabilir. Bu kisitlamalar, tapu
islemleri sirasinda bazen gozden
kacabiliyor.

Ne yapmalh?

Tapu sorgulamasi ihmal edil-
memeli; varsa bor¢ ve kisitlama-
lar satis oncesinde kaldirilmali-
dir.

6. Hisseli tapu risklerini Kkii-
ciimsemeyin

Ozellikle arsa alimlarinda
hisseli tapu ile
karsilagmak ol-
duke¢a yaygindir.
Bu tiir miilkiyet-
lerde diger his-
sedarlarin hak-
lari, kullamim
anlagmazliklari
ve satis siiregleri
ileride ciddi so-
runlara yol aga-
bilir.

Ne yapmalh?

Hisseli tapu-
larda diger hisse-
darlarin durumu
mutlaka sorgu-
lanmali;  siire-
ce profesyonel
2 yonlendirme ile
yaklastlmalidir.

7. Tapu kay-
dindaki hatala-
r1 fark etmez-
den gelmeyin

Tapu kayitlarinda zaman za-
man isim, yiizol¢iimii, ada-par-
sel ya da bagimsiz boliim bilgi-
leriyle ilgili hatalar bulunabiliyor.
Bu tiir hatalarin diizeltilmesi igin
mahkeme yoluna gidilmesi ge-
rekebilir.

Ne yapmalh?

Boyle bir durum tespit edil-

diginde, siirecin uzman bir gay-
rimenkul hukuku damsmani
veya avukat esliginde yiiriitil-
mesi en glivenli yaklagimdir.

Bilgi ve Tecriibe Riski
Azaltir
Tapu siireci, gayrimenkul

alim-satiminin yalmzca formal
bir asamasi degil; islemin kade-
rini belirleyen en kritik nokta-
dir.

Yapilan hatalarin biiyiik bo-
limi, bilgi eksikligi ve profes-
yonel destek alinmamasindan
kaynaklantyor.

Bu nedenle tapu devri, 6de-
me plani ve belge yonetimi gibi
hassas asamalarda uzman gay-
rimenkul yatirnm damsmanhg:
destegi, siireci yalnizca hizlandir-
makla kalmaz; olas1 hukuki ve
mali riskleri daha ortaya cik-
madan onler. Gayrimenkulde
giiven; sozle degil, dogru bilgi,
dogru sistem ve dogru uzmanla
saglanir.

Kisa Bir Hatirlatma

Gayrimenkul isi yalnizca ev-
rak isi degildir; insan isi ve tec-
riibe isidir. Tapuda yapilan kiigiik
bir hata, sonradan biiyiik kayipla-
ra doniigebiliyor.

Eger bir noktada “Acaba
dogru mu yapiyorum?” diye dii-
siiniirseniz; sahada olan, siireci
birebir yasayan bir gayrimen-
kul danmismam olarak bir telefon
kadar yakimim.

Sorunsuz bir tapu siireci i¢in
birlikte ilerlemek her zaman daha
giivenlidir
Timur Er

En Biiyiik Risk Deprem Degil: Yanlis Yonetilen Kentsel Doniisiim

Bir imza, Bir Tercih, Bir
Hata... Sonras1 Geri Doniilmez
Olabiliyor

Tiirkiye’nin deprem gerce-
giyle birlikte kentsel doniisiim,
artik bir tercih degil zorunlu-
luk. Ancak uzmanlara gore donii-
siim siirecinde yapilan hatalar,
giivenli yapt hedefiyle ¢ikilan
yolun biiyiik maddi kayiplar ve
uzun siiren hukuki sorunlarla
sonuglanmasina neden olabiliyor.

Kentsel doniisiim; yalnizea
eski bir binanmn yikihp yeni-
sinin yapilmasi degil, hukuki,
teknik ve sosyal boyutlar1 olan
cok asamal bir siire¢. Bu siire-
cin her adimi dogru yonetilme-
diginde, geri doniisii zor sonuglar
dogabiliyor.

Riskli Yap1 Tespiti: Siirecin
Kirilma Noktasi

Uzmanlar, yapilan ilk hatanin
genellikle komsularla iletisim
kurulmadan riskli yap1 basvu-
rusu yapmak oldugunu vurgulu-
yor. Bilgilendirme yapilmadan
baslatilan siiregler, bina sakinleri
arasinda giivensizlik yaratirken,
uzlasmay1 da zorlastirtyor.

Oysa dogru yodntem; once

[=;
[=]

web

tiilm maliklerin bilgilendirilme-
si, beklentilerin netlestirilmesi ve
ortak bir yol haritasi olusturul-
masli. Bu agsamada atilan saglam
adimlar, siirecin geri kalanini
dogrudan etkiliyor.

Sozlii Anlasmalar En Biiyiik
Tuzak

Kentsel doniisiimde sik yapi-
lan hatalardan biri de tiim detay-
larin yiiz yiize goriisiilerek sozlii
mutabakatlarla gecistirilmesi.
Paylasim oranlari, siire, temi-
natlar ve teslim kosullar1 yazih

www.qrkodum.info

giivence altina alinmadiginda,
ilerleyen asamalarda ciddi anlas-
mazhklar ortaya cikabiliyor.
Uzmanlar, her konunun yazi-
Ii protokole dokiilmesi, hukuki
destek alinmasi ve sdzlesmelerin
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mutlaka profesyoneller tarafin-
dan incelenmesi gerektiginin al-
tin1 giziyor.

Miiteahhit Se¢cimi: En Yiik-
sek Pay Her Zaman En Iyi Se-
cim Degil

Siirecin en kritik bashklarin-
dan biri de miiteahhit secimi.

Yalnizca en yiiksek payr ya da
metrekareyi vaat eden firmala-
ra yonelmek, en sik yapilan yan-
lislar arasinda yer aliyor.

Dogru yaklasim ise miiteah-
hidin daha o6nce tamamladigi
projeler, mali giicii,
teknik  Kkapasitesi
ve referanslari-
nin detayh sekilde
arastirtlmasi. Aksi
halde yarim kalan
santiyeler ve yil-
larca siiren davalar
ka¢milmaz olabili-
yor.

Sozlesme ve
Teminatlar Hayati
Oneme Sahip

Standart sozles-

melerin  okunma-
dan imzalanmasi,
teminat mektubu

ya da tamamlama sigortasi ta-
lep edilmemesi, siirecin en bii-
yiik risklerinden biri olarak gos-
teriliyor.

Uzmanlar, s6zlesmelerin mut-
laka gayrimenkul hukuku ko-
nusunda deneyimli bir avukat
tarafindan incelenmesi, teminat

Tum bilgilerinizi istediginiz an kendiniz giincelleyebilirsiniz

Telefon, adres veya e-posta degisse bile QR kodunuz asla deg8ismez

mektuplarinin eksiksiz alinmasi
gerektigini belirtiyor.

Denetimsiz Insaat, Giivensiz
Teslim

Kentsel doniisiimde yapilan
son biiyiikk hata ise insaat sii-
recinin tamamen miiteahhide
birakilmasi. Diizenli denetim
yapilmayan santiyelerde kalite
sorunlari, gecikmeler ve proje
dis1 uygulamalar sik¢a yasani-
yor.

Bu noktada bagimsiz yapi de-
netim firmalariyla cahsmak ve
siireci adim adim takip etmek,
giivenli bir teslimatin anahtar:
olarak 6ne ¢ikiyor.

Uzmanlar Uyariyor: Siireci
Sansa Birakmayin

Kentsel doniisimde basarti,
acele kararlarla degil, dog-
ru bilgi, profesyonel destek ve
giiclii sozlesmelerle saglaniyor.
Her asamasi planlanmis, yazili ve
denetlenebilir bir siire¢ hem miilk
sahiplerini hem de yatirim degeri-

ni koruyor.
Giivenli bir doniistim
icin en kritik kural ise net:

“Siireci sansa degil, profesyonel
yonetime birakin.”

ornek link
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Felaket Cag1 Yakin Mi?

Konforun Bedeli ve Tek Ger¢ekei Cikis;

On gelen veriler,
insan kaynakli kiiresel
isinmayl 1.5 derece
ile simirlandirma he-
~ definin biiyiik ol¢iide
basarisiz  oldugunu
= gOsteriyor.

Diinya, en iyimser
senaryolarda bile 2.6
derecelik “felaketer cagina” dogru iler-
liyor.

Kentlerin ¢okiisii ve kirsalin yiikselisi

ahmutYeni

t:'°F

lizerine yapilan analizler, sorunu yalnizca
fosil yakitlar veya betonlagma tizerine yik-
ma kolayciligina kagmamali. Ciinkii kiire-
sel Isitnmanin rotasi, bireyin ve toplumun
konfor alanindan vazgecme konusunda-
ki isteksizligi tarafindan ¢iziliyor.

Bilim, Tirkiye’nin de dahil oldugu bol-
geler icin yogun kurakhk ve oldiiriicii
sicaklar gibi ulusal felaketlerin ka¢inil-

maz oldugunu soylerken;

- iran’in Tahran’1 tasima girisimleri,

-Tiirkiye’de aylardir su Kkesintileri
yasanan sehirler,

ve gectigimiz Temmuz ayinda ulusal
sicaklik rekorunun 50.3 dereceye ¢ikmasi,
bu 6ldiriicti ¢agin artik kapida oldugunun
en somut gostergeleri.

Ancak ne uluslararasi kurumlar ne
de ulusal devletler, bu gidisati degis-
tirecek toplumsal destegi bulabiliyor.
Konforun Tiranhgi ve Cehaletin Se¢imi

Bu ¢agin en biiyiik trajedisi, ¢6ziimiin
bilimsel olarak bilinmesine rag-
men, bilylik cogunlugun bu ¢oziim-
leri reddetmesidir.

Halklar, yasam bi¢imlerini ve
tiketim aligkanliklarini sorgulayan
bilimsel verileri degil, bu verileri
karalayan komplo teorilerini ve
sistemin koriikledigi cehaleti se-
= ciyor.
= Herkes, sistemin kendi kendini
- mucizevi sekilde diizeltmesini bek-
~ liyor.

i Bu ise felakete giden yolda bi-
reysel eylemsizligi mesrulastiran
kolektif bir yanilsama.

Ultra  zenginler ise bu  ger-
cege iki  sekilde tepki  veriyor:
* Mars Kkolonisi gibi bir ka-
c1$ fantazisine yatirim yapmak,

* veya Yeni Zelanda’da bunkerler insa
ederek toplumsal ¢okiisten izole yasamay1
planlamak.

Her iki se¢enek de milyarlarca insanin
erisemeyecegi, etik ve pratik olarak siir-
diiriilemez c¢oziimler.

Gelecege Yapilacak En Degerli Yatirim:

Sistemin Disinda Yasamm Miimkiin
Kilmak

Ultra zenginlerin kag1s planlari diginda-
ki biiyiikk ¢cogunluk i¢in, gelecekteki fela-
ket caginda hayatta kalmanin tek gergekei
yolu, bu felaketleri yaratan kapitalist
sistemin disinda kalabilmek.

Bu, “Kent Cehennemi’nden kagip
beton yiginlar1 arasinda felaketin  bizi

bulmasimi beklemek yerine, radikal bir
doniisiimii géze almak anlamima gelir:
» Sifir Karbon Ayak izi — Sifir Zarar

Fosil  yakit  Kkiltiirlini  reddet-
mek, enerjiyi yalmizca yenilenebi-
lir kaynaklardan elde etmek ve ti-
ketimin  kolesi olmaktan  kurtulmak.
» Sanayi Oncesi Yasama Oykiinme

Tohumdan sofraya kadar her se-
yin kendi icinde dretildigi, orga-
nik ve kendine yetebilen bir yasam.
Bu model hem gida giivenligi sunar hem
de lojistik ve tedarik zinciri ¢okiislerine
karsi nihai giivence olusturur.

* Mikro-Komiinler Kurmak

Yalnizlagtirict kent yagami yerine, da-
yamisma ve ortak akil iizerine kurulu
kiiciik komiinal sistemler olusturmak.

Bu yapilar hem fiziksel zorluklara hem

de toplumsal ¢oziilmeye karsi kalkan gore-
vi gortr.
Bu yatirim, bir his-
. se senedi veya gayrimen-
kul spekiilasyonu  degil;
ekolojik sermayeye, sosyal
sermayeye ve hayatta kalma
yetenegine yapilmis bir yati-
rimdir.

Artik liiks, sistemin sundu-
gu konfor degil, sistemden ba-
gimsiz olma 6zgiirligiidiir.

: Emlak ve yatirim profesyo-
! nelleri olarak yeni bir gergegi
‘”” kabul etmek zorundayiz:

Erisilebilir suya,
verimli topraga ve giiclii toplu-
luk yapisina sahip kirsal araziler,

kiiresel 1sinma ¢aginin en degerli ve en da-
yanikh varhiklari olarak parlayacaktir.

Gelecege yonelik en vizyoner adim,
dogayla biitiinlesmek ve sistemin disina
cikmaktir.

EN YUKSEK m? FIYATLARI

Tiim Mahallelerde Giincel m?
Fiyatlar1 Aciklandi

Edirne’nin Kasim ay1 konut piyasasina
iligkin m? satis fiyatlari, aktif ilanlar baz
almarak Endeksa.com verilerinden der-
lendi. Veriler; sehrin hangi mahallelerinde
fiyatlarin zirvede oldugunu, hangi bolgele-
rin fiyat/performans agisindan 6ne ¢iktigin
ve yatirimeilarin 2026 yilinda hangi lokas-
yonlara odaklanmasi gerektigini net bicim-
de gosteriyor.

EN YUKSEK m? FIYATLARI —

Edirne’nin En Degerli Mahalleleri

- 100. Y1l - 53.311 TL/m?

Villa bolgesi olmasi, genis parseller
ve Ust segment yapilasma nedeniyle fiyat
lideri.

- Istasyon — 49.889 TL/m m2

Yeni yapilan 1+1 daire yogunlugu m?
fiyatlarmi yukart tagiyor.

- Cumhuriyet — 46.882 TL/m?

- Atatiirk — 41.663 TL/m?

- Kurtulus — 39.664 TL/m?

- Siikriipasa — 38.560 TL/m?

Bu boélgelerde yeni yapilagma, giiglii
talep, modern projeler ve ulasim avantaji
fiyatlar1 yukari ¢eken temel faktorler.

ORTA-UST SEGMENT - Fiyat/
Performans Dengesi Gii¢lii Mahalleler

Hem oturum hem yatirim agisindan en
dengeli fiyat—deger oranina sahip mahal-
leler:

- Abdurrahman — 30.508 TL/m?

- Talatpasa — 30.027 TL/m?

- Yancik¢r Sahin — 27.434 TL/m?

- Nisancipasa — 26.516 TL/m?

- Sabuni - 26.418 TL/m?

- Medrese Ali Bey — 24.565 TL/m?

-Sarica Pasa — 25.322 TL/m?

Bu bolgelerde fiyat artis egrisi istikrarli
ve 2026 y1l1 i¢in orta segmentte en yiiksek
prim potansiyeli ongdriiliiyor.

UYGUN FiYATLI MAHALLELER -
Edirne’de m? Fiyat1 En Diisiik Bolg

Giris seviyesi yatirim i¢in gii¢li alter-

natif sunan mahalleler:

Cumhuriyet
(CTX:: 7

£/m?)

- Dilaverbey — 16.910 TL/m?

- Mithat Pasa — 18.727 TL/m?

- Cavusbey — 20.724 TL/m?

- Meydan — 21.957 TL/m?

- Bademlik/Babademirtas—22.092/m?

Bu mahalleler diisiik biit¢eli alicilarin
ve yatirimeilarin ilk tercihlerinden olmaya
devam ediyor.

GENEL PiYASA
DEGERLENDIRMES]

100. Y1l — Istasyon — Cumhuriyet hatt1,
Kasim ay1 itibartyla fiyat lideri konumunu
acik bigimde koruyor.

Siikriipaga, bolinmeye ragmen hala
merkezi ve gii¢lii bir konumda.

Merkezi mahallelerde uygun fiyatl
seceneklerin  bulunmaya devam etmesi,
farkl1 biitgelere hitap eden dengeli bir pa-
zar olusturuyor.

2026’da orta segment mahallelerin
daha yiiksek prim potansiyeli tasidigi go-
riliiyor.

Tapu ve Kadastro Genel Midiirligii
(TKGM), gayrimenkul sahiplerini
korumaya yonelik devrim niteligin-
de bir adim atarak WebTapu {izerinden ve-
kalet iptalini (azil) miimkiin kildi.

Artik tasinmaz satisi i¢in verilen veka-
letnameler, noterlik ya da tapu miidiir-
liigiine gitmeye gerek kalmadan online
olarak iptal edilebilecek.

Neden Onemli?

Vekaletname ile satig islemleri, geg-
miste 6zellikle miras, ortaklik ya da aile igi
anlagmazliklarda magduriyetlere yol acabi-
liyordu.

“Tek Tikta Azil” Donemi Basladi

yor. 2023 6ncesi diizenlenen belgeler icin
hala fiziki basvuru gerekebiliyor.
Hangi Durumlarda Kullanmalisimiz?

. Aile i¢inde yetki verdiginiz kisile-
rin kotii niyetli olabilecegini diislintiyorsa-
niz

. Emlak / arsa / daire gibi tasinmaz-
lar icin genel (sinirsiz) vekalet verdiyseniz

. Uzakta yasayan yakininiza veka-
let vermis ama siireci kontrol etmek isti-
yorsaniz

. “Bir tasinmazi sat” yetkisi vermis
ama bagka tasinmazlarin da satis yetkisi ol-
dugundan endise ediyorsaniz

Ornegin, kisi bil-

—  WebTapu

meden baska birine Tarkiye Comuwriysi == ") {izerinden azil is-
“genel vekalet” ve- | = EOBUK CRMGALEIR mourie ¥ } | lemi, sizin i¢in en
rebiliyor; bu vekalet | = hizli ve giivenli
kotii niyetli kullani- |- - i v e g i koruma yontemi.
lirsa tim taginmazlarn || essmrrain ot et i e Uzmanlar Ne
. O o o A DL b N TR .
satabilme riski dogu- | e e e e Tt Diyor?
R R mty Wrvesad Bage s, Side OleER R el K0TV Beepe e .
yordu. WebTapu’nun ey ey g Oy Gayrimenkul
yeni azil sistemi bu tiir T e e e T e | sektOril uzmanla-
- . ) o —_— T, Vi e - L
magduriyetlerin  Onii- e e oo e o e e G| | 11, WebTapu’da-
ne gegiyor. mroTER IR Sarms el | ki azil sistemini
e e i e L ot e | .
Nasil Calisiyor? e sahtecilik ve
+  Oncelikle kotii niyetli sa-
Tirkiye Noterler Bir- tiglarin Ontine ge-
ligi tarafindan e-Dev- g s R e e i | | gen bilylik adim”
. . | i TE i e 1 . .
let iizerinden sunulan o | m— = ==aewis || olarak nitelendi-
“Kisi Vekaletname- : b riyor.  Ozellikle
leri Sorgula” hizmeti [ noterlikte diizen-
ile adiniza diizenlen- ML lenen genel veka-
R . ol .
mis bir vekaletname :’S‘!\ letnamelerin bun-
olup olmadigimi kont- dan sonra giivenli
rol ediyorsunuz. hale geldigini be-
. Eger vekalet B = | lirtiyorlar.
vermigseniz ve iptal \ ﬁ/ WebTa-

etmek istiyorsaniz
WebTapu’ya giris yapip “Yetki iptal et /
Azil” secenegini tiklamaniz yeterli. Kimlik
dogrulamasi sonrast vekilin yetkisi aninda
iptal ediliyor.

. 1 Ocak 2023 ve sonrasi noter
huzurunda diizenlenen vekaletnameler,
bu online sistem tiizerinden iptal edilebili-

punun bu yeni
uygulamasi — dijitallesmenin nimetlerin-
den biri olarak — hak kaybi riskini en aza
indiriyor.

Eger tasinmaz sahibiyseniz ve vekalet
verdiyseniz: simdi bir gbz atin. Varsa dile-
diginiz anda “azil” ile yetkiyi geri alabilir-
siniz.
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Batl Karadeniz'in Kesfedilmeyi Bekieyen Sakii Cenneti

Bu sayida, kdklerimin oldugu,
¢ocuklugumun gegtigi ve 14 ya-
sinda ayrilmis olsam da kalbimde
hep 6zel bir yeri olan memleke-
tim Kastamonu’ya yer vermek
istedim.

Cok uzun yillar yasamadim
belki ama insanin dogdugu top-
rakla bag1 hi¢ kopmuyor. Kokusu,
sesi, hikayesi... Hepsi zamanla
daha da kiymetleniyor.

Bati Karadeniz’in Kesfedil-
meyi Bekleyen Sakli Cenneti
7000 Yihk Kadim Sehir: Kas-
tamonu

Kastamonu...

Huzurla yasayabilecegi-
niz, dinlenip nefes alabilece-
giniz, tarih kokan bir gehir.

M.O. 2000’lere kadar uzanan
kokli gegmisiyle insant kendine
ceken bir toprak.

Tarihte ilk olarak Pala ve
Tummana kavimlerinin  yer-
lestigi bu topraklarda; Frigler,
Lidyalilar, Persler, Helenler,
Pontuslar ve Romalilar hiikiim
stirmistiir. 1211 yilinda Sel¢uklu
Devleti’ne bagli Emir Hiisamettin
Coban Bey tarafindan fethedil-
mis,

1309°da Candarogullar:

Beyligi hakimiyetine girmis, ar-
dindan Fatih Sultan Mehmet ile
topraklarina katilarak

Osmanl

onemli bir sancak haline gelmis-
tir. Cumbhuriyetin ilani ile birlikte
Kastamonu, 12 ilgesiyle Tiirkiye

Cumbhuriyeti’ne intikal etmistir.
“Neden Kastamonu’ya
Gitmeliyim?” derseniz...

Gazi Mustafa Kemal Ata-
tiirk’iin “Bir Tiirk diinyaya be-
deldir.” soziinii soyledigi sechir
olmasi bile basli basina bir sebep-
tir.

Milli Miicadele doneminde en
¢ok sehit veren illerden biridir
Kastamonu.

Bu yiizden koylerinde erkek
kalmadigindan Ersizler ve Er-
sizlerdere isimli koyleri vardir.
istiklal Madalyali inebolu’da
bu sehrin ilgesidir.

Dogasi, Tarihi, Kiiltiiri ve
Mutfagiyla Zengin Bir Cografya.

19 ilgesi, 1054 kdyii ve bu
koylere bagli 2558 yerlesim ye-
riyle Avrupa’daki pek ¢ok iilke-
den daha biiyiik bir sehir Kas-
tamonu.

Ayrica Tiirkiye’ nin en
uzun karayolu agma sahiptir.
Bir giinde dort mevsimin yasan-
dig1 nadir sehirlerden biridir.

3 milli parki bulunur:

Iligaz Dag) Milli Parki: Ana-
dolu’daki endemik bitki tiirle-
rinin %10’u burada yetisir. Kis
turizminin Bati Karadeniz’deki
merkezidir.

Kiire Daglarn Milli Parki:
Tiirkiye’nin tek “Pan Park”
statlisiine sahip milli parkidir; in-
san eli degmemis bakir ormanla-
riyla tinliidiir. Azdavay’da Catak
Kanyonu Cam Terasi, eko tu-
rizm tesisleri ve Asiklar Koprii-
sii mutlaka goriilmelidir.

Pmnarbasi: Horma Kanyo-
nu, Ihica Selalesi ve Valla Kan-
yonu ile Tiirkiye’nin en etkileyici
doga rotalarindandir.

Sonbaharin en giizel renk-
lerini gormek icin de en dogru
adreslerden biridir Kastamonu

Istiklal Yolu: “Goziim Sakar-

ya’da, Kulagim Inebolu’da.

Tiirkiye’nin en uzun 3. trek-
king rotas1 olan Istiklal Yolu Milli
Parki, Kastamonu siirlar1 iginde
95 km’lik isaretli boliime sahiptir.

Milli miicadelenin kazanil-
masinda kritik rol oynayan bu
yol, Atatiirk’iin “Goziim Sakar-
ya’da, kulagim Inebolu’da”
dedigi hattir. Istiklalden istikbale
uzanan bu yol, ylirlinmeye ve go-
riilmeye fazlasiyla degerdir.

812 Cesitlik Efsane
Kastamonu Mutfag:

-Olecek hastay1 dirilten Kara
Corba.

-Biilent Ecevit’in babasina so-
yad1 olan Ecevit Corbasi

-Prof. Dr. Canan Karatay’in
Onerdigi siyez bugdaymin ana
vatam Thsangazi

-Diinyada bir y1l ¢imlenmeden
dayanabilen, dogal antibiyotik
Taskoprii sarimsagi.

Kastamonu pastirmasi, odun
dumanmmin verdigi o kendine has
aromastyla, sehrin yiizyillardir
stiren geleneksel lezzet ustaligini
en giizel sekilde temsil eder.

Bunlarim yaninda banduma,
et ekmegi, etli yaprak sarmasi,
pastirmali kuru fasulye, pastir-
mal ekmek, kel simit, iiryani
erigi, cekme helva, kuyu keba-
by, tiirkiilere konu tirit ve daha

neler neler...

812 gesitlik mutfagiyla Kasta-
monu, lezzetleri mutlaka denen-
mesi gereken bir sehir.

Kastamonu’ya gelen herkes
Anadolu erenlerinden Hz. Pir
Seyh Sa’ban-1 Veli’nin sozleriyle
kargilanir ve ugurlanir:

Gelisiniz giile giile,

Gidisiniz giile giile,

Her isiniz giile giile olsun...

Mustafa Cagwr
Ersizlerdere Kalkinma Egitim
ve Ekoturizm Dernegi Yonetim
Kurulu Baskani

Edirne : Ticaretin Bin Yillik Kavsagi

Iskelebasi’dan Cumartesi pazarina; Merig kiyisindan akan, Balkanlar ve Ege Arasinda Edirne’nin Ticaret Yolu

dirne, Osmanl’’nin “Sa-
Eraylar Sehri” olmasinin

otesinde, Trakya’min en
stratejik noktasinda yer alan,
Tunca, Arda ve Meri¢ nehirleri-
nin sekillendirdigi kadim bir tica-
ret kavsagidir.

Sehrin  gegmisi,  M.O.
4000’lerde Trak Kkabilelerinin
bu bereketli topraklara yerles-
mesine dayanir ve kaderi, Meri¢

Nehri’nin Ege’ye uzanan dogal
ticaret yolu tarafindan belirlen-
misgtir.
1. Antik Trakya’nin Mirasi ve
Ainos Baglantisi
Edirne ve gevresi, Antik Cag
boyunca bir¢ok Trak kabilesine
ev sahipligi yapmistir. Roma’nin
MS 46’da bolgeyi ele gecirme-
sine kadar, Drugeriler ve Bet-
tegerriler gibi Trak topluluklar

bu topraklarda varligini siirdiir-
miigtiir. Edirne’nin kuruldugu yer,
Roma déneminde bile Adriyatik’i
Istanbul’a baglayan Via Egnatia
ile Belgrad’dan Istanbul’a uzanan
Via Militaris yollarinin kesisi-
minde yer alan 6nemli bir ticaret
noktasina doniismiistii.

Trakya’nin Ege’ye acilan en
kritik kapisi ise Meri¢’in denize
dokiildiigii yerdeki liman kenti
Ainos (Enez) idi. Antik kaynak-
lar, Meri¢’in Enez’i Trakya icle-
rine baglayan giiclii bir ticaret
hatt1 oldugunu ve bdlgenin zen-
ginlesmesinde Kilit rol oynadigi-
n1 belirtir.
2. Osmanl Déneminde Saray-
lar Sehri ve Nehir Ticareti
Osmanli  Imparatorlugu’nun
ikinci basgkenti olan Edirne, Bal-
kanlar ile Anadolu arasinda bii-
yiik bir ticaret iissii haline geldi

Lojistik Kavsak: [zmir ve
Istanbul limanlarindan gelen mal-
larin karayolu dagitim merkeziydi

Canh _Pazar: 16. yiizyillda
Edirne, genis bolgenin tiiketim ve
dagitim merkezi olarak zirveye
ulasti.

Ticaretin kalbinde ise Meri¢—
Enez Nehir Hatti1 bulunuyord

Ege ve Anadolu Baglantisi:
Ege adalar, Izmir ve Misir’dan
gelen ticari Uriinler Enez’e, ora-
dan kii¢iik teknelerle Merig tize-
rinden Edirne’deki Iskeleba-
s1’na taginiyordu.

Balkan BagZlantisi:  Fili-
be’den gelen pirin¢ ve hububat
sallarla nehir yoluyla Edirne’ye
veya dogrudan Enez’e ulastirili-
yordu.

Avrupa Pazari: 17-18. yiiz-
yillarda Avrupali tiiccarlar igin
Edirne, ipek, yiin ve bal mumu
ticaretinin 6nemli duraklarindan
biri oldu.

Bu yapi, Edirne’yi Balkan-
lar’dan topladig iiriinleri Av-
rupa’ya, Anadolu’dan gelen
mallart ise Balkanlar’a génderen
biiyiik bir transit ticaret mer-
kezi haline getirdi.

3. Giiniimiiz Ticaret Ronesansi

19. yiizyilda sanayilesmenin
farkli yonlere kaymasi ve Istan-
bul’un giiglenmesiyle Edirne tica-
rette eski yogunlugunu kaybetse
de, stratejik konumu sayesinde

her zaman bir sinir ve gecis sehri
olarak varligin siirdiirdi.

Bugiin ise sehir, modern bir ti-
cari canlanma yasamaktadir:

Modern Ticaret Akisi: Geg-
miste Merig¢ iizerinden gelen ge-
milerin yerini, bugiin Yunanistan
ve Bulgaristan’dan aligveris
icin gelen turistler aldi.

Balkanlar’in Yeni Pazari:

Doviz  kurlarinin  etkisiyle
ozellikle 2019°dan itibaren Bul-
gar ve Yunan turistler Edirne’ye
yogun sekilde akin etmeye bas-
lad1.

Ayni yil yaklasik 2,7 milyon
ziyaretgi, kisi basi ortalama 100
Euro harcayarak bdlge ekonomi-
sine biiyilik katki sagladu.

Bugiin Edirne’nin sokaklarini
dolduran aligveris ¢antalari, bir
zamanlar Meri¢ Nehri’nin tagi-
dig1 ipek ve yiiniin modern bir
yansimasidir.

Enez’e pirin¢ gotiiren sal-
larin yerini otobiisler almuis,
fakat Edirne’nin bolge tica-
retindeki kalict etkisi  degis-
meden  glinimiize ulasmugtir.

Mahmut Yeni
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‘-\I‘lll( Insaat Projelerinde Zoruniu Oldu

eni Siginak Yonetmeligi
yiriirlige girdi:
Her bina, her proje

artik “giivenli alan” standartlarina
gore planlanacak.

Tiirkiye’de 1988 yilindan beri
yiiriirliikte olan “Sigmak Ydnet-
meligi”, 6 ay siiren kapsamli bir
¢alisma sonucunda giincellendi.

Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 koordinas-
yonunda 44 kurum ve kurulusun
katilimiyla hazirlanan yeni yo-
netmelik, konutlardan sanayi
tesislerine, metro tiinellerinden
millet bahcelerine kadar genis
bir alan1 kapsiyor.

Bakan Murat Kurum, sosyal
medya paylagiminda su ifadeyi
kullandi:

“Ulkemizin siginak yéonetme-
ligini giintimiiz kosullarina uygun
hale getirdik. Mevcut siginaklara
denetim sarti, yeni yapilacak bi-
nalara da ilave standartlar ge-
tirdik. Millet bahgeleri ve metro
tiinelleri gibi alanlar artik siginak
hizmeti verecek sekilde diizenle-
necek.”

Yeni Yonetmelikle Gelen

Zorunluluklar

-Artik 10 bagimsiz bdlimi
asan her konut projesinde,

-50 yataktan fazla yurt, otel
veya konaklama tesisinde,

-25 yataktan fazla bilyiik
bakimevlerinde,

-ve 2.000 metrekareyi gegen
imalat veya sanayi tesislerinde-
siginak yapimi zorunlu hale geldi.

Resmi yapilarda bu sinir 1.000
metrekare, spor tesislerinde ise
5.000 Kkisilik seyirci kapasitesine
gore belirlendi.

Yeni stadyumlarda seyirci ka-
pasitesinin en az yiizde 3’1 kadar
kisiye yetecek sigmak yapilmasi
sart kosuldu.

Teknik Standartlar
Giic¢lendirildi

Yeni yonetmelik yalnizca kap-
sami degil, teknik detaylar1 da ye-
niden tanimladi.

Sigmaklarin duvar kalinligi en
az 30 cm, tavan dosemesi en az
20 cm betonarme olacak.

Her 100 m? iizeri siginakta,
lavabo ve elektrikli pisirme yeri
iceren en az 2,3 m?’lik mutfak
nisi zorunlu hale geldi.

Ayrica siginaklarda;

. Yangin sondiirme cihazi,

«  llkyardim dolabu,

. Batarya destekli aydin-
latma,

. Uydu telefonu veya acil
Wi-Fi noktasi,

. Harici radyo ve iletisim
aygitlari bulundurulacak.

Kamu binalarinda ise 24 saat
kesintisiz  elektrik  saglayacak
jenerator sart getirildi.

Kamusal Alanlarda Yeni Bir
Doénem
Yeni diizenleme, yalnizca ko-

nutlar1 degil, sehirlerin toplu ya-
sam alanlarini da kapsiyor.
Artik metro tiinelleri, AVM
otoparklar1 ve millet bahgeleri
gibi alanlar da “genel sigmnak” is-
levi gorecek sekilde tasarlanacak.
Ozellikle 15.000 m?>’nin {ize-
rindeki Millet Bahgeleri, yiizol-
¢limiinlin en az ytizde 3’1 kadar
yeralt1 si§inak alan1 icerecek.
Mevcut AVM ve otoparklarin
ise 31 Aralik 2028 tarihine kadar
siginak standardina uygun hale

getirilmesi zorunlu tutuldu.
Sigimaklardan Kim Sorumlu
Olacak?

Yonetmelikte onemli bir de-
gisiklik de sorumluluk alaninda
yapildi.

Artik her binadaki sigmagin
bakim, onarim ve acil kullanima
hazir halde tutulmasindan bina
yoneticileri sorumlu olacak.

Ayrica tiim siginaklarin ruh-
sat ve denetim bilgileri AFAD’a
bildirilecek, boylece olas1 afet
durumlarinda hizli koordinasyon

saglanacak.
“Depo” Degil, Gerg¢ek Giivenli
Alanlar

Bugiin bircok apartman al-
tindaki siginak alanlarmin esya
deposu ya da c¢op odasi olarak
kullanildig: biliniyor.

Yeni diizenleme, bu yanlis
kullanimin sonlanmasini amagli-
yor.

Belediyelere, mevcut tiim si-
ginaklarin 1 yil icinde denetlen-
mesi ve mevzuata uygun hale

getirilmesi gorevi verildi.

Bu durum, ozellikle site yo-
netimleri agisindan oniimiizdeki
donemin 6nemli giindemlerin-
den biri olacak.

Zira artik sigmnaklar yalniz-
ca bir “yonetmelik geregi” degil,
sehrin giivenlik altyapisinin
parcasi haline geliyor.

Gayrimenkul ve Kentsel

Doniisiim A¢isindan Etkileri

Yeni yonetmelikle birlikte,
biiyiik 6lgekli konut projelerinde
siginak alanlar1 maliyet kalemi

olarak projelere eklenecek.

Bu durum, proje biitgelerinde
revizyon ve yeni finansman plan-
lamalarini giindeme getirebilir.

Ayrica, kentsel doniigiim kap-
samindaki yapilarda “sigimak
uyum Kkriteri” aranmaya bagla-
nacak.

Yeni yonetmelik sartlarini
saglayan projeler, doniisiim tes-
viklerinde 6ncelik kazanabilecek.

Emlak piyasasi agisindan ise
“giivenli yap1” algisi, artik bir
deger belirleyici unsur haline
geliyor.

Signaklt projeler, o6zellikle
deprem riski yiiksek bdlgelerde
yatirimei ve alic icin cazip hale
gelecek.

Bir Gazeteci Goziiyle

Bu diizenleme, sadece beto-
narme detaylarint degil, yasam
kiiltiirimiizii de  degistirecek.
Bir zamanlar bodrumlarda unu-
tulan alanlar, simdi sehir giiven-
liginin pargast olarak yeniden
giindemde.

Belki de oniimiizdeki yillarda
“daire plam1” kadar siginak plani
da emlak ilanlarinda yer alacak.
Kisacasi, artik mesele sade-
ce “nasil bir ev aliyoruz” degil;
“O ev, olas1 bir afette bize ne
kadar giivenli alan sunuyor?”
sorusu da hayatimiza gird

Bugiine kadar fiyat, konum ve
aidat licgeninde yaptigimiz ter-
cihleri, artik giivenlik ve dayanik-
lilik kriterleri belirleyecek.

Insaat firmalar1 igin bir ma-
liyet kalemi gibi goriinse de,
aslinda yeni nesil bir rekabet
avantajinin baslangici bu. Ve bel-
ki de uzun stiredir ihtiya¢ duy-
dugumuz sey tam olarak buydu:
Evin degerini, metrekaresinin
degil, hayatta kalma kapasitesi
nin belirleyecegi bir donem.

Bu Tuzaga Dusmeyin

“Tapuyu aldim” diyen bile
parasini kaybedebilir; hisseli ara-
zilerde goriinmeyen riskler biiyii-
yor.

Tiirkiye’de son yillarda 6zel-
likle Silivri, Catalca, Vize, Saray,
Liileburgaz, Malkara hattinda
hizla artan arazi yatirimlari, ya-
tirimery1 farkinda olmadigr ciddi
bir hukuki tehlikeyle kars1 karsiya
birakiyor. “Tapumu aldim, artik
giivendeyim” diyen birgok Kkisi,
sufa (6nalim) hakki nedeniyle
giinler i¢cinde milyonluk kayiplar-
la ylizlesiyor.

Goriintiide sorunsuz, gercekte
riskli: Hisseli arazilerde hukuk
mayini

Piyasada “rizai taksim yapil-
di, herkesin yeri belli” seklinde
pazarlanan hisseli araziler, aslinda
dosya i¢inde goriinmeyen onlarca
ortak barindirabiliyor.

Yatirimel, piyasanin %30 al-
tinda buldugu “kacirilmayacak
firsat™ satin aldiktan kisa siire
sonra biiyiik bir sokla karsilagi-
yor. Clinkii hi¢ tanimadig1 bir his-
sedar, mahkemeye bagvurarak:

“Bu pay 6nce bana sorulma-
Iydi.Aynibedelleben aliyorum.”
diyebiliyor. Ustelik ¢cogu durum-
da da hakli bulunuyor.

En biiyiik tuzak: Tapuda

bedelin diisiik gosterilmesi

Sufa davalarinda yatirimciy1
en savunmasiz birakan nokta ise
tapu harcindan kagmak i¢in yapi-
lan disiik bedel beyani.

1 milyon TL’ye alinan bir
arsanin tapuda 200 bin TL ola-
rak gosterilmesi, davanmn ka-

derini tamamen  degistiriyor.
Ciinkii mahkeme sadece tapu-
ya yazili bedeli dikkate aliyor.
Bu durumda hissedar 200 bin
TL’yi yatirarak arsayi elinizden
aliyor; yatirimcinin 6dedigi ger-
¢ek para ise geri gelmiyor.
Uzmanlara gore sufa neden bu
kadar tehlikeli?
Hukukgular bu yapiy1 ti¢ kri-
tik baglikla 6zetliyor:
Siire uzun: Hissedar satistan

sonra 3 ay; kendisine bildirilme-
diyse 2 yil iginde dava agabiliyor.

Ispat yiikii ahcida: “Bana
haber verilmedi” demek hissedar
i¢in yeterli.

Tazminat yok: Arsa alicidan
almarak hissedara veriliyor; yati-
rime1 zararin karsiligini alamiyor.

Peki ¢6ziim ne?

Uzmanlar tek noktada birlesi-
yor: Miimkiinse miistakil tapudan
sasmayin.

Hisseli bir yer alinacaksa tiim
hissedarlardan noter onayh fe-
ragatname sart.

Ve en 6nemlisi: Tapu bedelini
asla diislik gostermeyin.

Aksi halde yillarin birikimiyle
aldiginiz bir arsa, birkag imza yii-
ziinden giinler i¢inde baskasinin
ilizerine gegebilir.

Son uyart: Ucuz diye kogma-
ym. Uzmanlar yatirimeilar1 6zel-
likle internet ilanlarinda goriilen
“ucuz hisseli arazi” firsatlarina
kars1 uyariyor:

“Toprak dogru alinirsa ser-
vet, yanlis alinirsa omiir boyu
dava yiikiidiir.”

Bu nedenle sufa hakki, hisse-
li arazi alimlarinda goz ardi edi-
len en biiyiik risk olmaya devam
ediyor.

Arac satisinda yeni donem

esmi Gazete’de yayimla-
nan diizenleme ile 1 Ocak
itibariyla arac tescil ve

satiy islemlerinde yeni bir do-
nem bashyor.

Buna gore, ara¢ satislarinda
binde 2 oraninda harg¢ alinacak.
Uygulamada alt simir 1.000 TL
olarak belirlenirken, diizenleme

satislarinda har¢ uygulanacak,
-Vatandas — Galeri
satiglarinda har¢ alinmayacak,
Galeri — Vatandas
satiglart ise hargtan muaf tutulacak.
Bu tablo, kamuoyunda “Harg¢
vatandasa var, galericiye yok”
yorumlarina neden oldu.

Sektor temsilcileri, diizenle-

sifir ve ikinci el araglar kapsi-
yor.

Yeni sistemde Ornegin 2
milyon TL’lik bir ara¢ satisinda
4.000 TL har¢ 6denmesi gereke-
cek.

Ancak diizenlemenin en dik-
kat ¢eken yonii, harcin kimlerden
alinacag konusu oldu.

Yapilan degisiklige gore:

-Vatandas — Vatandas

menin bireysel arag¢ sahiplerini
dogrudan etkiledigini, ticari faali-
yette bulunan galerilerin ise harg
yikii disinda birakildigini dile
getiriyor.

Uzmanlar, uygulamanin ikinci
el arag piyasasinda dengeleri de-
gistirebilecegini ve bireysel sa-
tislar azaltarak, satislarin daha
cok ticari kanallara kaymasina
yol agabilecegini belirtiyor.

Kaynak :Emre Ozpeynirci
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“Hayaller Bitince Yasam Biter”

dress Grup Yonetim Ku-
rulu Baskan1 Kemal Bey,
1993’te baslayan ticaret

serlivenini, Edirne agkii, turizm
vizyonunu ve yarattig1 markalarin
biiyiime hikayesini anlatti.
Edirne’nin kokli isletmele-
rinden Adress Grup, bugiin 150
calisani, otelcilikten gidaya, or-
ganizasyondan hediyelik esya
iretimine kadar uzanan genis fa-
aliyet alaniyla bdlgenin en giicli
sirketlerinden biri. Kurucu Kemal
Bey, sirketin basari hikayesinin

ardindaki temel felsefeyi “Aldat-
mamak, diiriist hizmet” olarak &

ozetliyor.
“1993’ten Bu Yana Biiyiiyen
Bir Aga¢ Gibi...”

Kemal Bey, sirketin
kurulusundan  bugiine
uzanan siireci soyle an-
latiyor:

“Adress Grup
1993 te kuruldu. Her
vil daha da biiyii-
yverek bugiin 150
calisanly bir ya-
pa doniistii.
Tiirkiye 'nin,
Edirne nin,
Trakya’nin
hizmetinde-
yiz.”

Ticari yolculugu
ise aslinda daha da eskiye dayani-
yor. 11k adimlar Kapikule’de atil-
di; 10 yil siiren bu yogun dénem,
ona genis bir insan ag1 kazandirdu.

Bu siirecin ardindan Edirne
merkezde Adres Bar adin1 tasiyan
ilk isletmesini agti. Bu mekan,
hem Edirne’nin eglence hayatina
yon verdi hem de Kemal Bey’e
Tiirkiye genelindeki pek ¢ok iinli
sanatgtyla calisma imkani sundu.
Yaklagik on yil boyunca diizen-

goinnes
O H
Osman[ Seéaaé‘ M
GELENEKSEL EDIR»:E LEZZETLERI
KAVALA
KUR ABiYESi

lenen konserler, etkinlikler ve sa-
nat¢1 bulusmalari, ona hem ciddi
bir tecriilbe hem de genis bir sos-
yal ¢evre kazandirdi.

Kemal Bey o yillar1 sdyle an-
latiyor:

“Yaklasik on y1l siiren bu serii-
vende Tiirkiye 'nin bir¢ok iinlii sa-
natgisiyla ¢alisma firsati bulduk.
O konserler bize biiyiik bir sosyal
cevre kazandirdi. Trakya Univer-

sitesi’'nde de o dénemde her yil
mezun olan yaklastk 500 6gren-
ciyle tamisma firsati buluyordum.

Bu, benim igin yillar i¢inde muaz-
zam bir network olugturdu.”
Bugiin Tiirkiye’nin dort bir
yaninda, o yillarda tanistigr me-
zunlarin 6nemli konumlarda oldu-
gunu soyleyen Kemal Bey, bunu
“villarin biriktirdigi biiyiik ser-
ma “#= . ye” olarak
= goriiyor.

“Hayallerime inandim. Hepsini
Gerceklestirdim.”
Basariy1 getiren seyin hayal
kurmak ve o hayale inanmak ol-
dugunu vurgulayan Kemal Bey,
sozlerine $0yle devam ediyor:
“Ne is yaparsaniz yapin, once
inanmaniz lazim. Ben c¢ocukluk
hayallerimin tamamint  gercek-
lestirdigime inaniyorum. Daha

biiyiik hayallerimiz de var; ¢iinkii
hayaller bittiginde yasam biter. ”
Sirketin en biiyiik ilkesi ise
net:
“Aldatmamak. Bir miisteriyi
aldattigimiz an, arkada kaybede-

’

ceginiz ¢ok biiyiik bir kitle olur.”
Gidadan Festivallere: Hizmet
Askiyla Biiyiiyen Bir Marka
2001°den itibaren gida, turizm
ve yeme—i¢me sektoriine agirlik
veren Adress Grup, bu alanda-
ki yatirimlarimi fuar, festival,
konser ve kurumsal organizas-
yonlarla destekledi.

Edirne’de gordiikleri ek-
siklikleri firsata doniistiirdiik-
lerini belirten Kemal Bey:

“Edirne bizim kokiimiiz.
Bu sehre her yeniligi bir hiz-
met olarak diistindiik. Otel ih-
tiyact vardi, yatirim yaptik. Turis-
tin hediyelik esya ihtiyact vardi,
ona da ¢oziim olugturduk. ”diyor.

Bir Yoresel Marka: Osmanh
Sehzade

Adress Grup’un en dikkat ¢e-
ken markalarindan biri Osmanh
Sehzade. Edirne’nin ydoresel tat-
larim Tiirkiye’ye ve diinyaya ta-
styan marka, bugiin:

—1.000 m? iiretim tesisi

— 6 iilkeye ihracat

— Tiirkiye genelinde 70 ma-
gazada satis

— AKktif e-ticaret operasyonla-
r1 ile bliyliimeye devam ediyor.

Bu bagari hikayesinin baslan-
gict ise oldukga miitevazi:

“Yammizdaki ustamiz  Mu-
hammed Usta’nin bir onerisiyle
basladi. Once sicak bakmadim.
Sonra 7-8 ay siiren israri
ve sehirdeki arz eksikligini
goriince yatirima karar
verdik. Pandemi déne-
mi de tiriinlerimizi hem
tanittt hem biiytittii. ”
Adresin Otel: 92
Oda, 220 Yatak
Kapasitesi

Turizm
yatirimla-

1 arasinda
one ¢ikan
projelerden
biri de Adresin
Otel.

-92 oda
— 220 yatak
— Edirne o6lceginin iistiinde
oda metrekareleri

— Modern tasarim ile hizmet
veren otel, sehrin artan turizm tra-
figinde 6nemli bir rol oynuyor.

Kemal Bey bu alanda dikkat
¢ekici bir noktaya deginiyor:

“Edirne’de otel sayist artiyor
ama dogru planlama yapilmazsa
fazla kapasite sehir ekonomisi-
ne zarar verir. Balon haberler
cok. ‘Oteller doldu tasti’ deniyor
ama bazen bayramda bile oteller
bostu. Edirne’yi biiyiitmek i¢in
sadece yatak degil, etkinlik, gast-
ronomi, kiiltiir ve sosyal alan ya-
tirnmlart gerekiyor.”

Adress Grup’un
Misafirperverlik Yaklasimi

“Adress Grup olarak sade-
ce ticarette degil, insanlarin bir
araya geldigi, hatiralarin olustu-
gu mekanlar yaratmaya da dnem
veriyoruz.

Bugiin  biinyemizde  Meri¢
ve Tunca kiyisinda hizmet veren
Lalezar ve Hanedan restoran-
larimiz; toplanti ve diigiinlerde
toplamda 2.700 kisiyi, a¢ik ve
kapali alanlarda agirlayabilecek
kapasiteye sahip. Buzhane Davet
Bahg¢emiz ise genis yapisiyla bin-
lerce organizasyona ev sahipligi
yapti ve Edirne’nin énemli davet
alanlarindan biri haline geld;.

Tiim bu tesislerin arkasinda
ise giinliik 10.000 kisiye ulasabi-

len Adress Cate-
ring  altyapimiz
var. Bizim i¢in bu
isletmeler sadece
ticari  yatirtmlar
degil, Edirne’nin
sosyal  hayatina
deger katan, in-
sanlarmm en ozel
anlarinda yanin-
da oldugumuz
alanlar.”
“Edirne’nin ismi, Edirne’den
Biiyiik”

Edirne’nin ii¢ nehirden olu-
san cografyasi, Osmanli’dan ka-
lan kiiltiirel mirast ve smir kenti
olmast biiylik avantaj. Ancak bu
potansiyelin tam kullanilmadigin
diistinen Kemal Bey soyle devam
ediyor:

“Edirne, dogru yatirimlarla
bir Venedik veya Floransa olabi-
lir. Bunun igin renovasyon, sosyal
alan diizenlemeleri ve kiiltiirel

aktivitelerin artmasi sart.”
Sinerji Modeli: “Her Dere
Nehre Su Tasimal”

Adress Grup’un farkli sektor-
lerde faaliyet gdstermesi bilingli
bir stratejiye dayaniyor:

“Biz bunu bir nehre benzeti-
yoruz. Nehir akiyorsa onu bes-
leyen dereler olmali. Bir sektor
duruyorsa diger sektor destek ve-
riyor. Amacimiz, hizmetin biitiinii-
nii kendi biinyemizde tamamlaya-
rak misafir memnuniyetini en iist

I

Asil odaklari:

“Edirne’ye daha fazla turist
getirmek ve geleni daha uzun siire
agirlamak.”

4 Bin Kalem Uriin, Yiizlerce
Etkinlik Kapasitesi

Adress Grup’un organizasyon
ve catering tarafi bugiin 4.000
kalem {irtinle hizmet veriyor. Dii-
giin, acilis, kongre, festival, mal-
zeme kiralama ve kurumsal et-
kinliklerde bolgenin en kapsamli
altyapilarindan birine sahipler.
Bir Azim Hikayesi: Egi-

timin Yas1 Yok
Kemal Bey’in an-
.} latisinda en ilham ve-
rici  noktalardan  biri
ise  egitim  hikayesi.
! [lkokulu bitirdikten sonra
egitimine devam edemedi.

Geng yasta i§ hayatina gir-
di, ailesini kurdu, ¢alist1... Ancak
icindeki 6grenme arzusu higbir
zaman sonmedi.

Ve bir giin, “Artik baslamali-
yim” dedi.

48 yasinda ortaokula basladi.

Ardindan durmadan c¢alisarak
51 yasinda liseyi bitirdi.

Sonra hayalinin pesinden gi-
derek agiktan iiniversiteye kay-
doldu.

Bu yolculugu soyle 6zetliyor:

“Hayallerimi  ertelemedim.

seviyede tutmak.”
Amiral Gemi: Organizasyon
Sirketi

Kemal Bey, sirketin en giiclii
biriminin organizasyon tarafi ol-
dugunu belirtiyor:

“Organizasyon sihirli bir ke-
lime. Konaklama, yemek, ulagim,
aktivite, gezi... Hepsini biz ¢ozii-
yoruz. Gerekirse 45 dakikada he-
likopter bile indirebiliriz. Bedeli
odendigi siirece her hizmeti sag-
layacak giicteyiz.”

Bu giig, yillar
icinde olusan genis
- network sayesinde
/¢ daha da buyiimiis.

Sirketin  gelecek
planlarinda Edirne’de
yeni otel yatirimi
bulunmuyor. Kemal
Bey’e gore mevcut
sehir yapist bu konu-

Okumadan asla vazge¢meyin. Ba-
saruli olmak istiyorsaniz okumaniz
lazim. Ama kendinizi tek bir alana
hapsetmeyin. Her alani kesfedin,
meraktan vazge¢meyin.”

Egitimin insanm1 gelistirdigini
ama asil degerin alcakgoniilliiliik
ve hosgorii oldugunu vurguluyor:

“Okumus cahil olmamak la-
zim. Cok biliyorum havasina gir-
memek lazim. Hosgorii ve alcak
goniilliiliik diinyayt fetheder.”

Edirne’ye
Adanmis Bir Yasam

Sirket biiyiiyor, ihracat arti-
yor, yeni markalar doguyor...

Ama tiim bu basarilarin kalbi
ayni yerde atryor:

“Edirne bizim hayat agaci-
miz. Koklerimiz burada.

Bu sehre hizmet etmek bizim
igin bir gérev. Bu gorevi de layigi
ile yapmaya devam edecegiz.”
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Bu Sektoriin Ilac1 Egitim

Edirne’de yasayan emekli hakim Rafet Emre, hem Tiirkiye’de hem Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nde gecen yagam oykiisiinii
ve bugiin emlak sektoriinde kurdugu diizeni Emlak Pusulasi’na anlatti. Go¢gmenlikten hukuk kariyerine, adliyeden gayrimenkule

uzanan hayat hikayesi, disiplin ve kararlilikla oriilii.

Kibris’a Go¢ Eden Bir Ailenin
Hikayesi

966 yilinda Adana’nin Sa-
1 imbeyli ilgesine bagli Catak

koyiinde dogan Rafet Emre,
1975 yilinda ailesiyle birlikte Ku-
zey Kibris’a goc etti.

Kibris Baris Harekati’nin
ardindan boélgede niifusun giic-
lendirilmesi  amaciyla  Tirki-
ye’nin gesitli illerinden ailele-
rin yerlestirildigini belirten
Emre, “Savasin yeni bittigi
bir dénemdi ama biz cesaret
edip ailece Kibris’'a tasindik.
Béylece gégcmen bir ailenin
eviadi oldum” dedi.

Aileye devlet ta-
rafindan ev ve tarla

tahsis  edildigini,
yeni diizenlerini
burada kurduk-

larmi ifade eden
Emre, “Hayati-
mizt bu imkdan-
larla sekillendir-
dik” diye konustu.

Egitimden Yargi
Diinyasina Uzanan

Yol

Ilk, orta ve lise
egitimini Kuzey Kib-
ris’ta tamamlayan Emre,
1988°de Dokuz Eyliil Uni-
versitesi Hukuk Fakiilte-
si’nden mezun oldu. 1993
yilinda goreve basladi ve
2002°de yiiksek lisansini bi-
tirdikten sonra yaklasik ¢ey-
rek asir boyunca adli yargi-
da gorev yapti.

2020 yilinda emekli olan
Emre, iki c¢ocuk babasi.
Yasamlarin1 Edirne'de siir-
dirtiyor. Edirne segimiyle
ilgili tebessiimle ekliyor:
“Esim Edirneli; kisaca ha-
mm koyliiyiiz.”

“Hukuk birikimim emlak
sektoriinde en biiyiik
avantajim oldu”

Yaklagik 25 yillik adli yargi
tecriitbesinin ardindan emekliye
ayrilan Rafet Emre, hukuk ile em-
lak sektoriiniin kesistigi noktay1
ve bu alanda neden kariyer yap-
may1 tercih ettigini anlatti.
“Emekli olunca gayrimenkule yo-
nelmeyi uzun yillar once planla-
mistim”

Emre, hakimlik meslegi bo-
yunca Ozellikle gayrimenkul hu-
kuku alaninda ciddi tecriibe edin-
digini belirterek sunlar1 sdyledi:
“Ceyrek asir boyunca hukuk
mahkemelerinde gorev yaptim.
Gayrimenkul hukukuna hakim ol-
dugum igin emekli olduktan sonra
bu alanda bir is kurmayr hep dii-
stiniiyordum. Bu dogrultuda esim-
le birlikte bir gayrimenkul sirketi

kurduk ve Edirne Ticaret ve Sana-
vi Odast 'na kaydolduk.”
“Edirne’nin en iddiali ve en
egitimli ofislerinden biriyiz”
Emre, emlak sektoriine adim
attiklar1 glinden bu yana sirketin
kurumsal temelini gliglendirmeye
odaklandiklarini belirtti:
“Bu dort yillik siirecte ofisimiz ve
sirketimizin tiim resmi yapi-
lanmasmi  tamamladik.
Markamizt olusturduk,
reklam ve tanitim ¢alis-
malarimiza yogunlas-
tik. Emlak danisman-
hgwla ilgili ¢ok ciddi
egitimler  aldik.
Bugiin  geldi-
gimiz  noktada
Edirne’nin en
giivenilir,  en
iddiali ve en
egitimli  ofis-
lerinden  biri
oldugumuzu
diigtiniiyo-
rum.”
- Yakin
) gelecek-
te Trakya
bolgesinde
biiyiik hacimli
gayrimenkul sa-
tiglarinda aktif rol
almayr  hedefle-
diklerini sdyleyen
Emre,
“Fabrikalar sati-
liyorsa neden biz
olmayalim? Ben-
zin istasyonlari,
oteller,  biiyiik

tarim ara-

zi- leri, ¢iftlik-
ler... Bunlarin

satisi - ne- den bize

emanet edilmesin? Bu portfoyleri
yonetecek potansiyele sahibiz, tek
ihtiyacimiz zaman” dedi.
Edirne’nin Yatirim Potansiyeline
Dikkat Cekiyor

Kentin gayrimenkul degerini
degerlendiren Emre, Edirne’nin
cografi avantajlarma dikkat ¢ekti:

“Edirne diiz bir arazi yapisina
sahip. Bu da dogru planlama ile
¢ok ciddi yatirimlarin yapilma-
sma olanak tantyor. Kentin gele-
cekteki emlak potansiyelini olduk-
¢a yiiksek goriiyorum.”

Calisma Prensibi: Giiven,

Nezaket, Profesyonellik

Dért yili agkin siiredir bir em-
lak ofisinin broker’ligini yiiriiten
Emre, calisma prensiplerini ve
miisgteri yaklagimlarini su sozlerle
anlatt:

“Ofisimizde ¢alisan her da-
nmisman, kiltk  kiyafetine  6zen
gosteren, hitabeti kibar, saygi

ve nezaketi benimsemis olmak

RASE EMRE
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zorundadur. Verilen her bilginin
dogru olmast esastir. Bizim igin
para kazanmak degil, miisteri ka-
zanmak onceliktir.”

Emlak iglemlerinde yalnizca
kazanca degil, taraflarin mem-
nuniyetine odaklandiklarini vur-
gulayan Emre, “Bir satis veya
kiralama isleminde hem alict hem
satict mutlu degilse o iste olmak
istemeyiz. ‘Bu daireyi satalim da
nasil olursa olsun’ diyen bir ofis
degiliz” ifadelerini kulland1
Emlak Danismaninin Sermayesi:

Egitim ve Goriiniirliik

Rafet Emre, bir emlak danis-
maninda bulunmasi gereken te-
mel mesleki ve etik nitelikleri su
sozlerle 6zetliyor:

“Bilgi sahibi olmadan fikir
sahibi olunmaz”

Emlak danismanliginin ciddi
bir egitim siireci gerektirdigini
vurgulayan Emre, meslegin en
biiyiik sorununun egitimsizlik ol-
dugunu belirtti:

“Bir danmismanmn sik, saygili,
diirtist olmast elbette Gnemlidir.
Ancak bunlar yetmez. Bu meslek-
te gercekten bagsarili olmak igin
egitim sarttw. Siirekli ogrenmek
zorundasiniz.  Bugiin - maalesef
bir¢ok danmigman, bilgi sahibi ol-
madan fikir sahibi gibi davrani-
yor. Egitime ihtiya¢ duymayan,
gelisimi reddeden ciddi bir kesim
var.”

Edirne’de Degisime Diren¢ Var:
“Asil Eksik Egitim”

Edirne’deki emlak piyasasini
degerlendiren Emre, sektorde cid-
di bir doniisiim gerekliligi oldu-
guna dikkat ¢ekti:

“Edirne’de emlak piyasasi ne
yazik ki gelisime ve degisime ¢ok
acik degil. ‘Ben emlak¢t degilim’
deyip emlak¢ilik yapanlar var.
Yetki belgesi olmadan, ofissiz,
egitimsiz ¢alisanlar var. Hala tug-
lu telefonla ¢alisan, teknolojiden
bihaber danismanlar mevcut.

Cam afislerine bel baglayan
eski yontemlerin artik gegerliligi-
ni yitirdigini belirten Emre, s0yle
devam etti:

“Bu ¢agda bir miisteri, satin
alacag daireyi emlak¢t emlakgt
gezip camdaki kagitlardan seger
mi? Amerika’daki bir danisman
Istanbul Bogazi'nda yali satabi-
liyor, Dubai’deki Bur¢ Halife'de
kral dairesi satabiliyor. Edir-
ne’deki bazi danismanlar ise hald
camlara kagit yapistirarak pazar-
lama yaptigim diistiniiyor.

Bu farkin tek sebebinin egitim
oldugunu vurgulayan Emre, hem
danigmanlarin hem de portfoy
sahiplerinin bilinglenmesi gerek-
tigini sdyledi:

“Isin en diisiindiiriicii tarafi,
tiim bu eksiklere ragmen portfoy-
lerini hald bu danismanlara veren
vatandaglarimizin olmasi. Eksik
olan tek sey egitim.”

“Doksandan Fazla Danisman
Yetistirdik”
Bugiine kadar hem sinav ha-

Sinav 6ncesi pasta ile moral

zirligr hem mesleki gelisim anla-
minda ciddi bir kitle yetistirdikle-
rini belirtiyor:

“Doksanin iizerinde dants-
mana egitim verdik. Cogu su an
kendi ofisinde ¢alisiyor. Hepsiyle
stirekli iletisimdeyiz; birbirimizin
¢oziim ortagiyiz. Onlarin bagarisi
bizim i¢in ayrt bir gurur.”

Yeni Baslayacaklara Tavsiye:

Sabir ve Gergekei Beklenti

“Bu sektore giren herkes he-
men kazanacagint saniyor. Once
belgeleri aliyoruz, sonra gercekgi
gelir beklentisi anlatiyoruz. Sab-
reden kazanwr; hayal pesinde ko-
san erken ¢tkar.”

Sektoriin En Biiyiik Sorunu:
Yetersiz Yasal Diizenlemeler

Yasal bosluklarin sektorii dii-
zensizlige ittigini sdyleyen Rafet
Bey’in en dikkat cekici tespiti
sOyle:

“Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Yonetmelik™ mevcut sekliyle ye-
tersiz. Bor¢lar Kanunu ile birlikte
yeniden diizenlenmeli.

Gelismis iilkelerde herkesin
bir emlak danigsmani vardir ama
herkes emlak danmismani olamaz.
Bizde ise kasap da emlakgi, tesi-
sat¢i da emlakg, firsat duyan her-
kes emlakc¢ilik yapiyor. Bunun énii
mutlaka yasal olarak kesilmeli.”

Sozlesmesiz islem Olmaz

Sektordeki en biiyiik yanlis-
lardan birinin sozlesmesiz ¢alig-
mak oldugunu soyleyen Emre,
bunun hem danismani hem taraf-
lar1 korudugunu vurguluyor

“Danismanlar alim-satim

aracit sézlesmesi yapmiyor. Bu
sozlesme yapilmazsa hizmet be-
delini tahsil etmek neredeyse im-
kansizdir. Taraflar anlastiklarin
bile hatirlamiyor, ihtilaf ¢ikiyor.
Emlak danmismani hem kendini
hem taraflari sozlesme ile giiven-
ce altina almalidir.”

“Dijital Doniisiim Ka¢imlmaz”

Teknolojiyi kullanmayan da-
nismanlarin meslekte tutunama-
yacagint belirten Emre, yapay
zeka, profesyonel ¢ekimler ve di-
jital pazarlama tekniklerinin artik
zorunlu oldugunu soyliiyor.

Genglere Cagri: “Cesur Olun,
Egitimli Olun, Bu Sektorde Is
Var”

Genglere seslenen Emre, ku-
rumsal yapilarda g¢aligmanin ve
egitim almanin énemini vurgula-
yarak,

“Korkmasinlar, cesur olsun-
lar. Kurumsal ofislerde ¢alissin-
lar, takim c¢alismasini ogrensin-
ler. Egitim veren, vizyon sahibi
ofislerde bulunmak sart. Sahaya
¢ctkmadan basart gelmez. Kendini
gelistiren herkes bu sektorde mut-
laka kazanwr.”

“Vatanmi En Cok Seven, isini En
fyi Yapandir”

Rafet Bey sozlerini su giiclii
mesajla tamamliyor:

“Biz bu sektore katki sagla-
mak igin elimizden geleni yapi-
yoruz. Egitimlerimizi icretsiz bile
veriyoruz. Ciinkii insanlar 6miir
boyu biriktirdikleri  paralarin
bize emanet ediyorlar. Bu sorum-
lulugu tagimak zorundayiz.”

B
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Tarlhe Tanik Balta Otelden

Kurulus ve Tarihce

Gokhan Balta, Balta Otel’in
kurulus hikayesini soyle aktari-
yor:

“1984 yilinda babam, Edir-
ne’nin en biiyiik ihtiyaci olan
otel ihtiyacim karsilamak icin bu
girisimi baglatti. Turizm Bakanli-
&1’na bagh bir tesis olarak a¢ildik
ve yaklasik kark yildwr igletmecilik

yapiyoruz.”

Otel, ac¢ildigr donemde Trak-
ya Universitesi’nin yeni agilmasi
nedeniyle d6grencilerin konaklama
ihtiyacini kargilamak amaciyla bir
yil boyunca yurt olarak kullanildi.
Balta, bu donemi sdyle anlatryor.

“O doénemde devlet yurtlari
ac¢ilmamisti. Biz ogrencilerin ko-
naklama sorununu ¢ozerek onem-
li bir ihtiyact karsiladik.”

Balta Otel, bugiin Edir-
ne’nin en eski otellerinden biri
olarak tarihe gecmis durumda.

Otelcilik Seriiveni:
Cocukluktan Bugiine

Gokhan Balta, sektore cok
kiictik yasta adim atmis. 1970 do-
gumlu Balta, 12 yasindayken ote-
lin ingaatinda ¢alismaya baslamis.
ilkdgretimden itibaren ¢aligma
hayatinda aktif olan Balta, babasi
rahmetli Ekrem Ruhi Balta’dan
devraldig1 oteli yonetiyor.

“Alaylyim, ama sektorde ya-
sadikca ogrenmek ¢ok kiymetli
oldu. Otelcilik, insani sevmeyi ve
misafire hizmet etmeyi gerektiri-
yor. Bu motivasyon, isin en temel
prensibi.”
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Balta, bugiine kadar yaklagik
iic milyon misafire hizmet ver-
diklerini ve bu siirecte genis bir
network olusturduklarim ifade
ediyor.

Edirne’nin en koklii otelinde
konaklamis bir¢ok iinlii isim de
otelin tarihine iz birakmis durum-
da.

Miinir Ozkul, Zilfii Livaneli,
Ahu Tugba, Ebru Giindes, Nevra
Serezli, Enis Fosforoglu, Yonca
Evcimik ve Tuncay Ozilhan gibi
isimler oteli tercih etmis, konak-
lama deneyimlerini otel hakkinda
yazdiklar1 yorumlarla paylasmis.

— il

Bu degerli yorumlarin her
biri 6zenle cercevelenerek ote-
lin restoraninda misafirle-
rin begenisine sunulmus,
ziyaretcilere hem tarihi
hem de Kiiltiirel bir de-
neyim yasatiyor.

Edirne’de Otelcilik:
Avantajlar ve Dezavan-
tajlar 3

Balta, otelcilik sektorii-
niin avantajlarin1 ve zorluk-
larin1 §dyle dzetliyor:

“Insanlarla
tanismak,
genis bir
iletisim
agi
olus-
tur-

74

mak ve
Sfarkly kiiltiirleri
birebir deneyimlemek meslegin
en biiyiik avantajlar.”  Ancak
otelcilik 24 saat ac¢ik bir i yeri
oldugu icin hafta sonu veya tatil
gibi rahatlama siireleri neredeyse
yvok. Misafirlerin size tamamen
giivenerek kendilerini emanet et-
meleri, hem fiziksel hem de zihin-
sel olarak yogun bir sorumluluk
gerektiriyor.” diyor.

Balta, bu zorluklara ragmen
isini severek yapmanin ve oteli
devretmek yerine bizzat yonet-
menin énemini 6zellikle vurgu-
luyor.

“Otelcilik sadece miilk sahi-
bi olmak degildir. Giinliik ope-
rasyonlara dogrudan katiimak,
misafirlerle birebir ilgilenmek
ve hizmet standartlarin kendiniz
kontrol etmek, sektorde kalict ba-
sart ve siirdiiriilebilirlik saglar.”
Edirne’nin Turizm Potansiyeli

ve Istanbul ile Karsilastirma

Balta, Edirne’nin Istanbul’un
arka bahcesi olarak degerlendi-
rilmesine katilmiyor:

“Bana goére Edirne, Osman-
li’min baskenti olmasiyla kiiltiirel
olarak cok daha onemli. Istan-
bul’da trafik, giivenlik ve zaman
kaybt gibi sorunlar var. Edirne’de
ise hizmetler hizli ve giivenli bir
sekilde sunuluyor. Bu acidan se-

hir daha gelismis ve yasanabilir.”
Ulasim konusunda da
goriislerini  payla-
styor:
“1984 yilinda
ulasim zordu; Av-
rupa’dan  gelen
turistler Kapiku-
\ le iizerinden gi-
ris yapiyordu ve
Istanbul’a ara-
ba ile gitmek dort
bucuk
 saat
 si-

denle konaklama sii-
resi uzundu. Hizli trenle ulasim
kolaylasacak, ancak konaklama
siirelerinin azalacagini éngorii-
yorum.”
Otelcilik ve Ekonomik Katki

Balta, Edirne’deki otelcilik
sektoriiniin -~ sehir ekonomisine
yaptigi katkilar1 da vurguluyor:

“Misafirlerimizi sehir disin-
dan agirliyoruz. Bu sayede sehrin
ekonomisine
disardan  de-
ger katiyoruz.
Yaklasik olarak
yulik 10 milyar
TL civarinda
bir  ekonomik
katkt  sagliyo-
ruz.”

Konaklama
stiresinin turiz-
min gelisimin-
de kritik bir rol
oynadigin1 da
ekliyor:

“Bir misa-
firin  sehirde

bir giin yerine iki-ii¢ giin konak-

lamasint saglayabilirsek, Edirne

gercgek bir turizm kenti olur.”
Edirne’de Otel Yatirimlari ve

Sektorel Degerlendirme

Balta, sehirde otel yatirimlari-
nin hala cazip oldugunu séyliiyor
ancak bazi hatalara dikkat g¢eki-
yor:

“Bulgaristan’dan gelen tu-
ristlerin yogunlugu, bazi girigim-
cileri arastirma yapmadan otel
yatirimlarma  yoneltti. 1984 te
sehirde 3-4 otel varken, 2000 ’lere
gelindiginde sayimiz  10-12’ye
ulasti. Doluluk oranlari ise yiizde
80’lerden yiizde 50-60 ’lara diis-

tii.
Su anda ise FEdirne’de
100°den fazla otel mevcut

\ ve doluluk orami 35-40

civari. Bunun sebebi
pastamin  fazla dilime
béliinmesi ve nitelikli
sistem eksikligi.”
Balta, Edirne’nin tu-
rizm potansiyelinin daha iyi
degerlendirilebilmesi icin kamu
ve 0zel sektor yatirnmlarinin ar-
tirllmasi gerektigini vurguluyor:

“Gastronomi, kalite ve konak-
lama siirelerini artiracak nitelikli
yatirimlar sart.”

Yatirim ve Turizmde
Edirne’nin Onemi

Edirne’de yatirim yaparken
dogru bolgele-
rin se¢ilmesinin
6nemine vurgu
yapan Balta, il-
celerin de mer-
kez kadar de-
gerli  oldugunu
belirtiyor:

“Ilcelerimiz
dogasi, kiiltiirii
ve gastronomi-
siyle éne ¢ikiyor.
Saros Korfezi'n-
de 75 kilometre-
lik turizm alam
ilan edildi. Bu
bélge kisa vade-
de turizm yati-
rimlarina biiyiik
katki  saglaya-
. cak.”

Saghk tu-
rizmi, yash ba-
kim turizmi ve
kiiltiir-doga turizminin 6nemine
de dikkat ¢ekiyor:

“Insanlar artik daha bireysel
ve c¢evreye duyarli turizm anla-
yvisina  yoneliyor.  Oniimiizdeki
15-20 yil i¢inde bu tiir yatirimlar
on plana ¢ikacak. Edirne’de yapi-
lacak yatirimlar ¢evreyle
uyumlu, dogayr gozeten ve
saglik oncelikli olmali.”
Edirne Turizm Vizyonu:

Balta’dan Ortak Plan
Cagris1

Balta, Edirne’nin tu-
rizm potansiyelini deger- |
lendirmek i¢in yerel yo- §i
netimler, is insanlar1 ve
medyanin ortak bir vizyon
gelistirmesi  gerektigini |
sOyliiyor:

“Yanhs bilgilerle turist
¢cekmeye c¢alismak yerine

=

40 Yillik Turizmm Seruveni

gercek¢i ve dogru tamitim yap-
malyiz. Istanbul’dan veya Avru-
pa’dan gelecek kisiler, sehrin kiil-
tiiriine, gastronomisine ve yasam
tarzina uyum saglamali. Bunun
icin turizmin stirdiiriilebilir ve
planli yonetilmesi sart.”

Turizm yatirimlariin = gesit-
lendirilmesi  gerektiginin altini
cizen Balta:

“Gastronomi sadece yerel ye-
meklerden ibaret degil; uluslara-
rasi standartlarla harmanlanmis
bir deneyim sunmaliyiz. Ayrica
kiiltiir ve doga turizmi ile saglk
turizmi gibi nis alanlara yatirim
yapilmali. Bu sayede Edirne, tu-
rizmde kalici bir marka haline
gelebilir.”

Karar alma siireclerinde bilgi-
ye dayali hareket etmenin kritik
oldugunu vurguluyor:

“Yerel yonetimler, sivil top-
lum kuruluslar: ve ozel sektor bir
araya gelerek uzun vadeli ve stir-
diiriilebilir bir turizm plant olus-
turmal.”

Tiirkiye Otelciler Birligi’nin
Edirne temsilcisi olarak, derne-
gin faaliyetlerini sdyle 6zetliyor:

“Trakya’daki otelleri bir ara-
ya getirerek sorunlarini kamu ve
kurumlarla paylasmayr hedefli-
yoruz. Yakin zamanda Edirne, Te-
kirdag ve Kirklareli’'ndeki otelleri
kapsayan bir birlik kuruyoruz.
Béylece yerel temsil ve koordi-
nasyonu gii¢lendirecegiz. Bu yapi
yaklasik 450 tesisi bir araya ge-
tirecek.”

Yatirimcilara Mesaj

Edirne’ye yatirim yapmay1
diislinenlere de mesaj veren Balta:

“Istanbul’dan  gelecek ya-
tirtmcilar, sehrin  kiiltiiriine ve
yasam tarzina uyum saglamall.
Kamu ve sivil toplum, kaliteli ya-
tirnmlarin  Edirne’ye ¢ekilmesini
desteklemeli. Burayr Tiirkiye nin
‘Silicon Valley si yapabiliriz; tek-
noloji, kiiltiir, sanat ve doga bir
arada olabilir. Insanlar huzur ve
giiven icinde yagayabilir.”

Balta’nin agiklamalari, Edir-
ne’nin turizm ve yatirim agisin-
dan biiyiik bir potansiyele sahip
oldugunu ve dogru planlamay-
la sehrin ekonomik ve Kkiiltiirel
acidan kalkinabilecegini ortaya
koyuyor.
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Bu Terimlerini Ne kadar Biliyoruz?

Insaat siirecine giren ya da
gayrimenkul yatirimi yapmayi
planlayan vatandaslarin karsisi-
na ¢ikan teknik terimler, ¢ogu
zaman kafa karigikligina neden
oluyor. Uzmanlar, dogru kararlar
almabilmesi i¢in temel imar ve
insaat kavramlarinin bilinmesinin
biiylik 6nem tasidigina dikkat ¢e-
kiyor.

imar planlarindan ruhsat
siireclerine, temel tiirlerin-
den proje asamalarma kadar
birgok kavram, bir yapinin
nasil ve hangi sartlarda insa =
edilecegini belirliyor. iste in-
saat silirecinde en sik karsilasi-
lan ve bilinmesi gereken temel
kavramlar:

TAKS (Taban Alam Kat-
sayis1): Binanin tabanda kap-
ladig1 alanin parsel alanina
oranini ifade eder.

KAKS / Emsal (Kat Ala-
m Katsayis1): Tiim katlarin
toplam insaat alaninin parsel
alania oranidir.

Yencok: Bir binanin ¢ika-
bilecegi maksimum yiiksekligi
gosterir.

Gabari: Binanmytikseklik, ge-
nislik ve derinlik lgtilerini kapsar.
Kot farki / Bina kotu: Binanin yol
seviyesine gore yliksekligini be-
lirtir.

imar Plami: Arazilerin nasil
kullanilacagimi belirleyen resmi
planlardir.

Parselasyon: Arsanm imar
planina uygun sekilde bdliinmesi
iglemidir.

Cekme mesafesi: Parsel siniri
ile bina arasinda birakilmasi zo-
runlu mesafedir.

Cephe hatti: Binanin yola ba-
kan cephesinin oturacagi ¢izgidir.

Yola terk: Arsadan kamuya
ayrilan yol, park gibi alanlari ifa-
de eder.

Ruhsat: Insaata baslanabil-
mesi i¢in belediyeden alinan res-
mi izindir.

iskan (Yap1 Kullanma izni):
Insaat tamamlandiktan sonra bi-
nanin oturuma uygun oldugunu

Wi\

gosteren belgedir.

irtifak hakki: Bir tasinmazin,
baska bir taginmaz lehine kulla-
nim hakki saglamasidir.

Aplikasyon: Projedeki 0lgii-
lerin arsa iizerinde isaretlenmesi
islemidir.

Temel Tiirleri ve Teknik
Siirecler

Radye temel: Binanin tim
tabanin1 kaplayan giivenli temel
tiiriidiir.

Miitemadi temel: Kolonlarin
altina gerit halinde dokiilen temel

sistemidir.

Miinferit (ayak) temel: Ko-
lon altlarna tekil bloklar halinde
yapilan temeldir.

Kazikh temel: Zayif zemin-
lerde tastyict kaziklarla uygula-
nan temel sistemidir.

Plak temel: Tek parca kalin
beton dokiilerek yapilan temel tii-
rudiir.

Sondaj: Zeminin yapisini ve
tagima giiciinii 6grenmek icin
yapilan ¢aligmadir.

Zemin etiidii raporu:
Zeminin ozelliklerini ve yapi
giivenligini belirleyen teknik
{ rapordur.

Proje ve Sorumluluklar

‘ Santiye sefi: In-
| saat siirecinin sahada-
ki teknik  sorumlusudur.

TUS (Teknik Uygulama So-
rumlusu): Yapinin ruhsata uy-
gun sekilde yapilmasini denet-
leyen yetkilidir.

Kontrol miihendisi: Pro-
jenin mevzuata uygunlugunu
| denetleyen gorevli miihendis-
" tir.

Haritaci: Olgiim, aplikas-
yon ve kot belirleme iglemlerini
yapan uzmandir.

Mimari proje: Yapinin tasari-
mint ve kullanim planini gosterir.
Statik proje: Tasiyict sistem ve
betonarme hesaplarini igerir.

Mekanik proje: Isitma, su ve
havalandirma sistemlerini kapsar.

Elektrik  projesi: Elektrik
tesisati ve giivenlik sistemlerini
gosterir.

Bu detaylarin bilinmesi daha
giivenli ve planli yapilagmaya
katki saglayacaktir.

Insaatin kaderini belirleyen detay:
Emsal hesabi

rsa sahibi olan ya da in-
saat yapmayl planlayan
vatandaglarin  karsisina

¢ikan TAKS, KAKS (emsal) ve
emsal dis1 alanlar, bir yapinin
nasil ve ne kadar insa edilecegini
dogrudan belirliyor. Uzmanlar, bu
teknik kavramlarin dogru anla-
stlmamasi halinde yatirimcilarin
ciddi alan ve deger kaybi yasa-
yabilecegine dikkat ¢ekiyor

TAKS, bir binanin zeminde
kaplayabilecegi alani ifade eder-
ken; KAKS ya da emsal, parsel
iizerinde yapilabilecek toplam
ingaat alaninin sinirini belirliyor
Ancak projelerde asil fark ya-
ratan unsur, emsale dahil olma-
yan alanlarin dogru planlanma-
s1 oluyor. Clinkii bu alanlar, emsal
hakkini tiiketmeden projeye ek
kullamim alam kazandirabiliyor.
Imar mevzuatina gére bazi
yapt alanlar1 emsal hesabi disin-
da tutuluyor. Bunlar arasinda;
yonetmelige uygun acik ve kapali
balkonlar, yangin merdivenleri ve
giivenlik holleri, asansor bosluk-

lart ve makine daireleri, bina ici
merdiven kovalari, bodrum kat
otoparklari, siginaklar, su depo-
su, hidrofor ve kazan dairesi gibi
teknik hacimler, kapict dairesi ile
giris holleri ve ortak kullanim
alanlari yer aliyor.

Uzmanlar, 06zellikle balkon-
lar gibi bazi alanlarda uygulanan
belirli oran ve 6l¢ii sinirlarinin
goz ardi edilmemesi gerektigini

vurguluyor. Yanlig veya eksik ya-
pilan emsal hesaplarinin, ruhsat
siirecini uzattig1 gibi yatirimeinin
satilabilir alammm da daralttig
ifade ediliyor.

Mimarlar ve sehir plancilart
ise imar yonetmeliginin dogru yo-
rumlanmasiyla, ayn1 arsa iizerin-
de daha verimli, daha yasanabi-
lir ve daha yiiksek ticari degere
sahip projeler iiretmenin miim-
kiin olduguna dikkat ¢ekiyor. Uz-
manlara gore, emsal dis1 alanlarin
dogru kurgulanmasi, hem ruhsat
siirecini hizlandirtyor hem de
projenin ekonomik degerini ar-
tiryor.

Belgesiz Eve 100 Bin TL Ceza

iltiir ve Turizm Bakanli-
&1, giinliikk ve sezonluk
iralamalarda tiiketiciyi

korumak ve sektore diizen getir-
mek i¢in yonetmelikte onemli de-
gisiklikler yapt.

Artik hem belgesiz kiralama
hem de eksik donanima sahip ev-
ler agir yaptirimlarla karsilasiyor.

Ev “Turizm Amach Kiralama-
ya Uygun Degil” Ne Demek?

Kisa donem kiralamaya uygun
sayilabilmesi icin bir evde su te-
mel unsurlar bulunmak zorunda:

-Yatak, banyo-tuvalet ve
mutfak/yasam alani,

-Sicak—soguk su, temiz nev-
resim ve havlu gibi temel dona-
nimlar,

-Yangin tiipii, duman dedek-
tori, acil cikis plam gibi giiven-
lik ekipmanlari.

Bu sartlar yoksa ev “izin bel-
gesine esas nitelikleri tasimayan
konut” olarak degerlendiriliyor.

Yeni Cezalar Cok Daha Sert
Diizenlemeye gore:

Belgesiz kiralamaya her konut
i¢in 100.000 TL ceza uygulaniyor.
Ev gerekli teknik ve giivenlik

donanimlarini tagimiyorsa yine
100.000 TL ceza kesiliyor.

Eksikler 15 giin iginde gideril-
mezse cezalar katlaniyor.

Yanuiltici ilan, yanlis bilgi veya
gercegi yansitmayan fotograflar
da ceza kapsamina alindu.

*Gegen yil yapilan dene-
timlerde 6 Kkisiye, belgesiz Kki-
ralama yaptiklar1 icin top-
lam 600.000 TL ceza Kkesildi.
Bu rakam, uygulamanin ne kadar
ciddi takip edildigini gosteriyor.

Edirne’nin Sahil Bolgele-
rindeki Yazlik Sahipleri i¢in
Neden Onemli?

Enez, Erikli, Yayla gibi sahil
yerlesimlerindeki yazliklarint ki-
ralamak isteyen vatandaslar igin
diizenleme kritik 6nem tastyor:

- Belgesiz ilan paylagmak cid-
di ceza getiriyor.

- Giivenlik ekipmani olmayan
evlerde hem kiracilar hem ev sa-
hipleri risk altinda.

- flanlarda abartili ya da ger-
¢ege aykiri bilgi vermek cezaya
tabi.

- Ayni belgeyle birden fazla
evi kiraya vermek miimkiin degil;

her bagimsiz bolim ayri deger-
lendiriliyor.

Ev Sahipleri i¢in Uygulamali
Kontrol Listesi

Kiraya vermeden &nce
mutlaka:

- Turizm amag¢h kiralama
izin belgesi alin.

- Evin temel yasam alanlari
ve donanimlarimi tamamlayin.

- Yangin tiipii, duman senso-
rii, acil ¢ikis plam gibi giivenlik
onlemlerini hazirlayin.

- ilan ve fotograflar: gercege
uygun yiikleyin.

- Birden fazla ev varsa her
birinin standartlarini ayr1 ayr
saglayin.

- Tlanlarda izin belgesi nu-
marasini mutlaka belirtin.

Kisacasi; kisa donem kirala-
mada yeni donem basladi. Belge-
siz, eksik donanimli veya yaniltici
ilanla kiralama yapanlar yiiksek
cezalara maruz kaliyor.

Yazlik ya da giinliik kiralama
yapmay1 planlayanlarin hem gi-
venlik hem de yasal agidan tim
sartlar1 eksiksiz yerine getirmesi
artik zorunlu.

Emlakcilara sabit harg

TBMM’ye sunulan yeni tor-
ba yasa kapsaminda, bazi meslek
gruplarina yillik sabit harg getiril-
mesi emlak sektoriinde ciddi tep-
kiye yol agt1.

Diizenlemeye goére emlak da-
nismanlart biiyiiksehirlerde 40
bin TL, diger illerde ise 20 bin
TL yilhik har¢ 6demek zorunda
kalacak.

Sektor temsilcileri, zaten yiik-

sek maliyetlerle ayakta kalmaya
calisan emlak ofisleri igin bu yii-
kiin ozellikle kiiciik isletmeleri
kepenk indirme noktasina getire-
bilecegini vurguluyor.

Emlak danmigsmanlari; KDYV,
gelir vergisi, mesleki yeterlilik

belgeleri, ilan portallari, reklam
ve pazarlama giderleri gibi ka-
lemlerin halihazirda ciddi bir ma-
liyet olusturdugunu ifade ediyor.

Tim Emlak Danigmanlari
Birligi Baskani Hakan Ak¢am,
emlakg¢ilarin vergiden kagan de-
gil, vergisini diizenli ddeyen bir
meslek grubu olduguna dikkat
cekerek, “Biz vergiyle degil, hiz-
met kalitesiyle yarismak istiyoruz.

Seffaf ve giivenilir bir
pivasa igin ¢alisiyoruz.
Bu diizenlemenin yeni-
den degerlendirilmesi-
ni istiyoruz” dedi.
Tiirkiye Emlak Mii-
savirleri Federasyonu
| Bagkani Haci Ali Tay-
- lan da ek har¢ uygula-
masinin geri ¢ekilmesi
gerektigini  belirterek,
bu durumun bireysel
esnafi meslekten koparabilecegi
uyarisinda bulundu.

Sektor temsilcilerinin, diizen-
lemenin iptali i¢gin TBMM Plan
ve Biitge Komisyonu’na kapsamli
bir dosya sundugu ve siireci ya-
kindan takip ettigi 6grenildi.

oo Profesyonel tanitim sayfamiz tek linkte!

[=]

web sitesi

Tek 6deme - Omiir boyu kullanim

Telefon, adres veya e-posta degisse bile QR kodunuz asla deg8ismez

www.qrkodum.info

ornek link icin okutun
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Ticarette Kurgan Cag Basladi!

SMMM Serta¢ TOK
Finansal Koruma Uzmani
0535 308 84 28

Tiirkiye’de vergi ve muhasebe
ekosistemi, KURGAN, VEDAS,
RAS ve MBR gibi yapay zeka
tabanh dijital denetim modelle-
riyle hizla doniisiiyor.

Bu degisimin sahadaki et-
kilerini birebir goézlemleyen bir
uygulayict olarak; SPK Lisans-
It Sorumlu Bagimsiz Denetci,
SMMM ve uzun yillardir egit-
menlik yapan bir meslek pro-
fesyoneli kimligimle siireci hem
teorik hem pratik yonleriyle de-
gerlendiriyorum.

Kariyerim boyunca ¢ok sayida
SMMM odasinda ve kurumda di-
jital denetim, veri uyumu, zincir
analizi ve muhasebe sistemleri-
nin doniisiimii izerine egitimler
verdim; isletmelerin dijital uyum
siireclerine sahadan rehberlik
ettim. Bu birikim, meslegin kars1
karsiya oldugu yeni riskleri, fir-
satlar1 ve degisen rollerini bii-

uyumlu degilse risk dogar.

Zaman — tutar — mal/hizmet
— teslim zinciri tek satir bile sas-
mayacak sekilde dogrulanmalidir.

2. Envanter Gercekligi ve

Fiili-Stok Uyusmazhg Odevi

Fiili stok ile sistem stoklar
arasinda uyumsuzluk Kurgan’in
ilk alarm verdigi alandur.

Irsaliye burada dogrudan kri-
tik bir rol oynar; ¢linkdi:

*Depoya giren mallar irsa-
liye olmadan sisteme alinamaz.

*Depodan ¢ikan mallar irsa-
liye olmadan tasinamaz.

Stok hareketinin kaynagi, ir-
saliye — depo giris — fatura
iicliisiiyle dogrulanir.

“Irsaliyesiz mal hareketi”
Kurgan agisindan yiiksek risk
olarak isaretlenir.

3. Cari Hesap Dogruluk Odevi

Tedarik¢i — misteri iligkilerin-
de irsaliye, cari isleyisin gerg¢ekli-
gini destekleyen kanmittir.

Malin teslim edildigi tarih,
miktar ve agiklama irsaliye ile sa-
bit degilse, cari hesap dogrulugu
da zayiflar.

Ozellikle 331, 120 ve 320 he-
saplarda yapilan dogruluk kont-
rolleri, irsaliye — fatura — 6deme
ticliisii tizerinden okunur.

4. Tedarikci—Miisteri Zinciri
Uyum Odevi
Kurgan’in ana motoru zincir

Ornegin:

*Irsaliye var, fatura yoksa
risk.

*Fatura var, irsaliye yoksa
yiiksek risk.

*Tahsilat var, ikisi de yoksa
cok yiiksek risk.

6. Operasyonel Kanit Yonetimi
Odevi (irsaliye Merkezli Yeni
Yapi)

Kurgan Cagi’nin en net me-
saji:

“Irsaliyesiz ticaret olmaz.”

Her islem igin artik bir “Ope-
rasyon Dosyas1” olusturmak ge-
rekli hale geldi:

*Sevk Irsaliyesi

*Tasima belgesi / irsaliye
teslim tutanagi

*Depo giris — cikis kaydi

*E-Fatura / E-Arsiv

*(Odeme dekontu / POS kaydi

Bu besli zincir eksiksiz oldu-
gunda, isletmenin vergi riski dra-
matik sekilde diiser.

7. Kurgan On Beyan — Risk
Uyum Odevi

Miikellef artik ay ay kendi risk
¢izgisini gérmek zorundadir.

Bunun iginde irsaliye kritik
bir parametre haline geldi:

*Irsaliyesiz ¢ikisg alarm

*Fatura kesilmemis irsaliye
alarm

*Depo giris yapilmamus irsa-
liye alarmi

Kurgan’in 7 tes-

tiinctl bir bakisla *Mik:avrltalrih
i i = uyusmazhg alarm
2:;1111;“ et KU RGA N CAG I N D A Y fTedari(igkg:i. ta{‘a-
Bugin  mu- oo oo Ml finda eksik irsaliye
Srr™ MUKELLEF ODEVLERI B2t

tutmanin gok Gte-
sinde; veri yone-
timi, risk analizi,
uyum stratejisi
ve dijital kont-
rol mekaniz-
malarma dayali
¢ok katmanli bir
uzmanlik ala-
nina  doniismiis
durumda. Yazila-
rimda bu doniigii-
miin meslek iize-
rindeki etkilerini
sade, anlasilir ve
sahadan o6rnek-
lerle ele almay1 amagliyorum.

Tiirkiye yeni bir denetim
paradigmasina geciyor. Artik
sadece beyanname diizeni degil;
ticari hayatin her adimi, operas-
yonel kanit zinciriyle dogrulan-
mak zorunda. Bu yeni donem,
literatiirde artik “Kurgan Cag1”
olarak aniliyor.

Bu ¢agin temel gercegi sudur:

Fatura tek basina yeterli de-
gildir.

Artik fatura; irsaliye, depo
giris kaydi, tasima belgesi, o6de-
me ve banka hareketiyle bir bii-
tiin olarak degerlendirilir.

Asagida Kurgan Cagi’nda
tiim miikellefler i¢in zorunlu hale
gelen sekiz 6devi; ozellikle irsa-
liyenin sistem icindeki kritik ro-
liinii vurgulayarak aciklryorum.

1. Belge Dogruluk ve Dijital
Tutarhlik Odevi

Kurgan, belgeleri tek tek degil
birbirleriyle uyumu iizerinden
analiz eder.

E-Fatura, E-Arsiv, irsaliye,
banka ve POS verileri birbiriyle

FATURA

analizidir.

Bu zincirin en giiclii halkasi
irsaliyedir.

Ciinkii sistem sunu sorar:

*Mal nereden cikt1?

*Kime gitti?

*Ne zaman teslim edildi?

*Tasima nasil yapildi?

*Depoya giris hangi belgeyle
kaydedildi?

[rsaliye olmadan bu sorularin
higbiri ispatlanamaz.

Bu nedenle artik her isletme-
nin “Teslim — Tasima — Depo —
Fatura” siirecini dijital kanitla
yonetmesi zorunludur.

5. Banka—POS—Nakit Uyum
Odevi

Ticari zincirin finansal aya-
ginda, irsaliye dolayli bir kontrol
noktasidir.

Soyle calisir:

Irsaliye ile teslim edilen {iriin
faturalandirilmali; fatura edilen
iirtin tahsil edilmelidir.

Bu iliski koparsa Kurgan’in
POS—banka eslesme testinde
“anomali” ¢ikar.

tinden 3’ii dogrudan
irsaliye zincirine
baghdir.

8. 160/A — izaha
Davet — Teminat Sii-
reclerinde Isbirligi
Odevi

Bugiin isletmeler-
den istenen ilk belge
fatura degildir; irsa-
liyedir.

Cinkii  Kurgan’in
kritik sorusu “Gercek
teslim var mi1?” soru-
sudur.

Bu nedenle tim
izaha davet dosyalarinin temel
omurgasi su sira ile hazirlanma-
lidar:

*Irsaliye

*Depo giris kayitlar

*Fatura

*(deme belgeleri

*Banka—POS kayitlari

Bu siray1 dogru kuran isletme-
ler siirecleri sorunsuz asar.

Sonuc¢

Kurgan Cag ticaretin man-
tigin1 bastan yaziyor.

Artik:

“Fatura kestin mi?”

degil

“Irsaliyen nerede?” donemi
bagladi.

Irsaliye; stoktan cari hesaba,
tedarik zincirinden banka hare-
ketlerine kadar tiim risk testleri-
nin merkezi haline geldi.

Dogru yonetilen bir irsaliye
sistemi, isletmenin hem denetim
yiikiinii azaltir hem de Kurgan
risk puanim diisiirerek giivenli
bir ticari zemin olusturur.

Profesyonel Tanitim Sayfaniz
Dijital Kartvizit

Kartvizit, iletisim ve tanitim
bilgilerinizi tek linkte toplaya QR
kod destekli Profesyonel Tanitim
Sayfast ile tanisin.

Tek bir QR kod, tiim bilgileriniz:

* Ad-— Soyad / Firma bilgileri

» Telefon numarasi

» E-posta adresi

* Adres & konum bilgisi

* Web sitesi ve sosyal medya
baglantilar1

» Tanitim metni ve profil gorseli

One cikan avantajlar:

» Tek 6deme — Omiir boyu kulla-

nim

» Tek link — tek QR kod

» Telefon, adres veya e-posta
degisse bile QR kodunuz asla de-
gismez

* Tium bilgilerinizi istediginiz
an kendiniz giincelleyebilirsiniz

» Basili kartvizit yenileme derdi
yok

* QR kodunuzun kac Kisi ta-
rafindan goriintiillendigini ko-
layca takip edebilirsiniz

* Hizli paylasim, profesyonel
goriniim

Kullanim modeli:

» Sunucu ve altyapi1 dahil

» Reklam yok, iiyelik yok

 Siire siirlamasi yok

Telefon degisti, kartvizit cope

-

Tek 6deme — Tek link — Omiir boyu licretsiz giincelleme

® +90532 765 4321
5 deniz.kaya@gmail.com

Qo Cumhuri)
lyet Cad. No:
e No: 15,

) wWwwfirmaisminiz.com

eXin] 1)

QR ayni, bilgiler giincel

J

Fiyat:
1.250 TL + KDV

Tek seferlik 6deme — omiir
boyu iicretsiz giincelleme

Detayh bilgi ve 6rnekler:

www.qrkodum.info

Ornek goriiniim icin
okutun

Edirne’ye Depreme Hazirlik Merkezi

Edirne’de olasi deprem ve
afetlere miidahalede kullanilacak
UMKE Egitim, Tatbikat, Operas-
yon ve Lojistik Merkezi kurulu-
yor.

Il Saghik Miidiirii Mustafa
ishak Yildirim, il Genel Mecli-
si’nin kasim ay1 toplantilarinda
yaptig1 sunumda, merkezin 33 do-
niimliik arsa iizerine, 1.950 met-

rekare kapali alana sahip olarak
Siiloglu yolu iizerinde insa edile-
cegini agikladi.

Merkezin, deprem ve afetler-
de egitim, tatbikat, ¢adir kent ve
sahra hastanesi kurulumu igin
kullanilacagini belirten Yildirim,
Bakanlik onaymin alindigini ve
yapim ¢alismalarina kisa siirede
baslanacagini soyledi.

KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI

GUNCELLENDI
Aralik 2025

Faiz (%) Aylik Taksit (TL) : Toplam Odeme (TL)
Akbank | 2,65 | 27.700 | 3.354.800
QNB Finansbank 2,69 28.060 3.387.000
Halkbank 2,69 28.060 3.395.000
Ziraat Bankasi 2,69 28.960 3.387.000
is Bankasi 2,69 28.060 3.387.284
Vakif Katilim 2,74 28.512 3.448.463
Albaraka A TS, 28.603 3.457.235
Ziraat Katilim 2,79 28.970 3.508.000
Garanti BBVA 2,79 28.970 3.508.000
KuveytTiirk 2,81 29.100 3.523.400

Hesaplamalar 1.000.000 TL — 120 ay vadeli konut kredisi iizerin-

den yapilmistir.
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“Muhtarhk Bir Evrak Masasi Degil,
Hayatin Tam Ortasidir”

Stikriipaga Mahallesi Muhtar1 Esra Akgiin Y1lmaz, yalnizca bir idari gorev yiirtitmedigini; ¢cocuklardan yashlara kadinlardan 6grencilere
kadar mahallenin her kesimine dokunan bir anlayisla ¢calistigin1 vurguluyor. Yilmaz, “Muhtarlik sadece imza attlan bir yer degil. Burasi

hayatin tam ortas1” sozleriyle gérev tanimini 6zetliyor.

978 yilinda Edirne’de do-
1 gan Esra Akgiin Yilmaz,

kendisini  “Edirne’nin bir
kiz1” olarak tanimliyor. Sporcu
kimligiyle baslayan yasam yolcu-
lugunu bugiin kamu hizmetiyle
siirdiiren Yilmaz, disiplinli ya-
sam anlayisini spor yillarina borg-
lu oldugunu ifade ediyor.

Milli sporculuktan milli ta-
kim antrenérliigiine uzanan
kariyerinde, ay-yildizli bayragi
temsil etmenin kendisine biiyiik
bir sorumluluk bilinci kazandir-
digin1 dile getiriyor.

“Muhtarhk
Cocukluk Hayalimdi”

Muhtarlik hedefinin ani bir
karar olmadigim vurgulayan
Yilmaz, bu gorevin ¢ocukluk ha-
yali oldugunu soylityor. Emekli-
lik siirecinin ardindan Siikriipasa
Mahallesi i¢cin sahaya indigini
belirten Yilmaz, se¢im dénemin-
de yiiriittiigii ¢alismay1 su sozlerle
anlatiyor:

“Bu da yetmez dedim. Yedi bin
kapimin zilini ¢aldim. Her haneye
girdim, kendimi anlattim. Insan-

TRAKYA UNIVERSITES]

KADIN VE aiLe

CGALISMALARI TopLULVGY

larin géziiniin igine bakarak des-
tek istedim.”

Bu siirecin giiclii bir birlikte-
lik yarattigini ifade eden Yilmaz,
mabhalle halkinin verdigi destegin
kendisini muhtarhga tasidigim
belirtiyor.

Bugiin de sahada olmay1 siir-
diirdiigiinii  vurgulayan Yilmaz,
“Muhtar olmadan dnce de ma-
halledeydim, olduktan sonra da
mahalledeyim” diyor.

‘SAGLIK KDLTGR VE 5POR DAy

KADIN VE AL

Baba Mirasi Bir Sorumluluk

Yilmaz’ i mubhtarlik anlayigi-
nin temelinde aileden gelen giiclii
bir miras bulunuyor. Babasinin
Tiirkiye’nin en gen¢ muhtarla-
rindan biri olarak 30 yil gorev
yaptigini hatirlatan Yilmaz, “Ben
muhtarligin i¢ine dogdum” diyor.

K6y muhtarliginda biiyiime-
nin insana dokunmayi 6gret-
tigini Dbelirten Yilmaz, bugiin
Stikriipaga’da da ayni anlayist
stirdiirdiigiinti ifade ediyor:

“Bir ¢ocuk geldiginde su ice-
bilmeli. Karni agsa yemek yiye-
bilmeli. Muhtarlik yasayan bir
ver olmal.”

Mahalle Huzuru En Temel
Oncelik

Stkriipasa Mahallesi’nde
ylriitiilen tim calismalarin mer-
kezinde “huzur” oldugunu vur-
gulayan Yilmaz, mutlu bir ma-
hallenin her sorunu daha kolay
¢ozdiigiinii soyliiyor.

Ozellikle ¢ocuklar ve yashlar
icin ayr1 bir hassasiyet goster-
diklerini belirten Yilmaz, “Onla-
rin huzuru bizim en biiyiik arti-
miz” diyor.

Yasli mahalle sakinlerinin res-
mi islemlerde zorlanmamasi igin
muhtarligin bir rehber noktasi ha-
line geldigini ifade eden Yilmaz,
“Isleri varsa once bize geliyorlar.
Yol gosteriyoruz, dogru yere yon-
lendiriyoruz” sozleriyle muhtarli-
gin giiven kapisi oldugunu vurgu-
luyor.

Boliinme Sonras1 Daha Hizh
Hizmet

Stikriipaga’nin gecmiste Edir-
ne’nin en biiyiik mahallele-
rinden biri oldugunu hatirlatan
Yilmaz, artan niifusun mahalleyi
iice boliinmeye zorladigini ifade
ediyor.

Bugiin yaklasik 16 bin niifu-
sa sahip Siikriipasa Mahallesi’nin
hala Edirne’nin biiyliik mahalle-
lerinden biri oldugunu belirten
Yilmaz, bolinmenin hizmetleri
hizlandirdigini séyliyor.

o Egitim kurumlart,
kresler, genis yesil alanlar
ve spor alanlartyla ma-
hallede gii¢lii bir altyapi
bulundugunu dile getiren
Yilmaz, parklarin yenilen-

g m M
(i mesi ve sosyal alanlarin

iyilestirilmesi ¢aligmala-
riin stirdiigiinii aktarryor.
Parklar ve Kent
Lokantasiyla Yeni
Yasam Alanlar

Stikriipaga Golet Parki’nda
hayata gegirilen diizenlemeler-
le mahallenin 6nemli bir yasam
merkezine kavustugunu belirten
Yilmaz, kent lokantasi, spor
alanlar1 ve yiiriiyiis parkurla-
riyla parkin her yastan vatandasa
hitap ettigini soyliiyor:

“Burast sadece Siikriipasa’ya
degil, tiim Edirne’ye hitap eden
bir yasam alani.”

Su Krizinde 24 Saat Sahada

Son dénemde yasanan su ke-
sintileri stirecinde muhtarligin 24
saat sahada oldugunu vurgulayan
Yilmaz, “Uykusuz giinlerimiz
oldu ama degdi” diyor.

Kriz boyunca mahalle sakin-
lerinin kendisine giliniin her saati
ulasabildigini belirten Yilmaz,
bugiin itibartyla mahallede ciddi
bir su sorunu kalmadigini ifade
ediyor.

Ulasim Sorunlar1 Giindemde

Stikriipasa Mahallesi Muhtari
Esra Akgiin Yilmaz, mahallede
yasanan en oOnemli sorunlardan
birinin toplu tasima oldugunu
belirterek, otobiis seferlerinin ye-
tersizligi ve ring hatlarm ek-
sikligine dikkat cekti.

Yilmaz, araglarin duraklara
gelis siiresinin uzun oldugunu,
birgok noktaya ulasim ig¢in iki
otobiis degistirmek zorunda ka-
hindigim ifade ederek, ozellikle
Cumartesi pazarma ulagimin ¢ift
aktarmayla saglanmasinin mahal-
le sakinleri i¢in ciddi bir magduri-
yet yarattigini sdyledi.

Bu nedenle ring seferlerinin
artirilmast  talebini  muhtarliga
geldigi ilk gilinden itibaren ilgili
kurumlara ilettigini belirtti.

Sorunun yalmizca Siikriipa-
sa’ya 6zgli olmadigini vurgulayan
Yilmaz, mahallenin niifus yapi-
siin bliylk bdliimiini emekliler
ve 65 yas Ustili vatandaslarin olus-
turdugunu, bu grubun toplu tasi-
mada daha fazla zorlandigini dile
getirdi.

Artan ekonomik kosullar ne-
deniyle vatandaslarin daha uygun
ve erigilebilir ulasim hizmetine
ihtiya¢ duydugunu ifade eden Yil-
maz, ¢agrilarini Edirne Belediye-
si Ulasim Hizmetleri ile Serhat
Birlik Yonetimi’ne yineleyerek,
mahalleye toplu tasima hizme-
tinin daha rahat ve siirdiiriilebi-
lir sekilde sunulmasi gerektigini
sOyledi.

Tapu Kayitlan Siikriipasa
Mubhtarhgr’nin Is Yiikiinii
Artirtyor

Stikriipasa Mahallesi Muhtari
Esra Akgiin Yilmaz, muhtarlikta
yasanan yogunlugun temel ne-
denlerinden birinin tapu islem-
lerinden kaynaklandigini belirte-
rek, mahalle siirlar1 net olmasina
ragmen tapu kayitlarinda yasanan
uyumsuzluklarin ciddi is yiki
olusturdugunu soyledi.

Yilmaz, Siikriipasa Mahalle-
si’nde tarla veya arsa bulunma-

masma ragmen, Cumhuri- [
yet ve Atatiirk Mahalleleri
sinirlarinda yer alan tarim
arazilerine ait CKS belge-
leri ve taahhiitnamelerin
hala Siikriipasa Muhtarligi
tizerinden yiiriitildiigiing, ta-
pularda Siikriipasa ismi yer
aldig1 stirece miihiir ve
imza iglemlerinin
kendilerinde yapil-

digini ifade etti.

Bu  durumun ||
vatandaglari da
stirekli muhtarli-
ga yonlendirdigini
belirten  Yilmaz,
tapu ve belediye
arasinda is birligi
saglanarak ma-
halle isimlerinin
tapu kayitlarinda
giincellenmesi
gerektigini vur-
guladu.
Kiitiiphane ve

Bacasiz Fab-
rika

Stikriipasa
Mabhallesi Muh-
tar1 Esra Akgilin
Yilmaz, muhtar-
ligin yalnizca fi-
ziki hizmetlerle
siirl olmadigini,
asil  onceliklerinin  insana
dokunmak oldugunu vurgu-
luyor.

Bu anlayisla hayata gegi-
rilen mahalle Kkiitiiphanesinin
tamamen bir dayanigsma {riini
oldugunu belirten Yilmaz, “Bu-
rasi sadece ders ¢alisilan bir yer
degil; swmavlara hazirlanan ¢o-
cuklarimizin, ozel gereksinimli
evlatlarimizin ve ¢calisan annele-
rin ¢ocuklarmmin nefes aldigi bir
alan” diyor.

Mahalle sakinleri ve ha-
yirseverlerin destegiyle kurulan
kiitiphanede, ortaokuldan iiniver-
siteye uzanan siiregte dgrencilere
kaynak kitap ve etiit destegi sag-
lanrtyor.

Kadinlara yonelik calismala-
rin ise “Bacasiz Fabrika” proje-
siyle liretime doniistiigiini ifade
eden Yilmaz, kurulan atdlyede
kadmlarn esnek calisma diize-
niyle gelir elde ettigini sdyliiyor.

“Her kadin kendi mesaisini
kendi belirliyor. Evini, ¢ocugunu
ihmal etmeden iiretime katiliyor”

| ekonomik hem de
sosyal olarak giig-
lendigini  vurgulu-
yor.

Ik etapta 60
kadinmin
yer
al-

pro-
jeyle
mahallede
adim adim
“dumansiz,
bacasiz bir fabrika” kuruldu-
gunu belirten Yilmaz, mahallede
yiriitillen tiim sosyal projelerde
oldugu gibi burada da egitimi ve
gelisimi merkeze aldiklarini 6zel-
likle vurguluyor.
“Ben Kadin Muhtar Degil,
insan Olarak On Plandayim”

Kadin muhtar olmanin 6tesin-
de insan odakli bir anlayisi be-
nimsedigini vurgulayan Yilmaz,
gorev tanimiyla simirl kalmadigi-
n1 soyliiyor:

“Bir giin bahgeyi siipiiriirken
goriirsiiniiz, bir giin ¢op toplar-
ken... Ciinkii ben her alana do-
kunmak istiyorum.”

Glicli bir aile yapisina sahip
oldugunu vurgulayan Yilmaz,
ailesinin desteginin bu yogun
tempoyu miimkiin kildigini ifade
ediyor. Kiiltiirel degerlere bagh
bir yasam siirdiigiinii belirten Y1l-
maz, “Kiltiir yasanarak aktari-
Lir” diyor.

Stikriipasa Mahallesi Mubhta-
1 Esra Akgilin Yilmaz, her sabah
muhtarh@in kapisim siikiirle
actigim belirterek sozlerini soyle
tamamliyor:

“Iyi ki Siikriipasa, iyi ki ma-
hallem, iyi ki komgularim. Onla-
ra layik olmak icin hi¢ yorulmu-
yorum.”



