Konut hayali kuranlara kotil haber:
Kredi icin faiz yetmiyor, deviet kapida!

Ev sahibi olma planiniz1 yal-
nizca faiz oranlar1 degil, SGK ve
vergi dairelerine olan borglariniz
da dogrudan etkiliyor artik.

Bankalar, kredi bagvurularin-
da adeta devletin dijital tahsilat
kanalina doniistii.

Yeni diizenlemeyle birlikte
kamuya borcu olan vatandaslar,

en uygun faizli konut kredisi kam-
panyasinda bile duvara tosluyor.

Peki, hangi borglar krediyi
bloke ediyor ve 2026’da kredi
¢ekmenin yeni sart1 ne?

Iste finansal sicilin artik nakit-
ten daha degerli oldugu yeni do-
nemin tiim detaylart...

Sayfa 3'te

Miiteahhit ve esnafa MEVA ve KASIF uyarisi!

Artik kapiniza gelen miifettis
yok, ama siz farkinda bile degilsi-
niz... Vergi denetimi sahada degil,
dijitalde konuglaniyor.

Hazine ve Maliye Bakanli-
g1'min MEVA ve KASIF gibi risk
analiz sistemleri, miiteahhit ve
sahis miikellefleri islem yaparken
aninda mercek altina alryor.

Tapu kaydi, banka hareketi,
hatta internet ilanlar1 bile bu algo-

ritmalar tarafindan ¢apraz kontrol
ediliyor.

Peki, "farkinda olmadan risk-
li sinifa alinmak" ne anlama geli-
yor?

[landaki rakamla tapudaki be-
del neden artik affedilmiyor?

Iste yeni vergi doneminde
"sonradan savunma" devrinin bit-
tigini gosteren tiim kritik detaylar
sayfa 9'da

Taksimetreye 'mali kelepce'

Taksiye bindiniz, ya kartini-
z1 uzattiniz ve "bozuk" cevabini
aldiniz... Bu senaryo tarihe kari-
styor. Yeni diizenleme, taksilerde
hem kart1 zorunlu kiliyor hem de
taksimetreleri GIB'in gozii haline
getiriyor

Peki esnaft zorlayacak miu,
yolcuyu rahatlatacak mi1? Iste tak-
si sektoriinti kokiinden degistire-
cek o kritik kararin detaylar1 5'te.
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IKI GAZI, BIR DESTAN: KIBRIS 1974

Aradan yarim asirdan fazla zaman gecti. Takvimler degisti, sehirler bityiidii, nesiller yenilendi. Ama 20 Tem-
muz 1974 sabahi, iki gen¢ askerin hafizasinda hala ilk giinkii kadar canli. O sabah sadece bir tarih degil, hayat-
lariin doniim noktasiydi. Ve bazi anilar vardir ki, iizerinden yillar gecse de yiirekteki yerini hi¢ kaybetmez.

O giin 20 yasindaydilar...Bugiin 74...

Gaziler Ahmet Cinar ve Selahattin Géver, yillardir
iclerinde tasidiklart o sabahi ilk kez bu kadar agik anlat-
t1. Sozleri zaman zaman bogazlarinda diigiimlendi, goz-
leri doldu. Ciinkii anlattiklar1 bir savas hikayesi degil;
gengligin bir gecede olgunlagmasinin hikayesiydi.

“Geminin kapisi acildi... Cehenneme adim attik”

diyorlar.

O anin sesini, kokusunu, kalplerinin gogiis kafesini
zorlayan atigini1 hala diin gibi hatirliyorlar. Bir adim
attiklarinda artik eski hayatlarimin geride kaldigini

biliyorlardi.
Ve ardindan ekliyorlar:

“Ama korku yoktu. Sadece yanindakini birakma-

mak vardi.”

Cilinkii o sabah en giiglii duygu cesaret degil, omuz
omuza durmanin verdigi kardeslikti. Sayfa 8'de.
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Kentsel doniisiimde
devrim gibi degisiklik

Uzun siiredir beklenen yeni
kentsel doniisiim diizenlemesiyle
birlikte karar alma stiregleri bas-
tan asag1 degisiyor.

Peki artik 3'te 2 g¢ogunluk
aranmayacak olmasi ev sahipleri
icin ne anlama geliyor? Tebligat-
lar neden e-Devlet'ten yapilacak,
miiteahhitlere getirilen yeni sart-
lar projeleri nasil etkileyecek?

Iste milyonlarca konut sahi-
bini yakindan ilgilendiren, riskli
yap1 tespitinden kira yardimina
kadar merak edilen tiim sorularin
yanitlar1 ve yeni donemin perde
arkas1 sayfa 7'de.

e-Deviet onayi
olmayan eve alici yok!

Evinizi satmak ya da almak
icin ilan sitelerine bakarken kar-
siniza ¢ikan o "¢ok iyi fiyatl" ko-
nutlarin ger¢ek olup olmadigini
artik devlet tek tikla denetliyor.

Ticaret Bakanligi, sahte ilan,
yetkisiz satis ve fiyat manipi-
lasyonunun Oniine ge¢mek igin
Elektronik flan Dogrulama Siste-
mi'ni (EIDS) satilik konutlarda da
zorunlu hale getirdi.

Artik  e-Devlet kapisindan
onaylanmayan higbir satilik ev
ilan1 yaymlanamayacak.

Peki bu sistem alicty1 nasil ko-
ruyor, miilk sahipleri nelere dik-
kat etmeli? Iste emlak sektdriinde
"giivenli ilan" doneminin tiim de-
taylar1 sayfa 4'te.

www.emlakpusulasi.com.tr
Topraktan konut aliminda
giiveni veriyle bulusturan Emlak
Pusulasi, pilot siireciyle seffaf bir
donemi baslatiyor. Sayfa 2’de.

97 milyar dolar, 1 milyon yeni vatandas

Bir ev almak, artik sadece du-
varlar1 ve anahtar1 olan bir yere
sahip olmak degil...

Son sekiz yilda Tiirkiye'nin
demografik haritasini1 degistiren,
sehirlerin ¢ehresine yeniden sekil
veren stratejik bir doniisiimiin tam
ortasindayiz.

250 bin dolarla baslayip 400
bin dolara evrilen vatandaslik esi-
gi, arkada 97 milyar dolarlik do-

viz girisi ve 1 milyona yakin yeni
vatandas birakti.

Peki bu dontisiim hangi sehir-
leri merkez {issii yapt1?

Istanbul ve Antalya neden bu
tablonun basroliinde?

Iste konut yoluyla vatandas-
lik uygulamasinin iilke siirlarini
asan, schirleri yeniden insa eden
8 yillik garpict bilangosu ve tim
detaylar... Sayfa 6'da

Yunanistan Golden Visa'da yeni
donem basladi!

Yillardir 250 bin euroyla Av-
rupa'ya agilan en hesapli kapi
olarak bilinen Yunanistan Golden
Visa programi, 2024'te kokten de-
Sisti.

Artik Atina'da, Selanik'te ya
da gbzde adalarda oturum hakki
almak isteyenlerin cebinden en az
800 bin euro c¢ikmast gerekiyor.
Peki 250 bin euro'luk biitgeyle bu

250 BIN TL

Pesin
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hayal tamamen bitti mi?

Ticari miilk dontstimleri ve
tarihi restorasyon projeleri ne ka-
dar avantajli?

Iste Avrupa'da "plan B" yap-
mak isteyen Tiirk yatirimcilari ya-
kindan ilgilendiren yeni Golden
Visa sistemi, bolge bolge giincel
yatirim esikleri ve siirecin bilin-
meyen tiim detaylari... Sayfa 7'de

Ciizdaninizdaki kredi kartlarinin limiti artik yalnizca harcama alig-
kanliginizi1 degil, BDDK'nin yakin takibini de belirliyor.

Artan bireysel bor¢luluk nedeniyle harekete gecen kurum, 6zellikle
400 bin TL'yi asan limitlere sahip kullanicilar i¢in diigmeye basti.

Milyonlarca kart sahibini ilgilendiren yeni diizenleme Subat ay1 or-

tasina kadar tamamlanacak.

Peki, hangi limitler diigiiriilecek, kimler bu degisiklikten etkilenme-
yecek? Iste yeni dénemin perde arkasi ve bor¢ yapilandirma firsatiin

detaylart... 3. sayfada

Kiire: Fatih'in toplarina hakir, diinyaya
armadgan hir doga!

Istanbul'u fetheden toplarin bakiri buradan gitti, WWF'in "Tiirki-
ye'nin diinyaya armagan1" dedigi daglari var, Isvigre'yi aratmayan kan-

yonu kesfedilmeyi bekliyor.

Peki bu kadim cografyada sizi baska neler bekliyor? Tarihi Ecevit
Han'dan essiz Kiire mantisina kadar sakli cennetin kapilar1 aralaniyor...

Sinan'in 500 yillik sirri: Edirne’nin altindan akan hazine!

Mimar Sinan, Edirne'ye 45 kilometre uzaktan su getirdi, tstelik tek
bir damla enerji harcamadan. Bugiin hala bazi kdyler onun suyuyla

yas1yor.

Peki bu 500 yillik hat neden yeniden kesfedilmiyor? Neden bir
marka olmuyor? Cevap, toprak altinda sessizce akan bir mithendislik

harikasinda sakli..

50 BIN TL
0554 879 39 26 TaI(Sit

www.dinclerproje.com

Pesinat ve taksit tutarlari projeye ve ddeme planina gore degisiklik gosterebilir.
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Tonral(tan Projelerde Seffafhk
Devrimi: Pilot Suirec¢ Baslhiyor

Edirne merkezli yerel gazetemizden sonra, topraktan konut alacaklar i¢in gelistirdigimiz veri platformunda son asamaya geldik. "Dogru Yatirim
Tesadiif Degildir" sloganiyla yola ¢iktugimiz Emlak Pusulas: (www.emlakpusulasi.com.tr), pilot siire¢ i¢in giin say1iyor.

Timur Er
Yayin Yonetmeni
Ingilizce Ogretmeni
Gayrimenkul Danismani

Diisiiniin ki topraktan bir ev
alacaksmniz...

Ciinkii biliyorsunuz; toprak-
tan almak, proje bittiginde almak-
tan daha avantajli. Metrekare
fiyati daha diisiik, prim potan-
siyeli daha yiiksek. Ama goriin-
meyen bir tarafi var: Cogu zaman
kimsenin konugmadigr riskler..."

Bu soruyla yola ¢ikan Emlak
Pusulasi, topraktan konut almak
isteyenlerin en biiyiik kabusu ha-
line gelen giiven sorununu ko-
kiinden ¢dzmeyi hedefliyor.

Platform heniiz %100 aktif
olmasa da, pilot siire¢ hazirliklar
tiim hiziyla devam ediyor.

Once Bir Noktanin Altin1

Cizelim

Emlak Pusulasi bir emlak da-
nmismanlik sitesi degildir. Size ev
satan, komisyon alan ya da proje
pazarlayan bir platform degil; bir
veri platformu, bir seffafik gi-
risimidir.

Biz size miiteahhit veya proje
Onermiyoruz; ama isini iyi yapan
firmalar tiim seffafligiyla kesfet-
menize imkan sagliyoruz. Kendi
arastirmanizi yapabilmeniz igin
gerekli tiim veriler parmaklarini-
zin ucunda ve karar tamamen
size ait—dogru yatinim ig¢in ilk
adimu siz atryorsunuz.

Dogru Yatirimin Temeli:

Giivenilir Bilgi

Hayatimizin en biiyiik finan-
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sal kararlarindan birini verirken
neye giiveniyoruz? Bir brosiire,
makete, satis danigmaninin ikna
edici sozlerine? Oysa dogru ya-
tirim tesadiif degildir; dogru
bilgiye dayanir.

Iste Emlak Pusulasi, bir miite-
ahhit hakkinda sorulmasi gereken
ancak ¢ogu zaman cevapsiz kalan
kritik sorular1 yanitlamaya hazir-
laniyor:

* Miiteahhit kim? Kac yildir bu
isin icinde?

e Sirket yapis1 ne? (Sahis/Ltd./
A.S.)

e Daha oOnce nerelerde insaat
yapmis?

¢ Kac¢ bina tamamlamis, kac
bagimsiz boliim, ka¢c m2 ingaat
yapmis?

* Teslimlerini zamanminda yap-
mis mi?

* Gecmis projelerinde iskan
alabilmis mi?

* Sorunlu bir binasi var m?

* O projelerden ev alanlar ne
diyor?

Bugiin topraktan konut alir-
ken c¢ogu kisi sadece maket ve
render'a bakarak karar veriyor.
Uretim gecmisi, belge, referans
ise goz ardi ediliyor. Oysa ev satin
almak; gelecek, giiven ve huzur
satin almaktir.

Bilgi Kirliliginden Veri
Ekonomisine

Topraktan proje treten mii-
teahhitler, projelerini klasik ilan
platformlarinda acik¢a yayinla-
miyor. Mevzuat, vergi veya ti-
cari strateji kaynakli bu durum,
vatandasin projelere ulagsmasini
tesadiife birakiyor: Ya sokak so-
kak gezecek, ya santiye tabelasi
gorecek, ya da "surada bir proje
varmis' duyumuyla yetinecek.

Bilgi kulaktan kulaga dolasi-
yor: ""Bu miiteahhit iyidir." '"Su
firmadan uzak dur." Ancak bu
yorumlar kayitli, dogrulanabilir
veya seffaf degil.

Emlak Pusulasi, pilot siiregte
Edirne'de belirlenen miiteahhit
ve projelerle test edilecek plat-
formda; gecmis projeler, iiretim
kapasitesi, teslim performansi,
belgeler ve referanslar tek ck-
randa goriilebilecek. Amag: soy-
lenti ekonomisini bitirip veri eko-
nomisini baslatmak.

Projeyle Bag Kurun, Santiyeye
Gitmeden Insaati Takip Edin

Miiteahhidin ge¢misine dair
her sey seffaf. Peki ya devam
eden proje?

“Ilgilendiginiz projeyi ‘fa-
vori’ butonuyla takibe aldiginiz
anda; santiye fotograflari, ilerle-
me videolari, siire¢ bilgilendir-
meleri ve miiteahhit réportajlar
size diizenli olarak ulasir. Insaatin
her asamasini adim adim izler, sii-
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Dogru Yatirim Tesadiif Degildir.

recin i¢inde hissedersiniz. Artik
santiye oniinde beklemenize ya da
‘acaba hangi asamada?’ diye tele-
fon trafigi yasamaniza gerek kal-
maz; projeniz goziiniiziin 6niinde
ilerler.”

Direkt letisim: Aracisiz,

Dolaysiz, Seffaf

Projeyle bag kurdunuz, firma-
y1 incelediniz ve size giiven verdi,
her sey gayet seffaf. Peki simdi
"Bu projeyle ilgili detayli bilgi
almak istiyorum" dediginiz anda
ne olacak?

Karsiniza "Bilgi Talep Et"
butonu ¢ikacak. Uyeliginizi yap-
tiktan sonra bu butona bastiginiz
anda, sizin bilgileriniz — sizin iz-
ninizle — dogrudan ilgili proje-
nin miiteahhitine ulasacak. Ara-
c1 yok, dolayh temas yok, bilgi
kayb1 yok.

edirne

matbaasl

Edirne Gazetecilik ve Matbaacilik

Limited Sirketi

Fiedirnematbaasi [@ edirnematbaasi._

www.edirnematbaasi.com

Burada da araci degiliz: Si-
zinle miiteahhit arasinda higbir
iletisime dahil olmuyoruz. Sadece
kapiy1 araliyoruz.

Zaman Taahhiidii: Giiven
Betonla Degil, Takvimle de Insa
Edilir

Ama sistem bununla da sinirlt
degil. Bir projeyi giivenilir kilan
en 6nemli unsurlardan biri zaman
taahhiididiir.

Miiteahhit, proje baslangi¢ ve
teslim tarihlerini sisteme tanim-
layacak ve bu tarihler degistirile-
meyecek. Kronometre isleyecek,
teslim tarihine kalan giin sayisi
otomatik giincellenecek.

Kullanicilar teslim tarihine
gore siralama yapabilecek, en er-
ken/gec teslim edilecek projeleri
gorebilecek, zaman disiplinini ki-
yaslayabilecek.

Dogru yatirim tesadiif degil-
dir; dogru yatirnm, zamaninda
teslim edilen projedir.

Edirne'den Tiim Tiirkiye'ye
Bir Seffaflik Hareketi

Bu hikdye Edirne'den bas-
layan bir girisimcilik hikayesi.
Yerel bir ihtiyactan dogdu; giiven
eksikliginden, bilgi kirliliginden
dogdu.

Platform su anda %100 aktif
degil, pilot siire¢ hazirliklart sii-
riyor. Edirne'de baslayacak test
stireciyle sistem tam kapasiteye
ulastirilacak. Hedef: 6nce Trak-
ya, ardindan tiim Tiirkiye.

Bugiine kadar goriinmeyen,
bilinmeyen, ulasilamayan tim
bilgiler, seffaf bir sekilde parmak-
larinizin ucuna gelecek.

Bu yasayan bir sistem; her
giin gelisecek, yeni modiiller ek-
lenecek.

Gelecekte:

Biitce Eslestirme Sistemi

Yakin hedeflerden biri biitge
eslestirme sistemi. Elinizdeki na-
kit, aylik 6deyebileceginiz taksit,
O6deme siiresi, teslim tarihi ve ara

6deme imkani gibi bilgileri giri-
yorsunuz; sistem bunlart projele-
rin finansal verileriyle eslestirerek
size bir uygunluk skoru sunuyor.
Boylece begendiginiz konutun
biitgenize gergekten uygun olup
olmadigini, daha ilk adimda net
bi¢cimde gorebiliyorsunuz. Hayal
ile gergek arasindaki mesafe artik
belirsiz degil.

Ciinkii dogru yatirim, biitce-
nizle hayalinizin giivenle bulus-
tugu noktadir.”

Gayrimenkulde Pusula:

Yoniiniizii Kaybetmeyin

Mesele sadece giiven veya
seffaflik degil. Mesele, arzu ile
biitce arasindaki mesafeyi net
gormek. Mesele, bir 6miir boyu
calisarak biriktirdiginiz para-
nin karsih@im fazlasiyla almak.
Mesele, ¢cocuklarmizin biiyiiye-
cegi, anilar biriktireceginiz evin
giivenle insa edildigini bilmek.

Iste burada bir pusula olmak
istiyoruz: Bir emlak danigmant
degil, bir bilgi kaynagi. Bir satici
degil, bir seffaflik platformu.

Siz de Emlak Pusulasi ile Tanisin

Pilot siireci baslayan Emlak
Pusulast  (www.emlakpusulasi.
com.tr) ile sehrinizdeki topraktan
projeleri ve basarilt miiteahhitleri
kesfedin, ilgilendiginiz projele-
rin ingaat asamalarini takip edin.
Platform size sadece bilgi ver-
mekle kalmiyor; giivenle karar
vermenizi saglayan seffaf bir de-
neyim sunuyor.

Pilot siirecine katilmak ig¢in
iiyelik olusturabilirsiniz. Tam
aktif hale gegis duyurusu ilerle-
yen zamanda gerek sosyal medya
hesaplarimizdan gerekse yine bu-
radan yapilacak.

Emlak Pusulas1 — Gayrimenkulde
yoniiniizii kaybetmemeniz igin.

Sitemizi kesfetmek E E
icin liitfen okutun |
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Konut kredisi kullanmak
isteyenler i¢in siire¢ artik yal-
nizca faiz oranlariyla sinirli de-
gil. SGK ve vergi borcu, kredi
degerlendirmesinde  dogrudan
belirleyici unsur haline geldi.

Faiz Geri Planda, SGK ve Vergi Sicili One Gikti

Yeni uygulamayla birlikte, res- SR ‘

mi kurumlara borcu bulunan
vatandaglarin  tapu
kredi kullanmasinin 6nii fiilen
kapanryor.

Bankacilik sisteminde haya-

ta gecirilen diizenlemeyle; SGK B

prim borcu, vadesi gecmis vergi
yuktimliiliikleri ve kamu ala-
caklari, kredi onay stireglerinde
otomatik olarak sorgulaniyor.
Bu borg¢larin bulunmasi halin-
de, Ozellikle konut kredilerinde
sistem dogrudan engel koyuyor.
Hangi Kredilerde SGK Enge-
li Var?

Mevcut uygulamaya gore
SGK ve vergi borcunun etkisi
kredi tiiriine gore farklilagiyor:

Ticari ve esnaf kredileri:
SGK borcu varsa kredi zorunlu
olarak reddediliyor, limit agilmasi
miimkiin olmuyor.

Konut kredileri: Tapu siire-
cinde SGK engeli devreye giri-
yor; bor¢ kapanmadan islem iler-
lemiyor.

Arac Kredileri: Sistem oto-
matik ret verebiliyor.

Ihtiyac kredileri: Uygulama
bankadan bankaya degiskenlik
gosterebiliyor.

Gelir Yetmiyor, Sicil Belirleyici

Uzmanlar, kredi siireglerinde
gelir seviyesinin tek basina yeterli
olmadigini, asil belirleyici unsu-
run artik finansal sicil disiplini ol-

siirecinde |

.
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GELIR YETMIYOR,
FiNANSAL SiCiL BELIRLEYICi!

dugunu vurguluyor. Diizenli geliri
olsa bile, SGK ya da vergi borcu
bulunan kisiler konut kredisi kul-
lanamryor.
Biitce Acigi ve Dijital Tahsilat
Doénemi

SGK’nin 2026 yili itibariyla
1 trilyon TL’yi asan a¢1g1, kamu
tahsilatinda yeni bir donemi be-
raberinde getirdi. Bankalar, kredi
stireglerinde adeta devletin “diji-
tal tahsilat kanal1” gibi ¢alistyor.

Kamu borcu bulunan birey-
lerin sisteme takilmasi, bu yeni
yaklasimin en net gdstergesi ola-
rak yorumlaniyor.

Uzman Uyarisi

Finans  ¢evrelerine  gore,
2026 itibariyla krediye eri-
simde temel kriter su olacak:
“Siciliniz, cebinizdeki nakitten
daha degerli.”

Konut almay1 planlayan va-
tandaslara, kredi basgvurusu oOn-
cesinde SGK ve vergi borglarini
mutlaka kontrol etmeleri ve ka-
patmalari tavsiye ediliyor.

Aksi durumda, en diigiik faiz-
li kredi kampanyalar1 dahil olmak
iizere bankalarin risk filtresine ta-
kilmaniz ve bagvurunuzun olum-
suz sonug¢lanmasi ka¢inilmaz hale
gelebilir.

Yuksek Limitler Masaya Yatirldi

DDK, artan bireysel borg-
B luluk ve finansal riskleri

gerekge gostererek kredi
karti limitlerine ydnelik kap-
samli bir diizenlemeye gitti.
Yeni kararla birlikte, oOzellikle
yiiksek limitli kredi kartlar1 igin
onemli degisiklikler hayata geci-
riliyor.

Bankacilik  Diizenleme ve
Denetleme Kurulu’nun (BDDK)
aldig1 karar dogrultusunda, kredi
kart1 limitlerinin belirlenmesinde
gelirle uyum esas alinacak.

Buna gore bankalar, kart sa-
hiplerinin limitlerini artirirken
veya mevcut limitleri korurken
belgelenmis geliri temel kriter
olarak degerlendirecek. Beyanla
yapilan limit artiglart ise biiyiik
Ol¢iide sona eriyor.

400 Bin TL Uzeri Limitler
Yakin Takipte

Diizenlemenin en dikkat ¢eken
kismi, 400 bin TL ve {izeri toplam
kredi kart1 limitine sahip kullani-
cilar1 kapsamasi oldu. Bankalara
iletilen talimatlara gore:

400 bin — 750 bin TL arasi
limiti olan kartlarin 6nemli bir
kisminda diisiis yapilacak,

750 bin TL’nin iizerindeki
limitlerde ise daha sert kisitla-
malar giindeme gelecek,

Limit revizyonlarinin 2026
Subat ay1 ortasmna kadar ta-
mamlanmas1 hedefleniyor.

BDDK, bu adimla asir1 borg-
lanmanin ve 6deme giicliikleri-
nin 6niine ge¢meyi amagliyor.

Kullanicillarin Biiyiik Bolii-
mii Etkilenmeyecek

Yetkililer, diizenlemenin top-

lumun geneline yonelik bir kisit-
lama olmadigina dikkat ¢ekiyor.
Mevcut verilere gore kredi karti
kullanicilarinin  yaklasik yiizde
75’inin toplam limiti 400 bin
TL’nin altinda bulunuyor.

Bu grubun biiyiik kismi igin
mevcut kullanim kosullarinda bir
degisiklik beklenmiyor.

Ayrica limit gilincellemeleri
yapilirken, kart sahiplerinin son
12 ayda ulasti@1 en yiiksek har-
cama diizeyi de dikkate alina-
cak.

Boylece aktif kullanicilarin
magduriyet yasamasinin oOniine
gecilmesi hedefleniyor.

Bor¢ Yapilandirma imkam
da Geldi

BDDK’nin karar paketinde
sadece limit diizenlemesi yer al-
miyor. Kredi kart1 ve ihtiyag kre-
disi borglar1 i¢in yapilandirma
imkani da genisletiliyor.

Bu adimm, &deme giicligi
yasayan bireysel kullanicilar i¢in
rahatlatic1 bir etki yaratmasi bek-
leniyor.

Amac: Finansal Disiplin ve
Siirdiiriilebilirlik

BDDK yetkilileri, alinan ka-
rarlarin temel amacinin:

-Finansal istikrar1 giiclen-
dirmek,

-Gelir-harcama
korumak,

-Bireysel borg¢ riskini azalt-
mak oldugunu vurguluyor.

Yeni diizenleme ile kredi kart-
larinda “yiiksek limit — diigiik ge-
lir” dengesizliginin 6niine gecil-
mesi hedefleniyor.

dengesini

Sufa (Onalim) Hakkinda Yeni Donem:
“Dava Actim Beklerim” Devri Bitti

Edirne’de hisseli tarla, bag ve
bahgelerde yasanan ortaklik an-
lasmazliklarmi yakindan ilgilen-
diren diizenleme yiiriirliikte

Edirne’de tarla, bag ve bahge
gibi taginmazlarda hisseli miilki-
yet yaygin oldugu i¢in, ortaklar
arasinda ¢ikan uyusmazliklar da
oldukga sik goriiliiyor.

Bu uyusmazliklarin basinda
ise “sufa” olarak bilinen 6nalim
hakki davalar1 geliyor.

Yeni diizenleme ile birlikte
sufa davalarinda uygulama kok-
ten degisti.

Artik yalnizca dava agmak ye-
terli olmayacak; bedelin siiresinde
nakden yatirilmast zorunlu hale
geldi. Ayrica en kritik degisiklik-
lerden biri olarak, onalim hakk:
stiresi 2 yildan 1 yila diisiiriildii.

Ustelik bu diizenlemenin de-
vam eden davalara da uygulana-
cag1 belirtiliyor

Sufa (Onalim) Hakki Nedir?

Sufa hakki, hisseli bir tasin-
mazda ortaklardan birinin payini
disaridan bir kisiye satmasi halin-

de, diger ortaklara “ben ayni sart-
larla bu payr satin alirim” deme
hakki tantyor.

Uygulama 6zellikle Edirne’de
koylerde ve kirsal bolgelerde bu-

lunan hisseli tarla ve bahgelerde
sikca giindeme geliyor.
Yeni Sistem Ne Getiriyor?
Diizenleme ile birlikte sufa

davalarinda o6nemli degisiklik-
ler one c¢ikiyor: Hakim, rayic
bedeli (piyasa ger¢ek degeri-
ni) gecikmeden belirleyecek.
Bu noktada tapuda yazan bedel-

den ¢ok, tasinmazin gercek piyasa
degeri esas alinacak.

Onalim hakk: sahibi, belirle-
nen bedeli ve tapu masraflarini

nakden yatirmak zorunda olacak.
Artik “dava actim, siire¢ devam
etsin” yaklasimiyla uzun siire
beklemek miimkiin olmayacak.

Siire i¢inde para yatirilmazsa
tescil yapilmayacak.

Yani sufa davasi agilmis olsa
bile, bedel yatirilmadig: takdirde
payin devri gergeklesmeyecek.

Yatirilan para, karar kesinle-
since faiziyle birlikte 6denecek.

Edirne’den Ornek: Hisseli
Tarlada Siire¢ Nasil isleyecek?

Edirne’de 10 dontmlik bir
tarla diisiinelim. Bu tarla ¢ kisi
arasinda hisseli olsun.

Ortaklardan biri, kendi hisse-
sini disaridan bir kisiye sattiginda
diger ortaklardan biri sufa hakki-
n1 kullanmak isterse artik siireg su
sekilde ilerleyecek:

Mahkeme, satilan hissenin
gergek piyasa degerini belirleye-
cek.

Sufa hakkini kullanmak is-
teyen ortak, bu bedeli ve tapu
masraflarini nakit olarak yatira-
cak. Belirlenen siire i¢inde 6deme

yapilmazsa, dava agilmis olsa bile
paymn devri gerceklesmeyecek.
Siire 2 Yildan 1 Yila Diistii

Diizenlemenin en dikkat ge-
ken maddelerinden biri, sufa hak-
kinin kullanilmasia iliskin siire-
nin kisaltilmast oldu.

Buna gore, onalim hakki icin
daha 6nce uygulanan 2 yillik siire
1 yila indirildi.

Bu durum, 6zellikle Edirne’de
ortakli tasinmazlarda yillarca sii-
ren anlagmazliklarin daha hizli
sonu¢lanmasimi  saglayabilecek
bir adim olarak degerlendiriliyor

Devam Eden
Davalar da Etkilenecek

Diizenlemenin bir diger 6nem-
li yonii ise, yalnizca yeni agilacak
davalart degil, halen devam eden
sufa davalarin1 da kapsayacak se-
kilde uygulanmasi.

Bu kapsamda, diizenleme-
nin yirirlige girmesiyle birlikte
Edirne’de devam eden sufa dava-
larinda da siire¢ ve sartlarin yeni-
den degerlendirilmesi giindeme
gelebilir.

= 250 BiN TL

Pesin

A
?Eq@i%

DINCLER

PROJE INSAAT

0554 879 39 26

www.dinclerproje.com

Pesinat ve taksit tutarlar1 projeye ve 6deme planina gore degisiklik gosterebilir.

40 BIN TL
Taksit
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Gec;1c1 Bollugun Aldaticilig:

2026 kisina Balkanlar ve Orta Akde-
niz iizerinden gelen
bereketli  yagislarla
girmek, aylardir kuru-
mus nehir yataklarm
" izleyen

Edirne halki i¢in bir
nefes oldu. Oniimiiz-
deki aylarda bu yagish
sire¢ devam edecek.
Ancak Copernicus Iklim Degisikligi
Servisi (C3S) ve IPCC’nin son raporla-
r1, bu “islak” tablonun arkasindaki devasa
kurakhk sarmalimi net bir sekilde ortaya
koyuyor: 1.5°C esigi artik bir hedef degil,
arkamizda biraktigimiz bir kaza maha-
li. Diinya, 2.6°C’lik bir 1sinma rotasinda
“siiper kuraklik” donemlerine gebe.

Edirne, Meri¢ ve Tunca’nmin debisin-
deki gecici artisa aldanmamahi. [IPCC’nin
Ocak 2026 tarihli “Sehirler ve iklim De-
gisikligi” calisma grubu verileri, kentsel
151 adasi etkisi altindaki sehirlerin, gegici
yagislarin ardindan gelecek “siiper-ku-
rak” yazlara kars1 savunmasiz oldugunu
teyit ediyor

Emlak sektorii icin artik yeni bir

gercek var:

Geleneksel betonarme binalar, finan-
sal bir varhk degil, iklimsel bir yiiktiir.

Pasif Ev ve Rejeneratif Yapilar:

Artik “liiks konut”, Italyan merme-
ri degil; yagmur suyu hasadi yapan, gri
suyu aritip bahcesine veren ve sifir ener-
ji (off-grid) prensibiyle ¢alisan yapilardir.

Edirne’de bu standartlarda insa edile-
cek ilk mahalleler, bolgenin yeni prestij
merkezi olacaktir.
Bilimin Isiginda “Yesil Doniisiimiin”
ileri Seviyesi

- BETN KARIN
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Sektoriin anlamasi gereken sudur: Yesil
doniisim sadece binalara giines pane-
li takmak degildir. Bu, “Biyo-Bolgesel
Planlama” demektir.

Ust Segmentin Yeni Rotasi: iklimsel
Prestij

Gegmiste (st segment yatirimct igin
“liks”, merkeze yakinlk veya dis cephe
ihtisamiydi. Oysa 2026 diinyasinda, yiik-
sek farkindaliga sahip gégebeler ve vizyo-
ner yatirimcilar i¢in liiksiin tanimi degisti.

Artik Istanbul’un veya Avrupa’nin
beton yiginlarindan kacan “bilingli ser-
maye”, Edirne’de sadece bir konut degil,
bir “hayatta kalma ekosistemi” ariyor.

Mikro-Klima Miihendisligi:

Yeni kentsel
gelisim  alan-
lar1;  binalarm
birbirini golge-
ledigi, riizgar
koridorlarinin
acikk  tutuldu-
gu, bahcelerin
beton degil
bitkiyle dolu
oldugu alanlar
olmalidir.  Bu,
estetik bir ter-
cih degil; 45-50
derecelik sicak
hava dalgala-
rinda hayatta
kalma sartidir.

Su Bagimsizh@i ve Emlak Endeksi

Edirne’nin aylar siiren susuzlugu bir
uyartydi.

Ust segment konut projeleri artik ken-
di yagmur suyunu toplayan, gri suyunu
%100 aritarak kullanan “kapah don-
gii” sistemlere sahip olmak zorundadir.
Sektor, “su garantili miillk” kavramim
yeni satig mottosu yapmalidir.

Edirne’nin Yesil Doniisiim Haritasi

Sehrin ¢eperindeki yeni gelisim bdlge-
leri, betonun istilasi yerine “Siinger Sehir”

modelini benimsemelidir. Bu modelde so-
kaklar, suyun topraga sizdigi, bitkilerin
sehri soguttugu canh koridorlardir.

Bu vizyonu yakalayan bir Edirne,
yalnizca susuzluktan kurtulmaz; ayni za-
manda Tiirkiye’nin ve Akdeniz hav-
zasimn “iklim Miiltecisi Elitleri” icin
prestijli bir giivenli liman haline gelir.
Bu doniistim, Edirne’yi agik hava miize-
sinden, kendi kendine yeten bir “Gele-
cek Sehri”’ne doniistiiriir.

Emlak profesyonelleri icin mesaj net:
2026’nin bu bol yagish kisi bir rehavet
degil, radikal bir doniisiim hazirhg ola-
rak goriilmelidir.

Yasam odakl, iklim direncli projeler
gelistirmek artik bir tercih degil, zorun-
luluktur.

Unutmayalim:

Gelecekte en ¢ok kazandiran miilk,
en yiiksek binada olan degil; en derin
golgeye ve en temiz suya sahip olan ola-
caktir.

Edirne, bu yesil devrimin dnciisii ol-
mahdir.

Agrivoltaik Entegrasyonu:

Trakya’nin verimli topraklarinda ta-
rim ve giines enerjisini birlestiren projeler,
gida giivenligi ve enerji bagimsizhigini
birlikte saglar. Bunlar, gelecegin “enerji
tarlalaridir.”

Gelecek, suyunu koruyanlarin ve do-
gay1 taklit edenlerin olacaktir.

Beton karin doyurmaz. Bizi kurtaracak
olan, topragin ve suyun bereketidir.

Artik Satilikiar da
Zoruniu Oldu

ayrimenkul sektoriinde uzun siire-
Gdir konusulan sahte ilan, miikerrer

ilan ve yetkisiz ilan problemlerine
kars1 devlet yeni bir adimi devreye ald1.

Ticaret Bakanligi’nin uygulamaya koy-
dugu Elektronik ilan Dogrulama Sistemi
(EIDS), kiralik konut ilanlarinin ardindan
artik satilik tasinmaz ilanlarinda da zorun-
Iu hale geldi.

Pilot uygulamasi Izmir, Antalya ve Si-
vas’ta yapilan sistem, 15 Subat 2025 iti-
bartyla Tirkiye genelinde uygulanmaya
basladi. Buna gore, e-Devlet iizerinden
dogrulama yapilmadan satilik konut ilan-
larinin ilan platformlarinda yayimlanmasi
miimkiin olmayacak.

Yeni sistem-
de miilk sahibi
e-Devlet {izerin-

den giris yaparak ". >

tasinmazini  se-

¢iyor ve isterse | 4
ilan1 bir emlak | =
ofisi  iizerinden

yayimlatmak ig¢in
elektronik  yetki
verebiliyor.

Bu yetki belirli bir siireyle tanimlana-
biliyor ve istenildiginde iptal edilebiliyor.
Boylece “benim evim izinsiz ilana konul-
du” gibi sikayetlerin azalmasi, ilanlarin
kaynaginin netlesmesi ve piyasada daha
giivenli bir ortam olugmast hedefleniyor.

Sektor agisindan bakildiginda bu adim
yalnizca bir ilan diizenlemesi degil; ayni
zamanda devletin piyasada daha siki dene-
tim ve daha giiclii bir kontrol mekanizmasi
kurma hamlesi olarak degerlendiriliyor.

Ozellikle piyasada olmayan evlerin ila-
na konulmasi, tiiketiciyi yaniltan bilgiler,
fotograf oyunlar1 ve fiyat manipiilasyonla-
rinin dniine gecilmesi amaglantyor.

Bu sayede alicilarin dogru bilgiye daha
hizli ulagmasi, saticilarin da ilan siirecini

daha kontrollii yonetmesi bekleniyor.

Ote yandan sahada calisan emlak da-
nismanlariin dikkat ¢ektigi O6nemli bir
konu daha var: Eger e-Devlet iizerinden
verilen yetkilendirme sistemi, kagit iize-
rinden yapilan yetki belgeleriyle de es gii-
diimlii hale getirilirse siire¢ ¢ok daha etkin
ilerleyebilir.

Ciinkii glinlimiizde baz1 miilk sahipleri
hala birden fazla emlak danigmanina yetki
vermeyi faydali goriiyor. Ancak sahadaki
gercek su ki; higbir danigman bir portfoy-
den bizzat sorumlu ve yetkili olmadik¢a
oraya ylizde yiiz efor vermez, harcama
yapmaz.

Profesyonel fotograf, ilan biitgesi, rek-
lam caligmasi,
miisteri yOnetimi
ve zaman planla-
mas1 gibi siireg-
ler, ancak net se-
kilde sahiplenilen
portfoylerde tam
verimle yiiriitiile-
biliyor.

- ¥y  Bu sebeple

evinizi  satmay1
diistiniiyorsaniz, ¢ogu zaman igini iyi ya-
pacagina inandigimiz tek bir gayrimenkul
danigmanina yetki vermeniz sizin menfaa-
tinize olacaktir.

“Herkes ¢aligsin, kim satarsa satsin”
mantigiyla yola ¢ikildiginda ¢ogu zaman
kimse Ozveriyle sahiplenmez ve portfo-
yliniiz zamanla ¢ekmecede kalan bir ilana
doniigebilir.

Sonug itibariyla emlak danigsmanlarinin
ilan iicretleri, reklam biitceleri, arac-yakit
masraflari, ofis giderleri ve zaman yoneti-
mi gibi ciddi maliyetleri vardir.

Bu maliyetleri gdze alabilmek ve giiglii
bir pazarlama siireci yiirlitebilmek i¢in de
danismanin o portfdyde yetkili ve sorumlu
olmasi gerekir.

Tapu islemlerinde QR Kod
Donemi Basliyor

Subatayiitibariylatapubelgelerinde QR kod zorunlulugu geliyor.

Giivenlik ve seffaflik hedefleniyor

Gayrimenkul sektoriinde uzun yillardir
en ¢ok konusulan sorunlarin basinda sahte
evrak, eksik bilgi ve yanlig beyan geliyor.

Tapu islemlerinde QR kod uygulama-
sinin baslamasiyla birlikte, alic1 ve satici
tarafinda daha seffaf bir siire¢ yiiriitiilmesi
amaglaniyor.

Alicilar tapu bilgisini anhk
dogrulayabilecek

Yeni sistemle birlikte vatandaslar, tapu
belgesi tizerindeki QR kodu telefonla oku-
tarak belgeyi resmi kayitlarla karsilastira-
bilecek.

Bu sayede tapu masasindaki “belge
dogru mu?” endisesinin azalmasi, islemle-
rin daha hizli ilerlemesi bekleniyor.

Satis siirecinin hizlanmasi
bekleniyor
Uygulama, satici tarafinda da 6nemli bir
avantaj saglayacak. Tapunun giincel duru-

mu QR kod ile dogrulanabildigi igin “te
miz tapu” ifadesi artik sézli beyan degil,
resmi veriyle desteklenen bir dogrulama
haline gelecek.

Bu durumun, satis siirecini hizlandira-
cag belirtiliyor.

Yatirnmcilar icin risk azalacak

Sektor temsilcileri, QR kod zorunlu-
lugunuwn 6zellikle yatirimeilar agisindan
olumlu bir adim oldugunu vurguluyor.

Belge dogrulama siirecinin gii¢lenme-
siyle birlikte hukuki belirsizliklerin azal-
mast, yatirim kararlarinda daha net analiz
yapilabilmesi bekleniyor.

Danismanhk mesleginde
“dogrulama” one ¢ikacak

QR kodlu tapu sisteminin, gayrimenkul
danismanligr mesleginde de standartlart
yiikseltecegi ifade ediliyor.

Bilginin kolay dogrulanabilir hale gel-
mesiyle birlikte yanlis beyanlarin zorlasa-
cagi, danismanlarin da “arac1” roliinden
¢ok “uzman” roliine yaklasacagi degerlen-
diriliyor.

Sahtecilikle miicadelede yeni adim

Kamu tarafinda ise QR kod uygulamast;
sahtecilikle miicadele, veri bitiinliigli ve
izlenebilirlik agisindan 6nemli bir adim
olarak goriiliiyor.
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iire ilcemiz tarihin de-
rinliklerine uzanan 3500
yilhk, kalkolitik do-

nemden giiniimiize Kesintisiz
kronolojiye sahiptir.

Bakar Kiire’si ve bakir ocagi
olarak bilinen Istanbul’un fet-
hinde kullamlan “’sahi ¢’ topla-
rimin bakir da Kiire ilgemizden
gitmis olup Orta Cagin kapanip
Yeni Cagmn acilmasinda 6nemli
bir rol oynamustir.

Kiire ilge merkezinde istan-
bul’un fethinden sonra Fatih
Sultan Mehmet’in hocas1 Ak
Semsettin tarafindan 1455 yi1-
Iinda Kastamonu’nun en biiyiik
camilerinden biri olan Ak Sem-
settin Camisi ilcemizde insa et-
tirmistir.

Giiniimiizde de ibadete acik
olup ziyaret edilebilmektedir.

Ayrica Candarogullar1 Bey-
ligi’nin son hiikiimdar1 olan
Ismail Bey tarafindan ilgeye bir-

de hamam yaptirilmig olup gii-
niimiizde ilce turizmine hizmet
vermektedir.

Kastamonu merkezine 59
km mesafede, Karadeniz’e 30
km mesafede olan Kiire ilge-
sinin 34 koyii bulunmaktadir.
flgenin gegim kaynagi olan, iilke
ekonomisine biiylik katki sagla-
yan Tiirkiye’nin 17. Agir sanayi
kurulusu olan Kiire Eti Bakir
isletmesi’nde yaklasik bin kisi
calismaktadir.

Ticari giiciinden ve tarih-
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teki, rolii ve oneminden dolay:
Kiire ilgesi 37,753 hektar alam
kapsayan Kiire Daglarina ismi-
ni vermistir.

Kiire Daglarinda 57’si ende-
mik 930 bitki toksonu ,150 ‘nin
iizerinde kus tiirii ,8 siiriingen
,9 cift yasamh ,146 omurgasiz
,49 memeli tiirii de bolgede var-
higim siirdiirmektedir.

Kiire Daglann Tiirkiye’nin
en giizel sonbahar manzaralari-
nin goriildiigii bir bolge olarak
biliniyor.

Sahip oldugu biyolojik cesitli-
likle Kiire Daglar1 Tiirkiye’nin
305 Doga Alani arasinda yer ali-
yor. WWF (Diinya Dogay1 Ko-
ruma Vakfi ) tarafindan Kiire
Daglarn Tiirkiye’nin diinyaya
armagam olarak kabul edilmis-
tir.

istiklal Yolunun biiyiik bir
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boliimii de Kiire ilce smirlari
icerisinde yer almaktadir.

Her yil diizenlenen Istiklal
Yolu yirtytslerine Kiire ilgesi
onemli destek vermekte olup Is-
tiklalin ruhu ilgede canli tutulma-
ya c¢aligilmaktadir.

Tarihi Ecevit Handa milli
miicadeleye taniklik etmis olup,
milli miicadelenin izleri handa
yasatilmaya ve gelecek nesillere
aktarilma cabasi gosterilmektedir.

Ecevit Han’da merhum bas-
bakanlarimizdan Biilent Ece-
vit’in babasi1 Doktor Fahri Bey
kalmis olup Ecevit soy ismini de
bu bolgeden almistir.

Kiire Tlgesinin en 6nemli eko
turizm degeri olan Ersizlerdere
Kanyonu’ da 2020 yilinda Tiir-
kiye’nin 252. Tabiat Parki ilan
edilmistir.

Kiire ilge merkezine 8 km
uzaklikta olan tabiat parkinda
10 km’lik toprak zemin yiirii-
yiis parkuru, ahsap seyir teras-
lari, mesire ve dinlenme alanla-
r1 bulunmaktadir.

Ersizlerdere Tabiat Parki Is-
vicre Alplerini aratmayan dogal
giizelliZe sahip, yesilin her to-

$ahi Toplardan Kanyonlara: Kiire'nin Sakh Hikayesi

nunu gorebileceginiz muazzam
dogal giizelliklere sahip adeta
cennetten bir kosedir.

Flora olarak goknar, kaymn
,mese ,cam ,giirgen ,sogiit ,ka-
vak ,dongel .kizileik ,yabani
iivez ,siitlegen ,orman giilii ,sar-
masik ormanlart bulunmaktadir.

Ayrica sadece bu bolgede go-
rillen al¢aklarda dere kenarla-
rinda beyaz acan cuha cicekle-
ri, yiikseklerde mavi agmakta
fotografcilarin ilgi odag olmus
bir tiir yagsamaktadir.

Kiire’de , doga yiiriiyiisleri
,alpinizm dagcilik ,foto safari
,kus gozlemciligi , av sporlar
,kanyoning kanyon aktivite-
leri ,hiking , kamp faaliyetleri
, macera sporlar1 , gastronomi
etkinlikleri bolgede yapilabil-
mektedir.

Burada, sehrin giiriiltiisiin-
den uzaklasmak isteyenlerin

temiz ve dingin bir yer arayan-
larin, dogada kaybolmak iste-
yenlerin tercih edebilecegi bir
cografyadan bahsediyoruz.
Tarihten giiniimiize yiizyil-
lardir dokunan Kiire Kilimlerini
bulabileceginiz, kendine 0zgii
konaklar1 , serender tarzi koy

D, AR,

evlerini gorebileceginiz , sizlere
tebessiimle karsilayan yerel hal-
kiyla sohbet edebileceginiz iyi ki
Kiire’ye gelmisim iyi ki Kiire’ye
gitmisim diyebileceginiz bakir
bir memleket sizleri bekliyor.

Kiire’ye gittiginizde mutlaka
Ecevit Corbas1 icmeli, iizerine
Kiire Giiveci, Kiire Mantis1 ye-
meli giin batiminda 40 y1l hatir1
olan bir kahve i¢melisiniz.

Unutmayin !

Kiire’de ne var demeyin. Git-
mediginiz, gormediginiz yer sizin
degildir. Mustafa Cagir

[

Tak&Merde Yeni Donem
"Resmen Ba

Ticari taksiler i¢in onemli bir
diizenleme yiiriirliige girdi. Vergi
Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira
No: 591) Resmi Gazete’de ya-
yimlanarak taksimetre sisteminde
kokli degisikliklerin Oniinii agt1.

Yeni diizenlemeyle birlikte
taksilerde “mali cihaz” donemi
basliyor.

Taksimetre Artik Tek Basina
Calisamayacak

Yeni sisteme gore taksimetre-
ler, Gelir Idaresi Bagkanlhigi (GIB)
onayli mali cihazla entegre calisa-
cak.

Taksimetre ile mali cihaz bir-
birinden bagimsiz olmayacak;
yolculuk siiresi, iicret ve diger
veriler es zamanli olarak kayde-
dilecek.

Kartla Odeme Zorunlu Hale
Geldi

Diizenlemenin en dikkat ce-
ken maddelerinden biri, kartla
6deme zorunlulugu oldu. Taksi-
lerde artik kredi kart1 veya ban-
ka karti ile 6deme kabul edilme-
si mecburi olacak.

Ayrica bankalar taksilere
ayr1 bir POS cihaz1 veremeye-
cek.

Odemeler yalnizca taksimet-
reyle entegre calisan mali cihaz
tizerinden gergeklestirilecek.

Anlik Veri Bildirimi
Yapilacak

Yeni sistem tamamen dijital
altyap1 tizerine kuruldu.Cihazlar
stirekli cevrim i¢i olacak.

Yolculuk bittigi anda islem
bilgileri elektronik ortamda Gi-
B’e iletilecek.Ucret, siire ve ko-
num bilgileri sistemde kayit altina
alimacak.

Bu sayede taksi gelirlerinin
anlik ve seffaf sekilde izlenmesi
hedefleniyor.

Uygulama Takvimi Netlesti

Mevcut taksiler igin son tarih
1 Eyliil 2026 olarak belirlendi.
Yeni faaliyete baglayan taksiler
ise taksimetre takildiktan sonra 30
giin i¢inde mali cihaz kurulumunu
tamamlamak zorunda olacak.

Belirlenen siire i¢inde sisteme
ge¢meyen taksiler igin yaptirim
uygulanabilecek.

Amacg

Yeni diizenleme ile kayit disi-
ligin azaltilmasi, vergi giivenligi-
nin artirilmasi, tiiketicinin kartla
O6deme hakkinin garanti altina
alinmasi ve taksi sektoriinde sef-
fafligin saglanmasi hedefleniyor.

Bu adimla birlikte taksi tagi-
maciliginda dijital ve denetlene-
bilir bir doneme gegilmis oldu.

Sektor temsilcileri ise maliyet,
teknik altyap1 ve uygulama siire-
cine iliskin detaylarin 6nlimiiz-
deki donemde daha netlesmesini
bekliyor.

Fiyat Artis1 Yavasladi,
Alic1 Daha Secici

Konut piyasasinda fiyat artis
hizinin yavagladigi, buna karsilik
alicilarin daha temkinli hareket et-
tigi gortliiyor.

Artik sadece lokasyon degil,
O6deme plani, teslim tarihi ve proje
giivenilirligi karar siirecinde belir-
leyici oluyor.

Tiirkiye Istatistik Kurumu ve-
rileri satis adetlerinde donemsel
dalgalanmaya isaret ederken, ipo-
tekli satiglarin pay1 kredi kosulla-
rina bagl olarak sinirl kaliyor.

Bu durum firmalar1 esnek tak-
sit, ara 6deme ve kampanyali lans-
man fiyatlaria yonlendiriyor.,

Sektor temsilcileri, Oniimiiz-
deki siiregte piyasada denge arayi-
siin slirecegini, yatirimeinin ise
daha fazla finansal analiz yaparak
karar verecegini belirtiyor.

ALAGATI VILLALARI

e Ozel Mimari » Miistakil Yasam ¢ Simirh Sayida

www.dinclerproje.com
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97 Milyar Dolar ve Sessiz Bir Nufus Hareketi

2017°de istisnai bir uygulama olarak baslayan konut yoluyla vatandaslik sistemi, 2025’e gelindiginde yiiz milyarlarca dolarlik ekonomik etki ve yiiz
binlerce yeni niifus yaratan ¢ok katmanli bir politika aracina doniistii. Veriler, yabanci talebinin piyasa kosullarindan ¢ok mevzuat kararlariyla sekillen-

digini gosteriyor.

Gayrimenkul Danigmani
0532287 23 39 - Istanbul

Tirkiye’de konut satin alimi
yoluylayoluyla Tiirk vatandashigi,
son sekiz yilda yalnizca birey-
sel yatirimeilarin tercih ettigi bir
yol olmaktan ¢ikarak; ekonomik,
demografik ve mekéansal etkileri
olan stratejik bir kamu politikasi
haline geldi. Uygulamanin zaman
icinde degisen parasal esikleri,
yabanciya konut satislarinin sey-
rini dogrudan belirlerken, ortaya
cikan tablo yalnizca ekonomik
degil, ayn1 zamanda sosyolojik
bir bilango sunuyor.

Bu sistem, 12 Ocak 2017 tari-
hine kadar istisnai ve dosya bazli
kararlarla yiiriitiilen, acik bir yati-
rim kriteri bulunmayan sinirli bir
uygulamaydi. Ayni tarihte yapilan
diizenleme ile birlikte ilk kez en

Mahmut Yeni : Aragtirmaci Yazar

Yaklasik 500 yil 6nce Hiir-
rem Sultan’in himayesinde, Koca
Sinan’in dehasiyla Edirne’de
Osmanlit imaretinin zirve projele-
rinden biri bilyiik 6l¢iide tamam-
lanmistt: Tagh Miisellim su yolu.

Istirancalarin batidaki al¢ak
yiikseltilerinin eteklerinden do-
gan bircok su kaynagi, ilk once
Tasli Miisellim hattiyla, sonra da
Pravadi Deresi vadisinden dogan
Sinan Suyu hattiyla Yedigozlii
Kemer’de birleserek Edirne’ye
can suyu getiren, toplamda 45
kilometreyi bulan bir su yoluna
doniistiiriildii.

Bolgenin ¢ok diisiik kot farki,
ancak bir mithendislik dehasi sa-
yesinde sadece 0.06’lik bir egim-
le sehre ulasabilirdi. Bunu da an-
cak Sinan yapabilirdi...

Istanbul’'un Hamidiye Suyu,
350400 sene sonra benzer bir
mithendislikle yaklasik 80 kay-
naktan galerilerle akitilip Cende-
re’de toplanabilmisti.

Bugiin orada kurulu modern
dolum tesisi ile bir marka olarak
hem yasatihyor hem korunuyor
hem de hayat kayna@ olmaya
devam ediyor.

Trakya Universitesi Edebiyat

az 1 milyon ABD dolari tutarinda
taginmaz alimi vatandaslik kap-
samina alindi. Ancak bu yiiksek
esik nedeniyle, ilk donemde bas-
vurular sinirl kaldu.

Asil kirllma noktas1 19 Eyliil
2018 tarihinde yasandi. Kur kri-
zi ve artan doviz ihtiyacinin et-
kisiyle vatandaglik ic¢in gereken
asgari yatirim tutar1 250 bin do-
lara diisiirtildii. Bu karar, yabanct
yatirimcilar agisindan Tiirkiye’yi
kisa siirede cazip bir alternatif
haline getirirken, bagvuru ve satis
sayilarinda hizli bir artis1 berabe-
rinde getirdi. Ayn1 y1l satis vaadi
sozlesmelerinin de sisteme dahil
edilmesi, konut piyasasinda yeni
bir talep dalgasi yaratti.

2019-2022 doénemi, konut yo-
luyla vatandaslik uygulamasinin
zirve yaptig1 yillar olarak kayda
geeti. Gorece disiik esik, doviz
kuru avantaji ve hizli islem siireg-
leri, yabanciya konut satislarini
tarihsel olarak en yiiksek seviye-
lere tasidi. 2022 yili, bu anlamda
hem satis adedi hem de ekonomik
biiyiikliik agisindan tepe noktasi
oldu.

Ancak 2022 sonrasinda tablo
tersine dondii. Asgari yatirim tu-
tart 400 bin dolara yiikseltilirken,
dovizlerin Merkez Bankasi’na

Yabanciya Satilan Konut Sayisinin Yillara Gére Degisimi (2017-2025)
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satilmasit zorunlu hale getirildi.
2023 sonunda yapilan son diizen-
leme ile tarim arazileri ve yapisiz
arsalar kapsam dist birakilds; sis-
tem yalnizca yapili konut ve ticari
tasinmazlarla sinirlandirildi. Bu
adimlar, ac¢ik bigimde bir sikilas-
ma donemine girildigini gosterdi.

Bu mevzuat degisikliklerinin
sahadaki yansimasi, yabanciya
konut satis verilerinde net bigim-
de goriildii. Satis adetleri, ekono-
mik biiylimeden ziyade dogrudan
diizenleyici kararlarla yonlen-
dirildi. Egiklerin yiikselmesiyle
birlikte 2023 sonrast donemde ya-
banci talebinde belirgin bir gerile-
me yasandi.

Bir diger dikkat ¢ekici unsur
ise cografi yogunlagma oldu. Ya-
bancilarin konut alimlari Tiirkiye
geneline dengeli bigimde dagil-
mad; satislar biiyiik lciide Istan-
bul ve Antalya basta olmak tizere
belirli sehirlerde toplandi. Mersin,
Yalova ve Trabzon gibi sehirler
ise niifuslarina oranla dikkat ¢eki-
ci bir yabanci alim1 gergeklestirdi.

Bu dagilim tesadiifi degil.
Istanbul, yiiksek likidite ve yeni-
den satis kabiliyetiyle “finansal
giivence” algisini temsil ederken;
Antalya, yasam kalitesi ve hizli
vatandaglik siiregleriyle “yasam
+ vatandaslik” kombinasyonunun
merkezi haline geldi. Daha diisiik

Fakiiltesi Dergisi’nin Ocak 2013
tarihli 5. sayisinda, degerli 6gre-
tim gorevlileri Yavuz Giiner ve
Dogan Savran’in mitkemmel bir
calismas1 yayimlandi:

“Edirne ve Cevresindeki Su
Kemerleri; Tespit, Lokalizas-
yon ve Koruma Onerileri.”

Caligmadaki tespitler ve One-
riler, Sinan Suyu’nun tipki 150
yil Oncesine kadar oldugu gibi
Edirne’ye ulagsmast i¢in ihtiyag
duyulan seyin; sadece giizel bir
restorasyon, temizlik ve belki
de ihya edilen kanal ve kemer-
leri kullanan paralel modern
bir su iletim hattindan ibaret

olabilecegi noktasinda birlesiyor.

Tash Miisellim su hatti, uzun
yillar daha kullanilabilecek sag-
lamlikta tamamen ayakta duru-
yor.Bugiin Trakya’nin bagrinda,
300400 metrelik derinliklere
inen devasa matkap uglari, bin-
lerce yilda olusmus akiferleri geri
doniissiiz bir sekilde emiyor.

Fosil yakit enerjisiyle besle-
nen elektrikli pompalar, yerin al-
tindaki “kadim hafizay1” hoyratca
¢ekip c¢ikarirken hem topragin
nemini kurutuyor hem de devasa
bir karbon ayak izi birakiyor.
Bu isler i¢in harcanan milyonlar-
ca lira da cabasi.

Oysa Sinan’in bize biraktig
miras, yercekiminin o zarif ve
bedava giiciiyle 11 ila 20 kay-
nagm suyunu toplayarak akiyor.
Kayapa gibi bazi koylerin su se-
bekesi hala bu hatta bagli mak-
semlerden besleniyor.

Bu miras, enerjiyi fosil ya-
kitta degil dogamin kendi egi-
minde bulan bir baskaldiridir!

Sinan’in su yolu, bugiin Av-
rupa Birligi’nin milyarlarca avro
hibe ayirdigi “Doga Tabanh
Coziimler” (Nature-based Solu-
tions) konseptinin diinyadaki en
eski ve en basarili 6rneklerinden
biri olmaya adaydir.

Neden Sinan Suyu? Ciinkii

. bu sadece su degil, bir “gurme

| ekosistem” projesidir:
Sondaja meydan okuyan
bilimsellik:
400 metreden su ¢ekmek
i¢in harcanan muazzam enerji-

| ye karsilik; Tagli Miisellim hat-

t1, Bat1 Istirancalardan siiziilen,
mineral dengesi optimize edil-
mis sularm sifir enerji mali-
yetiyle ayagimiza getiriyor. Bu,

- modern diinyanin “verimli-

lik” dedigi seyin 500 y1l dnce-

! den verilmis cevabidir.

Yesil koridor, sadece bir
boru hatt1 degil:

Restore edilecek 45 ki-
lometrelik  giizergah; birgok
meradan, sulak alandan ve
bozulmus orman dokusundan
gegiyor. Endemik bitkiler, kus
tirleri ve tarihsel duraklariyla

fiyatl sehirler ise sessiz ama etki-
li birer vatandaslik koridoru olus-
turdu.

Yapilan hesaplamalar, 2017—
2025 doneminde konut yoluyla
vatandaglik uygulamasi kapsa-
minda yaratilan asgari doviz gi-
rigsinin yaklagik 97 milyar dolar
seviyesine ulastigini gosteriyor.
Bu tutar yalnizca tasinmaz bedel-
lerini kapsiyor; dolayli ekonomik
etkiler bu hesaba dahil degil.

Aile bazli vatandaslik sistemi
dikkate alindiginda, bu siiregte
830 bin ile 1,1 milyon kisi ara-
sinda yeni Tiirkiye Cumbhuriyeti
vatandasi kazanildigi tahmin edi-
liyor.

Bu biiyiikliik, konut yoluyla
vatandaslik politikasinin artik yal-
nizca bir gayrimenkul uygulama-
st degil; Tirkiye nin uzun vadeli
niifus ve sehirlesme yapisini et-
kileyen stratejik bir politika alani
haline geldigini ortaya koyuyor.

Konut yoluyla vatandaslik uy-
gulamasinin 8§ yillik bilangosu bu
sayfaya sigmadi.

. Tim  tablolar,

E E sehir ve iilke
=k Dbazli veriler

| ile  ayrintilt
E analiz i¢in QR

kodu okutun.

Sinamn’a ovgil, gecmise sayul,

Edirne’nin yeni “akciger” hatti
olarak korunmaya deger; betonun
gri sogukluguna karsi suyun se-
rinligiyle oriilmiis bir eko-turizm
ve tarih destinasyonu i¢in mii-
kemmel bir adaydir.
Hasanaga ve Kisla MevKkii:
Modern Maksem’in Dogusu.

General Niizhet Bulca Kisla-
s1 civarindaki, tarihi su yolunun
gectigi dogal cukurluk projenin
son duragi olmaya aday. Modern
dolum tesisi ve interaktif su mii-
zesinin yiikselecegi nokta. ..

Sinan’in suyunu, kiinklerin
icindeki 0 mahzun uykusundan
uyandirip yiiksek teknolojiyle
bulusturacagimiz bir “fiitiiris-
tik maksem.” Kim bilir, belki
de oralarda tarihi bir maslak bile
vardir. ..

Bu proje; Edirne’yi sadece
“tarihi bir kent” olmaktan ¢ikarip
kendi 6z kaynaklarmi en ileri
yesil teknolojiyle katma degere
doniistiiren bir diinya markasi-
na tasiyacaktir.

Hamidiye’nin 19. ylizyilda
ancak yakaladigi basartyr, 500
yildan fazla siire 6nce uygulayan
Sinan Suyu’nda 21. yiizyiln ye-
sil diinya teknolojileriyle tac-
landirmak yiiksek bir prestij
getirecektir. Suyun, Edirne’nin
“cazibesine” dogru aktigim go-
ren Sinan’a layik bir prestij...

Evet... Simdi yazimi bir so-
ruyla bitireyim:

Edirne bu vizyona layik
degil mi?
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Yunanistan Golden Visa’da Yeni Donem

vrupa’da oturum hakki
almak isteyen yatirimei-
larin en c¢ok tercih ettigi

programlardan biri olan Yuna-
nistan Golden Visa, 2013’ten bu
yana binlerce aileye kapi1 araladi.
Ancak 2024’te yapilan kritik de-
gisikliklerle sistem artik eski sis-

Bu bolgeler yiiksek kira potan-
siyeli ve giicli deger artis1 bek-
lentisiyle one ¢ikiyor.

* Diger Bolgeler — 400.000 Euro
Popiiler merkezler diginda kalan
bolgelerde: Minimum yatirim:
400.000 Euro

- En az 120 m? sart1

tem degil.

Peki bugiin Golden Visa kim-
ler i¢in uygun, hangi bolgede ne
kadar yatirim gerekiyor ve siireg
nasil igliyor?

2013’te Basladi, 2024°te

Kokten Degisti

Ekonomik kriz sonrasi yaban-
c1 sermayeyi c¢ekmek amaciyla
2013’te yiiriirliige giren Yunanis-
tan Golden Visa programi, uzun
yillar 250.000 Euro’luk sabit
yatirnm esigi ile Avrupa’nin en
erisilebilir oturum modellerinden

- Tek miilk zorunlulugu
Daha dengeli biitceyle Avrupa
oturumu almak isteyen yatirimci-
lar i¢in bu kategori 6ne ¢ikiyor.
* Doniisiim ve Tarihi Restoras-
yon Projeleri — 250.000 Euro
250.000 Euro esigi tamamen
kaldirilmadi. Ancak artik sadece:
- Ticari miilkten konuta doniisiim
projelerinde
- Tarihi restorasyon projelerinde
gegerli.
- Bu kategoride:
- Metrekare sinirlamasi yok

biri oldu.

Ancak ozellikle Atina (Atti-
ka), Selanik, Mikonos ve Santo-
rini gibi bolgelerde artan talep ve
ylikselen konut fiyatlari, hiikiime-
ti yeni bir diizenlemeye itti.

5 Nisan 2024’te kabul edilen
yasa ile birlikte sistem {i¢ ayr1 ya-
tirim kategorisine ayrildi.

Yeni Sistem: 3 Farkh

Yatirim Modeli
* Yiiksek Talep Goren Bolgeler
—800.000 Euro
Asagidaki bolgelerde minimum
yatirim tutar artik 800.000 Euro:
- Attika (Atina ve gevresi)
- Selanik
- Mikonos
- Santorini
- Niifusu 3.100’{in lizerinde olan
adalar
Ayrica:
- Miilk en az 120 m? olmali
- Tek bir bagimsiz birim alinmal
- Birden fazla kiigiik miilkle
basvuru yapilamiyor

- Bolge kisit1 yok

Ancak dontisiim islemi
basvuru 6ncesinde tamamlanmis
olmal1

Uzmanlar, bu alanda hukuki
kontroliin kritik oldugunu vurgu-
luyor.

Golden Visa Ne Saghyor?

Program yalnizca bir oturum
kart1 degil, genis kapsamli bir hak
seti sunuyor:
* Yunanistan’da siiresiz oturum
* Minimum ikamet zorunlulugu
yok
* Schengen bolgesinde 180 giinde
90 giin vizesiz dolasim
e Gayrimenkulii kiraya vererek
Euro bazh gelir elde etme imkam
* Es, 21 yas alt1 cocuklar ve ebe-
veynler i¢in oturum hakki

Ancak dikkat ceken Onemli
bir nokta var:

Golden Visa dogrudan va-
tandashk saglamiyor. Vatandas-
lik i¢in 7 yil fiili ikamet ve yillik
en az 185 giin ilkede yasama sart

araniyor.
Siire¢ Ne Kadar Siiriiyor?
Basvuru siireci ortalama 3 ila 6 ay
arasinda tamamlantyor.
Asamalar soyle ilerliyor:
1- Miilk se¢imi ve 6n sézlesme
2- Vergi numarasi (AFM) ve ban-
ka hesabr agilmast
3- Tapu devri
4- Bagvuru dosyasmin hazirlan-
masl
5- Biyometrik kayit
6- 1-3 ay icinde onay ve kart tes-
limi
Toplam Maliyet Ne Kadar?
Yatirim bedeline ek olarak:
e Tapu vergisi (%3,09)
* Noter ve devlet harglari
* Avukatlik ticreti
¢ Golden Visa basvuru bedelleri
e Saglik sigortasi
gibi giderler bulunuyor.

Genel ortalamada toplam ya-
sal giderler, miilk bedelinin yak-
lasik %10-11°1 seviyesinde he-
saplantyor.

Kimler I¢in Uygun?
Golden Visa o6zellikle:
* Avrupa’da serbest dolasim iste-
yen is insanlari.
e Cocuklarmin egitim planini
Avrupa’ya gore yapmak isteyen
aileler
e Varliklarin1 Euro bazli giivence
altina almak isteyen yatirimeilar
e Tiirkiye’de yasamaya devam
edip Avrupa’da “plan B” olustur-

mak isteyenler i¢in one ¢ikiyor.
Uzmanlar Uyariyor

Yeni diizenlemeler sonrast
yatirnm karart verirken yalnizca
fiyatin degil:

* Bolgenin dogru segilmesi
* Projenin Golden Visa’ya uygun-
lugunun teyidi
» Miilkiyet yapisinin netligi
e Kira stratejisinin hukuki sinir-
larinin detayli analiz edilmesi ge-
rektigi belirtiliyor.
Soziin Ozii

Yunanistan Golden Visa prog-
rami, 2024  diizenlemeleriyle
birlikte daha stratejik karar ge-
rektiren bir yatirim modeline do-
niismiis durumda.

Dogru bolge, dogru yatirim
kategorisi ve dogru hukuki yap1
secildiginde; Golden Visa hala

Avrupa’da oturum hakki elde et-
menin en net ve sistematik yolla-
rindan biri olmayz siirdiiriiyor.

Ancak unutulmamalidir ki bu
stire¢ yalnizca bir gayrimenkul
alimi degil; uzun vadeli bir yasam
ve yatirim planlamasidir.

Size en uygun yatirim mo-
deli, giincel bolgesel esikler,
maliyet analizi ve siire¢ takvimi
hakkinda detayh bilgi almak;
ayrica 6zel bir sunum talep et-
mek icin bizimle iletisime gece-
bilirsiniz.

Uzman ekibimiz, bagvurudan
tapu devrine kadar tiim siireci sef-
faf ve planh sekilde yonetmekte-
dir.

Detayh sunum icin:

0 505 506 20 90

Timur ER

Salt Gogunluk, Dijital Tehligat
ve %6 Teminat

Kentsel doniisiim siireglerinde
koklii degisiklikler igeren yeni dii-
zenlemelerle birlikte karar alma,
tebligat ve uygulama asamalarin-
da hiz ve merkeziyetci yapt 6ne
¢ikiyor. Artik doniisiim siirecleri
dogrudan Kentsel Doniisiim Bag-
kanlig1 tarafindan yiriitiilecek.

Karar Yeter Sayis1 %50+1’e
Diistii

Eski sistemde doniisiim karar-
lar1 i¢in maliklerin 2/3 ¢cogunlugu
aranirken, yeni diizenlemeyle bir-
likte salt gogunluk (%50+1) ye-
terli olacak. Bdylece uzun siiredir
tikanan projelerin dniiniin agilma-
st hedefleniyor.

Ayrica yapi heniiz yikilmamis
olsa bile uygulama karar1 alinabi-
lecek.

Karara katilmayan maliklere
sunulan teklifin kabulii i¢in 15
giinliik yasal siire taninacak.
Dijital Tebligat Donemi Baslad:

Tebligat  siireglerinde  de
onemli degisiklik yapildi. Riskli
yap1 tespit raporlart artik e-Dev-
let 1iizerinden bildirilecek ve
mubhtarlikta 15 giin ilan edilecek.
Muhtarlik ilaninin son giinii teb-
ligat yapilmis sayilacak. Boylece
sahsen tebligat zorunlulugunun

yarattigl gecikmelerin Oniine ge-
¢ilmesi amaglaniyor.
Riskli Yapi Tespiti Lisansh
Kuruluslara

lardan yaklasik maliyetin %6’s1
oraninda teminat alinacak. Bu dii-
zenleme ile yarim kalan projelerin
ve magduri-

HUKUKI SUREG ey
VEMALI GOVENCE _*

Riskli yap1 tespitleri, Bas-
kanlik tarafindan lisanslandirilan
universiteler, yap1 denetim kuru-
luslar1 ve miihendislik biirolar
tarafindan yapilacak.

Tespit i¢in en az bir insaat
mihendisinin  gorevlendirilmesi
zorunlu tutulurken, gercege ay-
kir1 rapor diizenleyen kuruluslara
lisans iptali ve su¢ duyurusu yap-
tirimi1 uygulanacak.

Miiteahhitlere %6 Teminat
Zorunlulugu

Yeni donemin en dikkat ¢eken
bagliklarindan biri de miiteah-
hitlere getirilen %6 teminat sarti
oldu. Yapim isini Ustlenen firma-

KENTSEL DONUSUMDE YENi DONEM: FINANSAL VE HUKUKi ADIMLAR
. , -

yetlerin  Onii-
ne gegilmesi
hedefleniyor.
Kira
Yardimi
ve Har¢
Muafiyetleri

Riskli
yap1  sahip-
lerine 18
ay, riskli veya rezerv alanlarda
ise 48 aya kadar kira yardimi
saglanabilecek.

Ayrica yeni ingaat alaninin
mevcut yapinin 1.5 katina kadar
olan kismi i¢in tapu, noter ve be-
lediye harglarinda muafiyet uygu-
lanacak.

Yeni diizenlemelerle birlikte
kentsel doniisiimde “yiiksek ¢o-
gunluk ve biirokrasi” déneminin
yerini, salt cogunluk, dijitallesme
ve teminat giivencesi esasli yeni
bir model almis durumda.

Amag ise siireci hizlandirmak,
belirsizlikleri azaltmak ve uygula-
may1 daha giivenli hale getirmek.

UniPlus %k

(fhh[gﬁl

DINCLER
PROJE INSAAT

%ggm 0554 879 39 26 v v.dinclerproje.com

Pesinat ve taksit tutarlar1 projeye ve ddeme planina gore degisiklik gosterebilir.
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20 YASINDA CEPHEYE: BiR NESLIN BUYUDUGU SABAH

hmet Cmar o giinleri
anlatirken 6nce derin bir
nefes aliyor. Sanki 52 y1l

oncesine donmek i¢in kendini
hazirhyor. Askerlikten evvel Mu-
sulca kdyiinde babasmin yaninda
kamyon soforliigii yapan 20 ya-
sinda bir genc o.

18-19 Temmuz gecesi, tabur-
larina gelen komandolar ¢adir ku-
ruyor. Bir gece misafir kaliyorlar.
Kimse biiyiik bir harekatin esi-
ginde olduklarini bilmiyor.

“Silahlarimizi gérdiiler, “Si-
zinkiler daha iyi’ dediler. Biz de
onlart manevraya gidecek sani-
yorduk. Meger Kibris’a gidecek-
lermis. Onlar da bilmiyormus.

O gece herkese mithimmat da-
gitiliyor. “Kumanya torbasi” ve-
riliyor hepimize. Konserve, erzak,
temel ihtiya¢ malzemeleri. ..

Siradan bir tatbikata benze-
meyen bir hazirlik.

“Anladik ki siradan bir is de-
gil. Ama kimse agik¢a soylemiyor.
Sabahi bekliyoruz. Igimizde bir
heyecan, bir belirsizlik. Kimse ko-
nusmuyor ama herkes bir seylerin
degisecegini hissediyor.”

Gemi Titredi... Tarih Basladi

20 Temmuz sabah.

T-105 ¢ikarma gemisi agir
agir hareket ediyor. Deniz sakin
ama geminin i¢i sessiz. Tanklarin
altindalar. Giin 151811 géremiyor-
lar. Motorun ugultusu, demirin
titresimi ve kalp atislari birbirine
karistyor.

Bir siire sonra gemi duruyor.

“Titresimden anladim  bir
seylerin degistigini” diyor Ah-
met Cmar. “Komutana sordum.
Giilimsedi. Birka¢ dakika sonra
g6kyiizii  aydinlandi.  Mermiler
havada ugusuyordu.”

O an artik sir perdesi kalkiyor

Selahattin Gover heniiz 11
giinliik asker. Tecriibesiz ama ka-
rarli.

“Tanklarin altindayiz. Denize
inecegiz ama yiizme bilmiyorum.
Canakkaleli ii¢ asker beni ite
kaka suya soktu. O an éliimii de-

gil, vatam diisiindiik. Kimse geri
adim atmadi.”

Gemi kapagi acildiginda artik
geri doniis yoktu.

Bir nesil o sabah biiyiidii.

“0O Koku Hala Burnumda”

Kibris’a ilk adim attiklar1 an1

tarif ederken sesleri agirlasiyor.

“Barut kokusu... Yanik koku-
su... Hayvan lesleri... Kirilmuig
camlar... Mermi  kovanlari...
Kargasa...”

Bir anlik sessizlik oluyor.

“Insan ilk basta donuyor. Ama
sonra alistyorsun. Ciinkii alis-
mak zorundasin.”

20 yasinda bir geng i¢in savas;
cocukluktan kopusun adi olu-
yor. Hayat, bir anda ikiye ayrili-
yor: Savastan dnce ve savastan
sonra.

“Daha diine kadar babamin
yanindaydim. Bir anda o6lii-
miin ortasindaydim. Ama
geri donmek aklimizdan
gecmedi.”

ik Catisma

Telsizden art arda emir-
ler geliyordu. Birlik {i¢ kola
ayrildi. Sokak aralarma da-
gildik, her adimda tetiktey-
dik.

Selahattin Gover o ant
sOyle anlatiyor:

“Ilerlerken  bir anda
capraz atese alindik. Kur-
sunlar iistiimiizden  gegiyordu.
Hepimiz duvar diplerine yapuistik.
Komutan bagirdr:  ‘Sogukkanh
olun!’

Nefesimizi toparlayip karsilik
verdik. Kisa siirdii ama ¢ok yo-
gundu. Bir siire sonra silah sesleri
kesildi. Once bir kisi ¢ikt1, ardin-
dan ellerini kaldirarak digerleri...
Toplam 14 Kisi teslim oldu.”

O an sunu disiindiigiinii soy-
liyor: “Biz kararhydik. Ne icin
orada oldugumuzu biliyorduk.
Onlar ise dagilmisti.”

Lefkosa Sanayi Carsisi’nda
yasananlar ise Ahmet Cinar’in
hafizasinda film karesi gibi:

“Makinal: tiifek atesi basladi.

Yere yattik. Solumda Canakkaleli
Ismail, sagimda Trabzonlu Riis-
tem... ‘Dérdiincii kattan ates
ediyorlar’ dediler. Riistem
‘Ben vururum’ dedi. O an
her sey agwr ¢cekim gibiydi.
Birka¢ dakika sonra 60 kisi
teslim oldu. Cogu gencecik
bizim gibi ama egitimsiz
olduklart ¢cok belli.”
Ama her catisma
teslimiyetle

bitmiyordu.

Her sokak, her bina ayri bir
riskti.
“Kucagimda Sehit Diistii”

En agir an1 anlatirken sesi tit-
riyor Selahattin Gover’in.

“Ayagima mermi girdi ama
onu bwrakamazdim. Kucagimda
tasidim. ‘Benim c¢ocugum’ de-
dim.”

O an aciy1 hissetmedigini soy-
liyor.

“Cenab-1 Allah insana bir gii¢
veriyor. Kosuyorsun, savagiyor-
sun, tasiyorsun... Sonra bir baki-
yorsun ayaginda mermi var.”

Bir baska arkadasi daha
gozlerinin  6nlinde  vuruluyor.

"Kucagimiza aldik. Yapacak bir
sey yoktu. Savas bu. Sayisiz arka-
dasim icin mezar kazdim."

Durup aglamak yok.
» Clinkii  savasta zaman,
| gozyasina izin vermiyor.

Emirler devam ediyor,
/ .
hayat devam ediyor,
gérev  devam
ediyor.

Halkin Duasi
Cephe
kadar  unu-
tulmaz  bir
baska an da
Mersin yo-
lunda ya-

santyor.

“Kon-
va’da, Ka-
raman 'da,
Mutta...
Halk
kamyon-
larvmizi  dur-
durdu. Ekmek
verdiler,  yogurt
verdiler, su verdi-
ler. Yol kenarinda
dua eden ihtiyarlar
vardr.”

O an igle-
rinden gecen tek
climle:

“Bu  millet
icin oliiniir.”

Gaziler o destegin
kendilerini nasil kenet-
ledigini anlatiyor:

“Sanki aynt anne-
den dogmug gibiydik.
Kimse kimseyi tanimi-
yordu ama herkes kar-
desti. O dua bizi ayakta
tuttu.”

Besparmak’ta Bir
Tank

Besparmak Dagla-
ri’na ¢ikarildigr anlati-
lan tankin efsane degil,
gercek oldugunu soylii-
yorlar.

“Normal sartlarda
ctkmast imkansiz de-

nilen yere ¢ikti o tank. O giinkii

inang, azim ve heyecanla...”

O anin ruhunu $6yle anlatiyor-
lar: “Insan normalde yapamaya-
cag seyi yapryor.

Twki  Canakkale’de oldugu
gibi.”

25 Giinliik Savas, Omiirliik iz
Catigmalar 25 giin siiriiyor.
Giinler birbirine karisiyor.

Glinesin dogusu ve batist disinda

zamanin bir anlam1 kalmiyor

“Her giin baska bir olay, bas-
ka bir aci. Ama kimse ‘Yeter’ de-
medi.”

Ateskes geldiginde bile bir
siire inanamiyorlar.

“Bugtin hald riiyalarimiza gi-
riyor. Sehitlerimiz, silah arkadas-
larimiz... O sesler, o kokular...”

Selahattin Gover 6 ay kaliyor
Kibris’ta. Ahmet Cinar 120 giin.

Ikisi de aym ciimleyi kuru-
yor: “Pisman miyiz? Asla. Yine
olsa yine gideriz.”

“Ne Yaptiniz Ki?” Diyenlere
Ahmet Cinar’in sesi burada

sertlesiyor. “Bazilari ‘Ne yaptiniz

ki?’ diyor. Biz orada oliime yii-
riidiik. Vatan icin. Eksilerek geri
geldik”

Gogiislerinde madalyalar var.
Ama en biyiik agirlik, kaybettik-
leri arkadaglarinin hatirasi.

“Onlarmm ismini yasatmak
bizim borcumuz.”

Edirne’de Konut Fiyatiari Neden DIISIIIIIV(H'Q

Edirne’de konut fiyatlarinin
uzun siiredir yiliksek seyretmesi
yalnizca artan ingaat maliyetleriy-
le agiklanamiyor.

Yapilan basit bir kat karsiligi
ingaat hesabi, arsa paylarinin fiyat

tizerindeki belirleyici etkisini net
sekilde ortaya koyuyor.
Kat Karsihigi Insaat Nasil
Hesaplaniyor?
Ornek bir proje iizerinden ya-

pilan hesaplama, Edirne’de konut
fiyatlarinin neden geri gelmedi-
gini rakamlarla gozler oniine se-
riyor.

Arsa alani: 1.980 m?

Emsal (KAKS): 0,90

Bu verilere gore toplam emsal
insaat hakki:

1.980 x 0,90 = 1.782 m?

Ortak alanlar (merdiven, asan-
sor, sahanlik vb.) dahil edildigin-

de toplam briit insaat alani:

1.782 x 1,20 = 2.138 m?

m?* Maliyeti: 25.000 TL

Giincel piyasa kosullarinda,
Edirne dlgeginde orta segment bir
projede briit insaat m> maliyeti
yaklasik 25.000 TL olarak he-
saplaniyor.

Bu durumda toplam insaat
maliyeti:

2138 m* x 25.000 TL =
53.450.000 TL

Bu rakam arsa hari¢ ingaat
maliyetini ifade ediyor.

Daire Sayisi ve Satis Geliri

Projede ortalama 120 m?’lik
3+1 daireler varsayildiginda

Toplam daire sayisi: 18 adet

Edirne’de giincel satis fiyatla-
1 dikkate alindiginda, daire basi-
na ortalama satis bedeli:

7.500.000 TL

Toplam satis hasilati:

18 x 7.500.000

=135.000.000 TL

Kritik Hesap: Arsa Pay1 En

Fazla Ne Olmah?

Kat karsilig1 projelerde temel
denklem su sekilde kuruluyor:

(Hasilat — Maliyet) / Hasilat

Bu projede:

(135 —53,45) /135 = %60,4

Bu oran su anlama geliyor:

*Miiteahhitin zarar etmeden
arsa sahibine verebilecegi maksi-
mum pay yaklasik %60

*Bunun tizerindeki
projeyi zarara siiriikkliiyor

*Altindaki oranlar ise miite-
ahhit icin kar alam olusturuyor

Edirne’de Sorun Nerede?

Edirne’de arsa sahiplerinin ta-
lep ettigi kat karsiligi oranlarinin
¢ogu zaman yerine gore %45 ve
iizeri seviyelerde olmasi, konut
fiyatlarini yukari ¢eken temel un-
sur olarak one ¢ikiyor.

Miiteahhit, bu yiiksek arsa
paymi karsilayabilmek igin satis
fiyatini artirmak zorunda kaliyor.

Ote yandan:

*Yeni imar alanlarimin acil-

oranlar

mas1 kisa vadede giindemde
degil

*Yerinde doniisiim ve
kentsel doniisiim siireci fiilen
baslamis degil

*Mevcut yap1 stokunun bii-
yiik kismi eski ve doniisiim ma-
liyeti yiiksek

Bu tablo, Edirne’nin mevcut
kosullar altinda yiiksek arsa oran-
lar1 ve pahali konut cenderesinden
¢tkmasimin zor oldugunu gosteri-
yor.

Konut Fiyatlarin1 Matematik
Belirliyor

Kat karsilig1 insaat artik “kag
daire verdim” meselesi degil;
imar hakki + ingaat alan1 + m? ma-
liyeti + satis hasilati denklemidir.

Rakamlar net konusuyor:

Edirne’de konut fiyatlarim
yukarida tutan ana unsur, arsa
paylarimn ulastig seviyedir.

Bu denge degismeden, fiyatla-
rin kalic1 olarak diismesi kisa va-
dede pek olasi goriinmiiyor.
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Uzun yillar boyunca vergi de-
netimi, sahaya c¢ikan miifettisle,
gelen yaziyla, agilan incelemeyle
anilirdi. Bugiin ise tablo kdkten
degismistir. Denetim artik fiziksel
bir temas degil, dijital bir eslesme
meselesidir.

MEVA, KASIF ve benzeri
risk analiz sistemleriyle birlikte
vergi idaresi; miikellefi sonradan
degil, islem yapilirken, hatta ¢ogu
zaman islem daha bitmeden oku-
maktadir.

Bu doniisiim en ¢ok iki kesimi
dogrudan ilgilendiriyor: miiteah-
hitler ve sahis miikellefler.

Ciinkii bu iki grup, hem islem
hacmi hem de beyan—gergeklik
farki agisindan sistemin radarinda
ilk sirada yer aliyor.

Denetim Mekanizmasi: Artik
“Inceleme” Degil, “Siirekli izle-
me”

Yeni donemde denetim ii¢

asamada ilerliyor:

- Veri Toplama

- Risk Smiflandirmasi

- Hedefli Miidahale
MEVA ve KASIF gibi sistemler;

- Tapu kayitlar

- Banka hareketleri

- KDV—ciro oranlar1

- Maliyet—satis uyumsuzluklari

- Sektorel kar marjlar

- Insaat metrekare maliyetleri
gibi verileri otomatik olarak cap-
razliyor.

Bu agamada herhangi bir teb-
ligat gelmez. Miikellef farkinda
bile olmadan riskli ya da normal
sinifa alinir.

Sorun sudur:

Miikellef cogu zaman
riskli smifa alindigini bilmez,

Denetim Artik Kapiya Gelmiyor,

Sisteme Diisiiyor

MEVA, KASIF ve Yeni Déonemde Miiteahhitlerin

Kacirmamasi Gereken Gercek

ama sistem bunu bilir.

ILANLARIN TAKIBI
En Hafife Alinan, En Cok
Yakalanan Alan

Ozellikle miiteahhitlerde en
sik yapilan hata sudur:

“flan baska, satis baska.”
Bugiin idare sunlar1 dogrudan es-
lestiriyor

- Internet satis ilanlar

- Sosyal medya paylagimlari

- Tapu satis bedelleri

- Banka tahsilatlar1

flanda goriinen bedel ile ta-
puda gosterilen bedel arasindaki
fark, artik “takdir” konusu degil,
dogrudan risk sinyalidir.

Sahis miikellefler i¢in de ayn1
durum gegerlidir:

- Arag ilan1

- Gayrimenkul ilan1

- Elden satis beyanlari

Sistem artik “gozle” degil, al-
goritmayla bakiyor.

MEVA ve KASIF: Miifettis
Degil, Filtre

MEVA ve KASIF’i yanlis ta-
nimliyoruz.

Bunlar birer denetci degil, 6n
eleme ve filtreleme sistemidir.

Ama kritik nokta sudur:

Bu filtreye takilan miikellef,
artik klasik inceleme siirecine za-
yif baslar.

Ciinkii dosya, sahaya gitme-
den Once:

- Risk puam almistir

- Karsilastirmah analizden
gecmistir

- Benzer miikelleflerle kiyas-
lanmistir

Yani miifettis, dosyayt “bos”
gérmez; isaretlenmis goriir.

Miiteahhitler Neye Dikkat

Etmeli?
(Ozet Degil, Hayati Maddeler)

Yeni donemde miiteahhitler
i¢in kritik basliklar sunlardir:

- Metrekare maliyeti ile satis
fiyat1 arasinda sektor digt sapma

- KDV oranlari ile ciro uyum-
suzlugu

- Nakit—banka tahsilat farklar

- Arsa pay1 karsilig1 insaatlar-
da emsal bedel sorunlari

- Ortak—sahis hesaplar1 arasin-
daki gecisler

- ilan—tapu—banka ii¢geni

Bu alanlarda yapilan “aligkan-
liklar”, artik dogrudan risk iiretir.

Sahis Miikellefler i¢in
Goriinmeyen Tuzak

Sahis miikellefler ge-
nellikle sunu diisiiniir:
“Ben kii¢iik miikellefim, bana sira
gelmez.”

Oysa sistemin en rahat oku-
dugu dosyalar ¢ogu zaman sahis
dosyalardir.

Ciinkii veri sade, islem nettir.

Ozellikle:

- Gayrimenkul alim—satim1

- Arag ticareti

- Elden tahsilatlar

- Aile i¢i para transferleri bu-
giin en hizli risk tireten alanlardir.

Artik Sorun Ceza Degil,

Zamanlama

Bu yeni diizende asil problem
sudur:

Hatalar ge¢ fark ediliyor.

Inceleme bagladiginda degil,
beyan verilirken korunmak gere-
kiyor.

Vergi giivenligi artik sunu
sOyliiyor:

“Yanhs yapma.

Ama yanhs yaptiysan da
bunu sonradan diizeltmeye gii-
venme.”

Bu nedenle miiteahhitler ve
sahis miikellefler i¢in yeni donem;
sonradan savunma degil, 6nce-
den planlama donemidir.

Vebuplanlamaartik liiks degil;
hayatta kalma refleksidir.

Profesyonel Tanitim Sayfaniz
Dijital Kartvizit

Kartvizit, iletisim ve tanitim
bilgilerinizi tek linkte toplaya QR
kod destekli Profesyonel Tanitim
Sayfast ile tanisin.

Tek bir QR kod, tiim bilgileriniz:
* Ad-— Soyad / Firma bilgileri
 Telefon numarasi
» E-posta adresi
* Adres & konum bilgisi
* Web sitesi ve sosyal medya

baglantilar1
» Tanitim metni ve profil gorseli

One cikan avantajlar:
» Tek 6deme — Omiir boyu kulla-

nim
» Tek link — tek QR kod

* Telefon, adres veya e-posta
degisse bile QR kodunuz asla de-
gismez
e Tim bilgilerinizi istediginiz
an kendiniz giincelleyebilirsiniz
* Basili kartvizit yenileme derdi
yok
* QR kodunuzun kac Kisi ta-
rafindan goriintiillendigini ko-
layca takip edebilirsiniz
e Hizli paylasim, profesyonel
goriniim

Kullanim modeli:
* Sunucu ve altyap1 dahil
* Reklam yok, iiyelik yok
» Siire sinirlamasi yok

Telefon degisti, kartvizit cope

.

Tek 6deme — Tek link — Omiir boyu licretsiz giincelleme

+90 532 765 43 21
5 deniz.kaya@ynail.com

Q Cumhuri)
lyet Cad. No:
P No:1s,

(3] Www.firmaisminiz com

eXin] 1)

QR ayni, bilgiler giincel

J

Fiyat:
1.250 TL + KDV

Tek seferlik 6deme — 6miir
boyu iicretsiz giincelleme

Gayrimenkulde Veri Duvan Yiikseliyor:
Merkez Bankasi-MKK Protokolii Yeni Dénemin isareti

Gayrimenkul satig bedelleri-
ne yonelik denetimler siirerken
dikkat ¢ekici bir gelisme yasandi.
Gelir Idaresi Baskanhg (GiB)

GeLiR IDARes]

DENETIM

sahada rayi¢c bedel sorgularini
siirdiiriirken, veri tarafinda g¢ok
daha gii¢lii bir adim atild1.
Tiirkiye Cumhuriyet Mer-
kez Bankasi ile Merkezi Kayit

Kurulusu (MKK) biinyesinde-
ki Gayrimenkul Bilgi Merkezi
(GABIM) arasinda veri paylasim
servisi protokolii imzalandi.

Bu gelisme, tasinmaz degerle-
rinin artik daha kapsamli ve mer-
kezi bir veri altyapisinda izlene-
cegi seklinde yorumlaniyor.

Degerleme Raporlar: Sisteme
Yiiklenecek

Yeni diizenleme kapsamin-
da, Sermaye Piyasas1 Kurulu
(SPK) onayli degerleme firmala-
rindan 6nemli bir talep geldi.

2026 yilindan itibaren hazirla-
nacak tiim degerleme raporlarinin
ve 2025 yilinin son alt1 aymna ait
raporlarin TADEVES (Tasinmaz

Degerleme Veri Sistemi) siste-
mine yiiklenmesi istendi.

Bu adim, gayrimenkul piya-
sasinda olusan gercek deger ile
tapuda beyan edilen bedel arasin-
daki farklarin artik ¢ok daha net
bicimde karsilastirilabilecegi an-
lamina geliyor.

Emsal Satis, Tapu Bedeli,
Degerleme Raporu... Hepsi
Ayn1 Havuzda

Uzmanlara gore yeni sistemle
birlikte:

- Tapuda gerceklesen satis
bedelleri

- SPK lisansh degerleme ra-
porlari

- Emsal satis verileri

Ahm Satimda Nakit Donemi Bitiyor

Gayrimenkul satislarinda 6de-
me yontemi kokli sekilde degisi-
yor.

1 Mayis 2026 itibariyla Gii-
venli Odeme Sistemi zorunlu
hale geliyor. Yeni diizenlemeyle
birlikte tapu devri ve satis bedeli
artik dijital ortamda senkronize
yiiriitiilecek.

Sisteme gore, satis bedeli dog-
rudan alicidan saticiya aktarilma-
yacak.

Tutar, bankada bloke hesap-
ta tutulacak; tapu devri resmi
olarak onaylandiktan sonra
odeme otomatik olarak satici-
nin hesabina gececek.

Boylece tapu islemi gercek-

lesmeden para transferi tamamla-
namayacak.

Bu uygulamayla birlikte elden
ve nakit ddeme donemi sona eri-
yor. Amag; dolandiricilik riskini
azaltmak, sahte para ihtimalini
ortadan kaldirmak ve taraflar ara-
sindaki giiven sorununu minimu-
ma indirmek.

Yeni model, gayrimenkul
sektoriinde “emanet hesap” ben-
zeri kontrollii bir finansal altyapi
olusturmay1 hedefliyor. Uzman-
lara gore sistem, 6zellikle yiiksek
tutarli konut ve arsa satislarinda
hem aliciyt hem saticiy1 koruyan
daha giivenli bir iglem siireci sag-
layacak.

- Finansal sistemdeki hare-
ketler. Tek merkezli veri yapisin-
da karsilastirilabilecek.

Bu durum, 6zellikle rayic be-
del itirazlarinda ve diisiik bedel
beyam iddialarinda yeni bir do-
nemin habercisi olarak degerlen-
diriliyor.

itiraz Siireci Zorlasabilir mi?

Vergi denetimlerinin sahada
yogunlastig1 bir siiregte, degerle-
me raporlarinin merkezi veri sis-
temine aktarilmasi sektorde dik-
katle izlenen bir gelisme olarak

degerlendirildi.

Piyasa temsilcileri, bu veri
entegrasyonunun ardindan diisiik
bedel beyanlarima yonelik itiraz
siireclerinin daha teknik ve veri
temelli yliriitiilecegini belirtiyor.

Gayrimenkul sektoriinde artik
yalnizca beyan degil, veri esles-
mesi konusuluyor.

Bu siire¢ tapu islemlerinde
seffaflik ve denetim kapasitesini
onemli Ol¢iide artiracak bir adim
olarak goriiliiyor.

100. Yil Konakliar:

e Butik Villa Projesi
* Prestijli « Miistakil

www.dinclerproje.com
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"Kinisikhik Dusmani" Bir Lezzet :
Kanatcim Arda

Bazen bir sehirde sadece bir mekan agilmaz. Bir hayal biiyiir, bir emek kok salar, bir hikaye sessizce yazilir. Edirne’de son donemin en
cok konusulan adreslerinden Kanatcim Arda, yalnizca sundugu lezzetle degil, arkasindaki 11 yillik emekle de giindemde.

“Kirisikhik diismani, lezzet dostu” slogani ilk duyuldugunda yiizlerde bir tebessiim olusturuyor. Ama bu s6ziin arkasinda hem bilimsel
bir gercek hem de derin bir hayat felsefesi var.

Bir Seyyar Arabadan Dogan
Hayal
Takvimler 2015’1 gosterdigin-
de, Edirne carsisinda kiiclik bir
seyyar araba duruyordu. Biiyiik
bir sermaye yoktu. Gosterisli bir
tabela da yoktu. Ama biiyiik bir
inanc vardi.
Cihan Bey o giinleri anlatir-
ken sesi yumusuyor:
“fsim Kkiiciik olabilir ama
hayalim kiiciilmeyecek dedim.”
O seyyar arabada
kofte,

su-
cuk, tavuk ekmek satiliyordu.
Ekmek arasi, sade, miitevazi...
Ama her servis bir climleyle bag-
liyordu:
“Giizel insanlar, buyurun...”

Zamanla bu hitap bir slogana
degil, bir kimlige doniistii. “Gii-
zel Insanlarin Yeri” sadece bir
s0z degil; bir bakis agis1 oldu.
Ciinkii Cihan Bey’e gore kalite,
mekanmin biiyiikliigiinde degil,
insanin vicdanindaydi.

Bir Cocugun Yazdig isim

ik diikkan acilacag: giin isim
arantyordu. O sirada kii¢iik oglu
Arda, bir kagida “Arda Kofte”
yazip babasina uzatt.

“fste 0 an kaderimiz cizildi,”
diyor Cihan Bey.
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Bugiin 17 yasinda olan Arda,
markanin admi tasiyor olabilir
ama ayricalik tagimiyor. Ciinki
babasinin bir kurali var:

“Crrakhigim1 yapmayan us-
taliZim1 yapamaz.”

Servis de yapacak, mutfaga da
girecek, bulasikhaneyi de bilecek.
14 yasindaki kiz1 Duru da hafta
sonlar1 en alt kademeden ise bas-
liyor.

Bu, sa-
dece bir igletme
degil; bir hayat okulu.
Dort Konsept, Tek Yiirek
Bugiin biri yazlik olmak tizere
dort farkli konseptle hizmet veri-
liyor. Arda Ko6fte, Kanatgim Arda,
Enez’deki yazlik sube ve tantuni
konsepti...

Toplam 26 Kisilik ekip var
ama Cihan Bey onlara “galisan”
demiyor.

“Kardeslerim,” diyor.

Seyyar arabadan beri yaninda
olan isimler var. Ayni yolu yrii-
miig, ayn1 atesin basinda ter dok-
miis insanlar. Cilinkii onun igin
iscilikten once karakter geliyor.

“Bir c¢iiriik domates kasayi
bozar. Insan iyi degilse, yaptiga
isin de bereketi olmaz.”

“Kirisiklik Diismam”
Soziiniin Arkasinda Ne Var?

I & 1
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Gizel Insantagin Yeri

Kanatgim Arda’y1 sehir giin-
demine tastyan slogan ise iddiali:

“Kirisiklik diiymani.”

Bu soz, kolajenin cilt iize-
rindeki etkisine dayaniyor. Uz-
manlara gore kolajen; cildin elas-
tikiyetini destekliyor, nem tutma
kapasitesini artiriyor. Hayvanla-
rin deri ve bag dokularinda yogun
bulunuyor. Tavuk kanadi da bu
acidan zengin besinler arasinda
gosteriliyor.

Ama Cihan Bey me-
seleye sadece biyolojik
N bakmlypr:

- “Insan burada
mutluysa, yiizii
zaten  geng
o kalir.  Bi-

krem
olmak degil, gon-
le dokunmak.”

Miidavimler kendi aralarinda
sakalastyor:

“Krem mi kanat m1?”

Ama o masalarda sadece ye-
mek yenmiyor. Sohbet ediliyor.
Giiliintiyor. Paylasim oluyor.

Az Kar, Cok Dua

Kanatgim Arda’da sunulan
1 kiloluk kanat tepsisi, yaninda
gelen ikramlarla adeta bir sofra-
ya doniisiiyor. Gelenin karnindan
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once gozli doyuyor. Fiyat politi-
kasini ise Cihan Bey tek ciimleyle
Ozetliyor:
“Az kar, cok sirkiilasyon.”
Ulasilabilir ~ fiyat, yiiksek
memnuniyet ve sadik miisteri...
Ciinkii onun i¢in kazang sade-
ce kasa degil; memnun ayrilan

yiizler.
Gece 3’te Yanan Isik
Mekan kapandiginda saat

23.30 oluyor. Ama bazi geceler
1siklar sonmiiyor.

Gece 03.00°te dolap kontrolii
yapan, etleri tek tek inceleyen,
misteri yorumlarin1 okuyan bir
isletmeci var.

“Sevdigin isi yapinca yorul-
muyorsun,” diyor.

“Ruhunu katmazsan, miis-
teri bunu hisseder.”

Bu Sadece Bir Restoran

Hikayesi Degil
Bu hikaye
13 yasinda mutfaga giren bir
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¢ocugun,

Seyyar arabada baslayan bir
hayalin,

Ailesine meslek terbiyesi 6g-
retmek isteyen bir babanm hika-
yesi.

Edirne’de insanlar Kanatgim
Arda’ya sadece kanat yemeye git-
miyor.

Bir emege, bir karaktere, bir
aile disiplinine taniklik etmeye
gidiyor.

Ve evet...

Belki biraz kolajen aliyorlar.

Ama asil aldiklart sey su:
Samimiyet.

Ve gercekten giizel insanla-
rin oldugu bir yerin huzuru.

Ciinkii baz1 mekanlar karin do-
yurur, bazilari ise insana iyi gelir

Burasi, lezzetin 6tesinde bir
durusun ve emegin sofraya yan-
sidig yer.

Rezervasyon ve Paket Servis

0284 2355588

Siikriipasa Muhtarhk Karsisi

Genel ingilizce
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