Edirne’de Veliler Birbirine
: Fisildiyor:

OTAM
AKADEMI

Edirne’de egitimde fark yaratan bir adres var: Ro-
tam Akademi. Kurucusu Biisra Karaca ile yaptigimiz
roportajda, 6gretmenlik hayalinden yoneticilige uza-
nan yolda nasil bir egitim felsefesi insa ettiklerini,
geng ve dinamik kadrolartyla 6grencilere nasil dokun-
duklarmi ve veli giivenini nasil kazandiklarimni konus-
tuk. Iki yilda yiikselen bu basar1 hikdyesinde siz de
yerinizi almak isterseniz, buyurun detaylara. ..

Bir Bakin!

Is Giivenligi Kurallar1 Degisti,
Peki Siz Hazir misimiz?

“Ben kiiciik bir isletmeyim, kimse bizi goérmez” diyorsa-
niz, bityiik yanilgi! 2025'te yiiriirliige giren diizenleme, tek

o

BOGAZICI

ORTAK SAGLIK GUVENLIK BiRiMI

calisan1 olan isletmeleri dahi
ISG hizmeti almaya zorunlu ki-
liyor. Ustelik 2026'da cezalar
katlaniyor. Bogazi¢i OSGB’nin
sahadan gelen uzman ekibiyle
yaptigimiz Ozel soyleside, yeni
donemi, sik yapilan hatalari ve
ceza gelmeden almaniz gereken
onlemleri masaya yatirdik.
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FATIH DAG

Gayrimenkul Danismani

0533 634 28 44
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EDiRNE

Edirne’nin Emlak, Ticaret ve Yasam Rehberi
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YAPI

c
SIRAC[EMLAK]|

Edirne'ye odilli mimari

Camh Yah Evleri’nde yeni yasam standardi

15 wyillik emlak deneyimini
insaatla bulusturan Sirac Yap,
Edirne’de fark yaratiyor. “Daire
degil, yasam alani iiretiyoruz” di-
yen sirket, Camh Yal Evleri’yle

patentli mimari, akilli sistemler ve
villa konforunu apartman hayatina
tasiyor.

Yatirimda gelecegi okuyan bu
vizyonun detaylar1 sayfa 16'da.
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05055062090 Ucretsizdir

Emekli oldu, nefes darlig
e { cekti ve 57 yaginda kosmaya karar
<] verdi. Bugiin 64 kilometrelik ultra
maratonlar1 tamamliyor, 120 kilo-
metreye hazirlaniyor.

Bir digeri ise 30’lu yaslarinda
tip 2 diyabet tanis1 aldi, 94 kiloy-
du. Beslenmesini degistirdi, kos-

BIZDEN BIRILERI,
IKI ILHAM HIKAYESI

MARATONCULARI
Iki Farkh Yol, Ayni Varis Noktasi

maya basladi, bugiin yas grubun-
da birincilikleri var. Ikisinin yolu
farkli bagladi ama vardigr nokta
aynt: “Saghgin bahanesi yok.”
Peki bu iki Edirneli, kahveden pa-
tikaya nasil uzandi1?

I¢ sayfada, azmin ve ilk adimim

hikayesi sizi bekliyor...

TURKIYE HIZLA YASLANIYOR:
COCUK NUFUSU ERIYOR

Bebek besiklerini yasli bakim
koltuklart m1 dolduracak? 2008'de
7,2 milyon olan ¢ocuk niifusu bugiin
6 milyonun altina inerken, 65 yas
iistil niifus neredeyse iki katma ¢ikt1.

Uzmanlar Tiirkiye'yi "zenginles-
meden yaglanma" riskiyle uyartyor.
Niifustaki bu sessiz tersine doniistin
ekonomiye faturasi ne olacak? De-
taylar sayfa 8'de...

ARAC KIRALAMADA
YENi DONEM

Kiraladiginiz ara¢ artik en
fazla 6 yasinda, depozitonuz ise
giivence altinda olacak. Resmi
Gazete'de yayimlanan yeni yonet-
melikle kiralama sirketlerine yetki

. | belgesi, araglara yas ve kilometre

sinir1 geliyor.

Peki tiiketicinin hasar, iade ve
rezervasyon haklari nasil degisi-
yor? Sektorii bastan sona degisti-
recek diizenlemenin tiim detaylari
sayfa 8'de

Yap1 ruhsatlar1 yiizde 37 artti
ama satislar ilk yarida geriledi; fi-
yatlar nominal yiikselse de enflas-
yon karsisinda eriyor.

Ipotekli satislardaki giiclii ar-
tis ise krediye erisenlerin piya-
sayr canli tuttugunu gosteriyor.
2026'nin ikinci yarisinda konut pi-
yasasinin yoniinii ne belirleyecek?
Rakamlarla tiim tablo sayfa 6'da...

KONUTTA
"BEKLE-GOR"
DONEMIi DEVAM

Faizler yeniden yiikseldi, altin
beklentiyi karsilamadi, alict ile sa-
tic1 fiyatta anlasamryor.

Konut talebi canli olsa da li¢
etken alicilar1 bekleme moduna
itiyor.

Uzmanlara goére yilin son
ceyregi piyasanin kaderini belir-
leyecek — peki bekleyenler mi
kazanacak, harekete gecenler mi?
Sayfa 6'da...

250 BIN TL

Pesin

DINCLER

PROJE INSAAT

Ikinci Nesil Sahaya Iniyor

Cogu kisi asansorii sadece katlar
aras! bir ara¢ olarak goriir. Oysa isin
perde arkasinda 50’den fazla parganin
uyumu, dogru malzeme se¢imi ve bi-
lingli kullanim var.

Peki ya bu igin baginda yillarmi
sahaya vermis bir babanin mirasini
devralan bir ogul varsa?

Edirne’de Gentel Asansor’iin ku-
rumsallasma ve tretim hedeflerine
uzanan bu samimi yolculugu i¢ sayfa-
da okuyun...

TAKSILERDE
DIJITAL DEVRIM

Taksimetre, POS ve fis artik
tek cihazda birlesiyor. Hazine ve
Maliye Bakanligi'nin yeni teb-
ligiyle taksiciler 1 Eyliil'e kadar
Taksi Mali Cihazi'na gegmek zo-
runda; ayr1 POS'lar ve Soft POS
uygulamalar1 devre dis1 kaliyor.
Peki ariza halinde ne olacak, cezai
yaptirim kimleri bekliyor? Tim
detaylar sayfa 7'de...

(U GENTEL

Tiirkiye 'kahve ekonomisi'ne mi siiriikleniyor?

Markali kahve zincirlerinin sube
sayist 3 bin 800 gecerken, sanayi
iiretimi diisiiyor, konkordato basvu-
rulart artiyor. Kafelerdeki hareketlilik

gercekten refah mi, yoksa borgla bii-
yiiyen bir tiiketim ¢ilginlig m1?

Peki bir kahvenin yarattig1 katma
degerin ne kadari Tiirkiye'de kaliyor?

KIiRALARDA FREN

TCMB'nin Haziran verileri kira pi-
yasasinda yonii gosteriyor: Enflasyon
karsisinda kiralar aslinda geriliyor.
Istanbul'da 100 metrekarelik konut
40 bin TL'yi bulurken, Edirne'nin de
icinde bulundugu TR21 bolgesi yillik
yiizde 22,6 artisla tilkenin en diisiik ar-
t1s gosteren bolgesi oldu. Sayfa S'te...

50 BINTL
ossasresaze | AKSIT

Pesinat ve taksit tutarlari projeye ve ddeme planina gore degisiklik gosterebilir.

www.dinclerproje.com
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"Emlakei Ne Is Yapar Ki? Ne Masrafi Var Ki?"

Timur Er

Yayin Yonetmeni
Gayrimenkul

Danigmam

Emlak sektoriine disaridan ba-
kanlarin zihninde hala ayni basit
denklem var:

“Bir ofis acarsin, birkac ilan gi-
rersin, bir ev satarsin ve yiiksek bir
komisyon cebe atarsin.”

Oysa gercek hayat bundan ¢ok
daha zorlu.

Bir emlak ofisinin kapisin1 agmak
hikayenin sadece baslangicidir. Asil
mesele, o kapry1 aylar, hatta yillar bo-
yunca agik tutabilmektir.

Ciinkii gayrimenkul danigmanli-
&1; tasinmaz gostermekten, ilan ver-
mekten ya da alictyla saticiyr bulus-
turmaktan ibaret degildir. Arkasinda
isletme giderleri, yogun saha caligma-
s1, pazarlama, iletisim, takip, hukuki
ve idari sorumluluklar vardur.

Ve hepsinin iizerinde sabir vardir.

Once rakamlara bakahm

Bugiiniin kosullarinda miitevazi
bir emlak ofisi diisiinelim.

Aylik 30 bin TL kira.

Yaklagik 30-35 ilanlik portal pa-
keti i¢in 35 bin TL.

Arag, yakit ve saha calismalart
icin 10 bin TL.

Miisteri agirlama ve toplantilar
icin 15 bin TL.

Reklam, tabela, kartvizit, sosyal
medya ve tanitim i¢in 5 bin TL.

Elektrik, su, internet, telefon ve
benzeri giderler icin 7.500 TL.

Muhasebe i¢in 2.500 TL.

Bunlara igletme sahibinin 4/b pri-
mi de ekleniyor. 2026'da 5 puanlik in-
dirimden yararlanan bagimsiz caligan
icin en disiik aylik prim 10.156,73
TL.

Vergi ve diger yiikiimliilikleri de
unutmamak gerekiyor.

Ustelik heniiz personel calistir-
madik.

Bir sekreter veya operasyon ¢a-
lisan1 eklendiginde maas, SGK ve
diger igveren yiikleriyle birlikte yak-
lasik 50 bin TL daha gerekiyor.

Cikan Rakam?

Personelsiz, miitevazi bir ofisin
yalnizca saydigimiz ana kalemlerle
aylik isletme yiikii 120 bin TL'nin
iizerine cikiyor.

Bir calisanla birlikte 170 bin TL
seviyesine dayaniyor.

Ustelik ofis sahibinin maast, ken-
di emeginin karsilig1, tamirat, egitim,
sigorta, CRM ve yazilim giderleri,
profesyonel fotograf-video caligma-
lart ile bilgisayar, mobilya ve deko-
rasyon gibi ilk yatirim maliyetleri bu
hesaba dahil degil.

Bir de kurulug maliyeti var.

Yetki belgesi, oda ve vergi iglem-
leri, bilgisayar, yazici, tabela, mobil-
ya, web sitesi ve ilk reklamlar derken
miitevazi bir baglangi¢ icin en az 120
bin TL civarinda bir biitce gereki-
yor.

Ve bu para heniiz size gelir sag-
lamtyor.

Sadece ise baglamanizi sagliyor.

Emlak ofisi agmak baska, em-
lak ofisini yasatmak bambaska bir
seydir.

Asil maliyet: i1k satis gelene kadar
gecen zaman

Bir danigman bugiin ofisini aga-
bilir, tabelasini asabilir, ilan portalina
tiye olabilir ve sosyal medya hesabini
olusturabilir.

Ama bunlarin hicbiri ertesi giin
miisteri veya satis getirmez.

Ciinkii gayrimenkul isi giiven
tizerine kuruludur.

Insanlar evini, arsasini, isyerini
veya milyonlarca liralik yatirimini
tanimadig1 birine kolay kolay teslim
etmez.

Once sizi tanimalari, sonra de-
nemeleri ve sonunda gilivenmeleri
gerekir.

Yeni baslayan bir danigmanin ilk
donemindeki islerin biiyiik bolimi
satigtan ¢ok iligki kurmak, cevre
olusturmak, portfoy kazanmak,
bolgeyi 6grenmek, ilan hazirlamak,
miisteri aramak ve takip etmekten
olusur.

Bunlarm 6nemli bir kismi bugiin

para kazandirmaz; gelecekteki satis-
larin temelini olusturur.

Bu nedenle asil soru yalnizca “Ne
kadar sermayem var?” degil,

“Bu sermaye beni ne kadar
siire ayakta tutabilir? olmalidir.

Bu meslegin goriinmeyen tarafi:
Sabir

Bir emlak danismani saticiyla,
aliciyla, kiraciyla ve miilk sahibiy-
le iletisim kurar. Tapu ve belediye
siireglerini takip eder, ekspertiz ve
banka islemleriyle ilgilenir, fotograf
ceker, ilan hazirlar, yer gosterir, tek-
lifleri iletir ve pazarlig1 yonetir.

Ama biitiin bu emek her zaman
satigla sonuglanmaz.

Haftalarca siiren satig son anda
iptal olabilir. Aylarca ¢alisilan port-

oy satilmayabilir. Miisteri bagka bir
damsmanla iglem yapabilir. Hukuki
veya finansal bir sorun biitiin siireci
bozabilir.

Harcanan her emek dogrudan
faturaya doniismez.

Iste meslegin disaridan goriinme-
yen asil maliyeti budur.
“Yiizde 2 komisyon aliyor” demek,

hikayenin sadece son ciimlesidir

Mevzuat ¢er¢evesinde alim-satim
araciliginda toplam hizmet bedeli sa-
tis bedelinin %4'"iinii asamaz ve aksi
yazili olarak kararlastirilmadiginda
taraflar arasinda esit paylasilir.

Ornegin 5 milyon TL'lik bir tagin-
mazda saticidan %2, alicidan %2 he-
saplandiginda toplam hizmet bedeli
200 bin TL olur.

[k bakista biiyiik bir rakam gibi
goriinebilir.

Ama su soruyu sormak gerekir:

Bu 200 bin TL yalmzca anah-
tar teslim edildigi anda m ortaya
ckti?

Hayur.

Arkasinda portfoyiin alinmasi,
fiyat aragtirmasi, pazarlama, ilan, fo-
tograf, telefon gorlismeleri, miisteri

bulma, yer gosterme, pazarlik, belge
ve tapu siiregleri ve satig tamamlana-
na kadar siiren takip vardir.

Ve biitiin bunlar yapilirken islet-
menin giderleri devam eder.

Satis gerceklesene kadar islet-
menin saati durmaz.

Gayrimenkul danismam ashinda
zamani satar

Bir avukata yalnizca bir dilekge
icin ddeme yapmazsiniz; onun bil-
gisini, tecriibesini ve zamanini satin
alirsiniz.

Bir mali miisavirden yalnizca be-
yanname degil, bilgi ve sorumluluk
satin alirsiniz.

Gayrimenkul damigmanindan da
yalnizca “ev gosterme” hizmeti al-
mazsiniz.

Bolge bilgisini, piyasa deneyi-
mini, portfoyiinii, pazarlama giicii-
nil, miigteri agini, iletigim becerisini,
zamanini ve {stlendigi sorumlulugu
satin alirsiniz.

Bu nedenle komisyon yalnizca
sati glintiniin degil, o satisa kadar
harcanan zamanin, emegin, bilgi-
nin ve sorumlulugun karsihgidir.

Bugiiniin piyasasinda bu yiik

daha da agir

Piyasa hareketliyken bazi eksik-
likler satislarin golgesinde kalabilir.

Ancak durgunluk donemlerinde ger-
cek profesyoneller ortaya ¢ikar.

Ciinkii  satiglar  yavagladiginda
danigmanin isi azalmaz; tam tersine
artar. Daha fazla misteri aramasi,
portféy calismasi, pazarlama, takip
ve ikna gerekir.

Biitiin bunlar siirerken giderler
devam eder.

Bu nedenle piyasa zorlastiginda
baz1 ofisler kiiciiliir, birlesir veya fa-
aliyetlerine son verir.

Sektor kaynaklarinda yeni bagla-
yan danigmanlarin énemli bir boli-
miiniin ilk bir-iki y1l icinde meslekten
ayrildig, bazi saha gozlemlerinde bu
oranin 10 Kiside 8'e kadar ¢ikti1g1 ifa-
de ediliyor.

Bu resmi bir kamu istatistigi de-
gil, sektor ici bir saha gézlemidir. An-

Demeden Once Bunu Okuyun'

cak meslegin neden sabir istedigini
gostermesi acisindan dikkat cekicidir.

Sonu¢: Emlakeilik kolay para

degil, sabir isidir

Emlak ofisi agmak isteyen herke-
sin 6nce kendisine su soruyu sormast
gerekir:

“Ben bu isi kac ay gelir elde et-
meden siirdiirebilirim?”

Ciinkii asil sermaye sadece ofisi
agmaya yeten para degildir

Asll sermaye, dayanma giicii-
diir.

Bir ofisi agmak igin 120 bin TL
harcamak yeterli olabilir. Ama onu
yagatmak icin her ay yeniden para
gerekir.

Miisteri gelmese de...

Satig olmasa da...

Piyasa yavaslasa da...

Kira gelir. Faturalar gelir. ilan
portalinin bedeli gelir. Vergi ve
SGK yiikiimliiliikleri gelir. Yakit ve
personel giderleri gelir.

Ve bunlarin hicbiri satisin olup
olmamasina bakmaz.

Bu yiizden gayrimenkul danis-
manlig, “bir ev satip yiiksek komis-
yon almak” kadar basit bir meslek
degildir.

Bu meslek; giiven, bilgi, pazar-
lama, iletisim, miizakere, takip, sa-
bir ve uzun siire ayakta kalabilme
meslegidir.

Gergeklesen satigtan alinan hiz-
met bedeli de yalmizca satig gliniiniin
degil, o satisa kadar verilen biitiin
hizmetlerin karsiigidir.

Belki de artik soruyu degistirme
zamani gelmistir.

“Emlakg¢1 ne yapt1 da bu parayi
ald1?”

yerine,

“Bu islemin gerceklesmesi icin
emlak damismani ne kadar zaman,
emek, bilgi, para ve sorumluluk
iistlendi?”

diye sormak gerekiyor.

Ciinkdi iyi bir gayrimenkul da-
nismani yalnizca bir evin satilmasina
aracilik etmez.

insanlarin hayatindaki en bii-
yiik finansal kararlardan birinin
dogru, giivenli ve miimkiin oldu-
gunca sorunsuz gerceklesmesi icin
profesyonel bir hizmet sunar.

Ve profesyonel hizmetin, elbette
bir bedeli vardir.

(HEMLAK)|
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2026’DA ISSIZLIK MAASI

NE KADAR OLDU?

Isten ayrilan ve gerekli sartlar1 ta-
styan sigortali ¢alisanlarin yararlana-
bildigi issizlik 6deneginde 2026 yil
tutarlari belli oldu.

Odenegin miktar, ¢alisanin son
dort aylik prime esas kazang ortala-
masina gore hesaplanirken, belirli bir
tavan uygulaniyor.

Isini kaybeden sigortali ¢alisan-
lara belirli sartlar dahilinde ISKUR
tarafindan 6denen issizlik 6denegi,
2026 yilinda da ¢alisanlarin giinde-
mindeki 6nemli sosyal giivenlik bas-
liklarindan biri olmaya devam ediyor.

Issizlik odeneginin  hesaplan-
masinda, calisanin isten ayrilmadan
6nceki son dort aylik prime esas ka-
zanglarinin ortalamasinin yiizde 40’1
esas alintyor.

Ancak hesaplanan tutar, briit as-
gari licretin yiizde 80’ini agamiyor.
2026 y1h issizlik 6denegi tutarlar

Verilen orneklere gore, son dort
aylik ortalama briit kazanc1 33 bin 30
lira olan bir ¢alisanin alabilecegi is-
sizlik 6denegi 13 bin 111 lira 72 ku-
rus olurken, ortalama briit kazanci 55
bin lira olan ¢aliganin 6denegi 21 bin
833 lira 2 kurus olarak hesaplaniyor.

Ortalama briit kazanci 80 bin lira
ve lizerinde olan galisanlarda ise is-
sizlik 6denegi tavani uygulantyor.

Bu durumda alinabilecek azami
igsizlik odenegi 26 bin 223 lira 44
kurus olarak belirtiliyor. Prim giin
sayis1 6deme siiresini belirliyor

Igsizlik 6deneginin ne kadar sii-
reyle alinabilecegi ise galisanin son

Is A

Yiuizc

Artan yasam maliyetleri ve di-
stk emekli ayliklari, emeklilik do-
nemindeki bircok vatandasi yeniden
¢alisma hayatina yoneltiyor. ISKUR
verilerine gore, 60 yas ve lizeri is
arayanlarin sayist son bir yilda ytizde
19,6 artt1. Bu tablo, emekliligin bir-
cok kisi i¢in artik dinlenme dénemi
olmaktan ¢ikip gecim miicadelesine
doniistiigiini gosteriyor.

Gecim Kaygis1 Calismaya
Zorluyor

Uzmanlara gore, yiikselen kira,
gida ve saglik harcamalar1 nedeniyle
emekliler yeniden i ariyor. Bunun
yaninda iiretmeye devam etmek ve
sosyal yasamin icinde kalmak iste-
yenlerin de sayisi az degil. Ancak
artan bagvurularin temel nedeni eko-
nomik zorunluluk olarak 6ne ¢ikryor.

Gengler is, Emekliler Ge¢im

Derdinde

Tiirkiye'de dikkat ¢eken tablo ise

geng issizligi ile emeklilerin ¢aligma

tic y1l iginde 6dedigi issizlik sigortasi
prim giin sayisina gore degisiyor.

Buna gore;

- Son ii¢ y1l icinde 600 giin prim
odeyenler 6 ay,

- 900 giin prim ddeyenler 8 ay,

- 1.080 giin ve iizeri prim ode-
yenler ise 10 ay siireyle issizlik 6de-
neginden yararlanabiliyor.

Issizlik maas1 icin hangi
sartlar araniyor?

Issizlik Odeneginden yararla-
nabilmek igin ¢alisanin bazi temel
sartlart yerine getirmesi gerekiyor.
Bunlar arasinda isten ayrilmadan 6n-
ceki son 120 giin hizmet akdine tabi
olarak ¢alismis olmak ve son ii¢ yil
icinde en az 600 giin issizlik sigortasi
primi 6demis olmak bulunuyor.

Ayrica isten ayrilmanin ardindan
30 giin i¢inde ISKUR’a basvuru ya-
pilmast gerekiyor.

Bagvurunun gecikmesi durumun-
da, miicbir bir neden disinda gegen
siire toplam hak sahipligi siiresinden
disiilebiliyor.

Ote yandan issizlik 6denegi alir-
ken yeniden ise giren ve yeni bir is-
sizlik ddenegi hakki elde edemeden
tekrar igsiz kalan kisiler, gerekli sart-
lar1 tagimalari halinde onceki issizlik
6deneginden kalan siire kadar 6deme
almaya devam edebiliyor.

Isten ayrilmayi planlayan gali-
sanlarin, issizlik ddeneginden yarar-
lanip yararlanamayacaklarini ve hak
edebilecekleri tahmini tutar1 dnceden
kontrol etmeleri dnem tagiyor.

\rayanla
6196

zorunlulugunun ayni1 anda yaganma-
si. Bir yanda ig bulamayan gencler,
diger yanda ge¢imini saglayabilmek
i¢in yeniden is arayan emekliler bu-
lunuyor. Uzmanlar, sorunun nesiller
arasinda degil; yeterli istihdamin
olusturulamamasi ve emekli gelirle-
rinin yetersiz kalmasindan kaynak-
landigin1 belirtiyor.

Deneyim Onemli Bir Deger

Ekonomik zorunluluklarin yani
sira, 60 yas lzerindeki calisanlarin
sahip oldugu bilgi birikimi, sorum-
luluk bilinci ve tecriibesi is diin-
yasi i¢in onemli bir avantaj olarak
goriiliiyor. Uzmanlar, yas yerine
bilgi, deneyim ve yetkinligin esas
alindig1 bir caligma hayatinin hem
igverenlere hem de ¢aligsanlara katki
saglayacagini ifade ediyor. Bunun-
la birlikte, emeklilerin ¢alismasinin
bir tercih haline gelmesi, zorunluluk
olmaktan c¢ikarilmast gerektigi de
vurgulaniyor.

Kidem tazminati yalnizca
emeklilik halinde alinmiyor. Ca-
lisanin isten ayrilma sekline, ise
giris tarihine ve prim giin sayisina
gore farkl kosullarda kidem taz-
minatina hak kazanmak miimkiin.

Calisanlarin en ¢ok merak etti-
gi konulardan biri olan kidem taz-
minatinda, her istifa eden ¢alisanin
tazminat alma hakki bulunmuyor.
Ancak kanunda belirtilen bazi 6zel
durumlarda, ¢alisan kendi istegiyle
isten ayrilsa dahi kidem tazminati-
na hak kazanabiliyor.

SGK'DAN YAZI ALARAK
ISTIFA EDILEBILIiYOR
Belirli prim giinii ve sigorta-

lilik siiresi sartlarmni tamamlayan
caliganlar, Sosyal Giivenlik Kuru-
mu'ndan (SGK) alacaklar1 "kidem
tazminati alabilir" yazisiyla isten
kendi istegiyle ayrilarak kidem
tazminat1 talep edebiliyor.

Ise giris tarihine gére aranan

| sartlar ise degisiklik gosteriyor.

9 Eylil 1999 &ncesinde sigortali

olanlar i¢in 15 yil sigortalilik ve
3.600 prim giinli sart1 one ¢ikar-
ken, 9 Eylil 1999 ile 30 Nisan
2008 arasinda ise baslayanlarda
25 yil sigortalilik ve 4.500 prim
giinii ya da sigortalilik siiresine ba-
kilmaksizin 7.000 prim giinii sarti
arantyor.

1 Mayis 2008 ve sonrasinda ise
baslayan ¢alisanlarda ise gerekli
prim gilin sayisi, ise giris tarihine
gore kademeli olarak degisiyor.

EMEKLILIK VE
ASKERLIiK DE KAPSAMDA

Kidem tazminati hakki dogu-
rabilecek durumlar yalnizca SGK
yazistyla sinirlt degil.

Calisanin emeklilik nedeniyle
isten ayrilmasi, erkek c¢alisanlarin
askerlik nedeniyle is s6zlesmesini
sona erdirmesi ve kadin calisanla-
rin evlilik tarihinden itibaren bir yil
icinde isten ayrilmasi halinde de
gerekli sartlarin saglanmasi duru-
munda kidem tazminati giindeme
gelebiliyor.

Bunun yani sira isveren tarafin-
dan kanunda belirtilen sartlarla is

%

KIDEM TAZMINATI ALMANIN
- SARTLARI NELER?
iy

nin kapanmasi veya c¢aliganin 4857
sayili Is Kanunu'nun 24. madde-
sinde diizenlenen hakli nedenlerle

is sozlesmesini feshetmesi de ki-
dem tazminati hakki dogurabilecek
durumlar arasinda yer aliyor.

CALISANIN VEFATINDA Mi-

RASCILARA ODENIYOR

Calisanin vefat1 halinde ise ki-
dem tazminati, kanunda belirtilen
sartlar ¢er¢evesinde yasal mirasci-
larma 6denebiliyor.

Uzmanlar, kidem tazminati ko-
nusunda calisanlarin yalnizca "isti-
fa" ya da "emeklilik" kavramlarina
bakarak karar vermemesi gerekti-
gine dikkat ¢ekiyor.

Ise giris tarihi, prim giin say1s1,
sigortalilik siiresi ve isten ayrilma
nedeni, kidem tazminati hakkinin
belirlenmesinde kritik rol oynuyor.

Her isten ayrilista kidem taz-
minati hakki dogmadigi i¢in, ¢a-
lisanlarn is sézlesmesini sona er-
dirmeden 6nce kendi durumlarini
mevzuat agisindan degerlendirme-
leri 6nem tagtyor.

Nafakada yeni donem hazirhg:: En az 5 yil giindemde

Siiresiz nafaka uygulamasina
iliskin yeni diizenleme i¢in ¢alis-
malar siiriiyor. 13. Yargi Paketi
kapsaminda hazirlanmasi planla-
nan diizenlemenin Ekim ayinda
TBMM giindemine gelmesi bek-
leniyor.

Taslak g¢alismaya gore, evli-
lik 6 ay veya 1 yil gibi kisa siirse
dahi en az 5 yil nafaka 6denmesi

Ongoriiliiyor.

Daha uzun evliliklerde ise na-
faka siiresinin, evlilik tarihinden
bosanma davasinin acildigi tarihe
kadar gegen siirenin yarisi tizerin-
den belirlenmesi planlaniyor.

Calismada, nafaka alan kisinin
calisamayacak durumda olmasi
veya ileri yasta bulunmasi halin-
de mahkemeye daha uzun siireli

nafaka belirleme yetkisi verilmesi
de giindemde. Ayrica nafakanin
belirli sartlarda toplu olarak 6de-
nebilmesine yonelik diizenleme-
ler tizerinde de galisiliyor.

S6z konusu hiikiimler heniiz
yasalagsmis degil. Diizenlemenin
TBMM siirecinin ardindan kesin-
lesmesi bekleniyor.

DASK’ta Devir Donemi Sona Erdi

Konut alim satim islemle-
rinde Zorunlu Deprem Sigortasi
(DASK) uygulamasinda yeni
donem bagladi. 5 Eyliil itibarty-
la yuriirlige giren diizenlemey-
le, konut satis1 sirasinda mevcut
DASK poligesinin yeni ev sahi-
bine devredilmesi uygulamasina
son verildi.

Yeni diizenlemeye gore evi
satin alan kisinin tapu igleminden
once kendi adina diizenlenmis
gegerli bir DASK poligesi yap-
tirmas1 gerekiyor. Eski malikin

poligesi ise tapudaki tescil tarihi
itibartyla iptal edilecek.

Satis sonrasinda iptal edilen
poligenin kullanilmayan giinle-
rine ait prim tutar1 da eski miilk
sahibine iade edilebilecek. Prim
iadesi i¢in policeyi diizenleyen
sigorta sirketi veya acenteye bas-
vurulmasi gerekiyor

Miras intikali ve bagis gibi
satig disindaki hak sahipligi de-
gisikliklerinde ise mevcut polige
iptal edilmeyecek. Yeni hak sahi-

itibaren 15 giin icinde sigorta
sirketi veya acenteye bildirimde
bulunacak. Bildirimin ardindan
polige, 24 saat iginde zeyilname
diizenlenerek yeni hak sahibine
gore gilincellenecek.

Yeni uygulama nedeniyle
konut alim satimi1 yapacak va-
tandaslarin, tapu islemlerinden
once DASK poligesi konusunu
tamamlamalar1 6nem tasiyor.

Aksi halde tapu siirecinde is-
lem aksamasi yasanabilecek.

250 BIN TL

Pesin

i

[

DINCLER

PROJE INSAAT

0554 879 39 26

www.dinclerproje.com

Pesinat ve taksit tutarlar1 projeye ve 6deme planina gore degisiklik gosterebilir.

40 BIN TL
Taksit
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Bir Kamyon Cimento mu,
Bir Kutu Teknoloji mi?

Tiirkiye'nin insaat malzemele-
ri ihracati son 12 ayda 33,07 mil-
yar dolara ulasti. Sektér milyon-
larca ton irini diinyanin farklh
tilkelerine gonderirken, ayni za-
manda milyarlarca dolarlik ingaat
malzemesi ithal ediyor.

Ik bakista Tiirkiye'nin insaat
malzemelerinde 6nemli bir ih-
racat¢t oldugu goriiliilyor. Ancak
kilogram bagina rakamlar dikkat
¢ekici bir farki ortaya koyuyor.

Haziran 2026'da Tirkiye'nin
ihrag ettigi ingsaat malzemelerinin
ortalama kilogram degeri 0,61
dolar olurken, ithal edilen {iriin-
lerde bu rakam 3,20 dolar oldu.

Peki Tiirkiye disartya ne sati-
yor, disaridan ne aliyor?

Tiirkiye diinyaya ne satiyor?

Tiirkiye'nin insaat malzemele-
ri ihracatinda giinliik hayatimizda
da ¢ok sik gordiigiimiiz iriinler
onemli yer tutuyor.

Bunlarin arasinda;

+ Cimento ve hazir beton iirtinleri
* Demir-¢elik ve metal dirlinleri
* Seramik ve karo

* Mermer, dogal tas ve diger tas

trtinleri

e Cam

* Alg1 ve alg1 tirtinleri
 Plastik ve PVC yapu iiriinleri

* Yalitim malzemeleri

* Boya ve yap1 kimyasallar1

e Aliminyum ve diger metal
yapi uriinleri

» Kapi, pencere ve gesitli yapi
elemanlart bulunuyor.

Ozellikle c¢imento, seramik,
dogal tas, demir-gelik ve cam gibi
tirtinlerde Tirkiye'nin giiclii bir
tiretim ve ihracat kapasitesi bulu-
nuyor.

Bagka bir ifadeyle Tirkiye,
diinyanin birgok iilkesine binler-
ce tonluk, agir ve hacimli yapi
malzemeleri gonderiyor.

Peki Tiirkiye disaridan ne

aliyor?

Ithalat tarafinda ise daha farkli
tirtin gruplar1 6ne ¢ikiyor.

Tiirkiye'nin ithal ettigi ingaat
malzemeleri arasinda;

+ Ogzel nitelikli metal ve alasimlar
¢ Aliminyum ve metal {iriinleri
+ Ozel cam iiriinleri

+ Tleri teknoloji igeren yalitim
ve yapt tirlinleri

+ Ogzel plastik ve kimyasal yapi
malzemeleri

* Seramik ve diger tamamlayici
yapi uriinleri

» Elektrik ve mekanik tesisatla
baglantili 6zel yapi iriinleri

* Miihendislik ve teknoloji yo-
gun 6zel Urlinler gibi daha spesi-
fik tirtinler bulunabiliyor.

Burada 6nemli bir ayrinti var:

Tiirkiye'nin ithal ettigi her
iiriin “yiiksek teknoloji iiriinii”
degil.

Ancak ithalat sepetinde ki-
logrami daha yiiksek fiyatlarla
satilan, daha 6zel nitelikli veya
tiretimi  Tiirkiye'de sinirli olan
tirtinlerin  bulunmasi, kilogram
basina ortalama fiyatin yiikselme-
sine neden oluyor.

Bir kamyon ¢imento ile
kiiciik bir teknoloji iiriiniinii
karsilastirin

Konuyu daha basit diigiinelim.

Tiirkiye'nin ihrag¢ ettigi bir
kamyon ¢imento, mermer veya
demir-gelik {irlinii gok agir.

Dolayistyla tonlarca iiriin ih-
ra¢ edildiginde toplam ihracat
miktart hizla yiikseliyor.

Buna karsilik ithal edilen bazi
Ozel tirtinler ¢ok daha hafif olma-
sina ragmen kilogram basina ¢ok
daha ytiksek fiyatlara sahip olabi-
liyor.

Iste bu nedenle Tiirkiye cok
daha fazla tonaj ihrac ederken,
ithal ettigi Grlinlerin kilogram ba-

sina degeri ¢cok daha yiiksek ola-
biliyor.

Haziran ayimdaki tablo tam
olarak bunu gdsteriyor:
ihracat: 0,61 dolar/kg
ithalat: 3,20 dolar/kg
Aradaki fark yaklagsik §,2 kat.

Ama Tiirkiye bu alanda para
kaybediyor mu?
Hayir.
Bu rakam tek basina bdyle bir

sonug ¢ikarmiyor.

Tam tersine Tiirkiye'nin ingaat
malzemeleri sektorii giiglii bir dis
ticaret fazlasi veriyor.

Haziran ayinda sektdr yakla-
sik 3,17 milyar dolarhk ihracat
yaparken, ithalat 1,48 milyar do-
lar seviyesinde kaldi.

Yani sektor bir ayda yaklasik
1,69 milyar dolarhk dis ticaret
fazlasi olusturdu.

Son 12 aylik donemde de ihra-
cat 33,07 milyar dolar, ithalat ise
yaklasik 14,12 milyar dolar oldu.

Dolayisiyla sorun “Tirkiye
insaat malzemelerinde ithalata
bagimli ve zarar ediyor” seklinde
Ozetlenemez.

Asil mesele bagka

Asil dikkat ¢ekici nokta, Tiir-
kiye'nin ¢ok biiyiik miktarlarda
iiriin ihrac ederek yiiksek ihra-
cat geliri elde etmesine ragmen,
kilogram basina elde ettigi dege-
rin diisiik kalmasi.

Bir bagka ifadeyle:

Tiirkiye ¢ok satiyor.

Ama sattig1 {iriinlerin 6nemli
bolimii agir, hacimli ve kilogram
basina fiyati gorece diisiik triin-
lerden olusuyor.

Bu durum sanayide yeni bir
hedefi giindeme getiriyor:

Daha fazla tonaj degil, daha
fazla deger.

Cimento, mermer, cam, sera-
mik veya demir-gelik {iretmemek
gibi bir secenek s6z konusu degil.
Tiirkiye bu alanlarda 6nemli bir
tiretim altyapisina sahip.

Ancak ayni iiretim giiciiniin
lizerine; daha iyi teknoloji, daha
fazla Ar-Ge, 6zel iiriinler, tasa-
rim, marka ve miihendislik ek-
lendiginde ayni1 kilogram iiriinden
¢ok daha yiiksek gelir elde etmek
miimkiin olabilir.

Bir ev diisiiniin...

Bugiin Tiirkiye bir evin yapi-
minda kullanilan ¢ok sayida temel
tirlinii {iretebiliyor.

Cimentoyu iiretiyor.

Demiri iiretiyor.

Camu lretiyor.

Seramigi iiretiyor.

Mermeri gikartyor.

Aliiminyum ve g¢esitli yap1 ele-
manlari liretiyor.

Bunlarin 6nemli boliimiini de
bagka tilkelere satiyor.

Ancak modern bir yapida kul-
lanilan bazi 6zel yahitim sistem-
leri, akillh bina teknolojileri,
o0zel camlar, ileri miihendislik
iiriinleri ve teknoloji yogun yapi
sistemleri i¢in disaridan {iriin ali-
nabiliyor.

Dolayisiyla gelecegin rekabe-
ti yalnizca “daha fazla ¢imento,
daha fazla demir, daha fazla sera-

| mik iiretmek” olmayabilir.

Asil hedef, bu frtinlerin iize-
rine teknoloji ve miihendislik
ekleyerek daha degerli iiriinler
iiretmek.

fhracat rekorunun yaninda
artik baska bir rakama da
bakmak gerekiyor

Tiirkiye'nin 33 milyar dolart
asan insaat malzemeleri ihracati
onemli bir basart.

Ancak bundan sonra su soru-
nun da sorulmasi gerekiyor:

Bir ton iiriinii ne kadara sa-
tiyoruz?

Ciinkii ihracatta gercek giic
yalnizca fabrikalarin ne kadar iire-
tim yaptigiyla degil, tretilen her
kilogramin ne kadar ekonomik
deger yarattigiyla da 6l¢iiliiyor.

Tirkiye'nin 6niindeki hedef,
daha az iiretmek degil; iiretti-
gini daha degerli hale getirmek.

Ciinkii bir iilke yalnizca g¢ok
mal satarak degil, yiiksek deger
iireten mal satarak zenginlesi-
yor.

100 metrekarelik ortalama bir
konutun degeri 5,18 milyon TL
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Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankas1 (TCMB) verilerine gore,
Haziran ayinda Tiirkiye genelin-
de 100 metrekarelik ortalama bir
konutun degeri 5,18 milyon TL'ye
ulasti. Konut fiyatlarinda yillik
bazda nominal artis siirerken, enf-
lasyon etkisiyle reel deger kaybi
ise yedinci ayma girdi.

Tirkiye konut piyasasinda
fiyatlar nominal olarak yiiksel-
meye devam ederken, enflasyon
kargisindaki reel gerileme egilimi
dikkat c¢ekiyor. TCMB verilerine
gore, Haziran ayinda konut fiyat-
lar1 aylik bazda yiizde 2, yillik
bazda ise yiizde 24,5 oraninda
artti. Ancak enflasyondan arin-
dirlldiginda konut fiyatlart yillik
bazda yiizde 5,8 geriledi.

ISTANBUL'DA ORTALA-

MA KONUT DEGERI 8,73
MILYON TL

100 metrekarelik ortalama
konut degerleri incelendiginde,
Tirkiye'nin i¢ biiyiikk kentinde
fiyatlar 6nemli seviyelere ulas-
t1. Istanbul'da 100 metrekarelik
bir konutun ortalama degeri 8,73
milyon TL olurken, izmir'de bu
rakam 5,64 milyon TL, Ankara'da
ise 4,72 milyon TL olarak gercek-
lesti.

Konut fiyatlarindaki artisa pa-
ralel olarak kira bedelleri de yiik-

ALO

193

Trafik ve kasko sigortalarinda
hasar ihbar siireglerini kolaylasti-
racak yeni bir uygulama devreye
giriyor. 1 Eyliil itibarryla hizmete
baslayacak "Alo 193 Ortak Hasar
Ihbar Merkezi" ile vatandaslar, si-
gorta sirketi fark etmeksizin hasar
ihbarlarimi tek bir numara tizerin-
den yapabilecek.

Tiim Sigorta Sirketleri Tek Cat1
Altinda

Yeni sistemle birlikte sektor-
deki tiim sigorta sirketleri ortak
bir yap1 i¢inde yer alacak. Boyle-
ce sigortalilarin hangi sirketle ¢a-
listigina bakilmaksizin hasar bil-
dirimleri ayn1 merkez iizerinden
almacak ve siire¢ standart hale
getirilecek.

Hizli, Kolay ve Seffaf Siire¢
Hedefleniyor

Uygulamanin hayata gegiril-
mesiyle birlikte su kazanimlar
ongoriiliiyor:

sek seviyelerini koruyor.

Ortalama kira seviyeleri Istan-
bul'da 44 bin 33 TL, Izmir'de 28
bin 540 TL, Ankara'da 23 bin 921
TL ve Tiirkiye genelinde 25 bin
863 TL olarak hesaplandi.

EN YUKSEK ARTIS
HATAY, KAHRAMANMARAS
VE OSMANIYE'DE

Bolgesel bazda konut fiyat-
larindaki degisim incelendigin-
de, en yiiksek yillik artis Hatay,
Kahramanmarag ve Osmaniye'nin
yer aldig1 bolgede kaydedildi. Bu
bolgede konut fiyatlar yillik baz-
da ytizde 33,1 oraninda yiikseldi.

Buna karsin, Tiirkiye genelin-
de konut fiyatlarinin enflasyonun
gerisinde kalmasi, gayrimenkul
yatirimcilarinin  yatirnm kararla-
rint  yeniden degerlendirmesine
neden oluyor. Nominal fiyat artig-
lar1 siirerken reel deger kaybinin
devam etmesi, konutun gelenek-
sel olarak enflasyona kars1 koru-
ma saglayan yatirim araglarindan
biri olma 6zelligini de tartigmaya
ac1yor.

Uzmanlara gore, konut piya-
sasinda yalnizca ilan fiyatlar ve
nominal deger artislarinin degil;
enflasyon, kira getirisi, bolgesel
fiyat hareketleri ve yatirnmin reel
getirisi gibi gostergelerin birlikte
degerlendirilmesi 6nem tasiyor.

Trafik ve Kasko Sigortalarinda
Hasar ihbar Artik
Tek Numaradan
Yapilacak

[ Hasar ihbar siiregleri daha hizli
ve kolay isleyecek

[ Usulsiiz uygulamalar ve mag-
duriyetlere iliskin sikayetler dog-
rudan ilgili kuruma iletilebilecek
[J Vatandaslarin hasar siireclerin-
de yasadig1 karmasanin azaltilma-
st hedefleniyor

{1 Islemlerin daha seffaf yiiriitiil-
mesi amaglaniyor

Sigorta sektoriinde uzun siire-
dir dile getirilen "tek merkezden
hasar takibi" talebini karsilamaya
yonelik bu adimim, hem vatan-
daslarin magduriyetini azaltacagi
hem de sigorta sirketleri arasin-
daki siire¢ farkliliklarini ortadan
kaldiracagi belirtiliyor.

Yeni sistemin devreye girme-
siyle, Eyliil ayindan itibaren trafik
ve kasko sigortasi bulunan tiim
vatandaglar 193 hatt1 iizerinden
hasar bildirimlerini gergeklestire-
bilecek.
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Tarlas: Olanlar
Dikkat!

Tarim ve Orman Bakanligi, iki
yil {ist Giste islenmeyen tarim arazi-
lerini yeniden tiretime kazandirmak
amaciyla Tiirkiye genelinde dene-
tim ¢alismalarini hizlandirds. 11 ve
ilge tarim miidiirliklerinde gorevli
teknik ekipler, kullanilmayan tarim
arazilerini tespit etmek i¢in sahaya
cikarken, belirlenen sartlari tasiyan
6zel miilkiyete ait tarlalar sezonluk
olarak kiraya verilebilecek.

Tespitler uydu goriintiisii ve
yerinde incelemeyle yapiliyor

Bakanlik ekipleri, islenmeyen
tarim arazilerini belirlemek igin
uydu goriintiileri, kadastro kayit-
lar1, Ciftgi Kayit Sistemi verileri
ve arazi kontrollerini birlikte de-
gerlendiriyor. Yapilan incelemeler
sonucunda st iiste iki liretim sezo-

nunda tarimsal faaliyet yapilmadigi
kesinlegen parseller, kiralama siire-
cine dahil edilebilecek.
Tapu sahibinde kalacak, kira
geliri arazi sahibine 6denecek
Uygulama kapsaminda yalniz-
ca kullanim hakk1 sezonluk olarak
kiraya verilecek. Arazinin miilki-
yetinde herhangi bir degisiklik ol-
mayacak ve tapu tamamen malik
tizerinde kalmaya devam edecek.
Belirlenecek rayi¢ kira bedeli ise
devlete degil, dogrudan arazi sahi-
bine ddenecek. Kiralanan araziler

yalnizca tarimsal tiretim amaciyla
kullanilabilecek ve vasfi degistiri-
lemeyecek.
Arazi sahipleri itiraz edebilecek

Hazirlanan islenmeyen tarim
arazileri listeleri il ve ilge tarim mii-
diirliikleri tarafindan ilan edilecek.
Listede yer alan arazi sahipleri,
tespitlere iligkin yasal siirede itiraz
hakkimi kullanabilecek. Itirazlarin
degerlendirilmesinin ardindan ke-
sinlesen listeler lizerinden kiralama
islemleri yiiritiilecek.

Nadasa birakilan tarlalar

kapsam disinda

Bakanlik, tiretim planlamasinin
bir pargast olarak nadasa birakilan
arazilerin iglenmeyen tarim arazi-
si olarak degerlendirilmeyecegi-
ni ozellikle vurguluyor. Bakanlik

kayitlarinda nadas olarak goriinen
parseller kiralama uygulamasina
dahil edilmeyecek.

Arazi sahiplerine uyari

Yetkililer, tarla sahiplerinin
magduriyet yasamamalari igin il ve
ilge Tarim ve Orman midirlikle-
rinin ilanlarini ve duyurularini dii-
zenli olarak takip etmeleri gerekti-
gini belirtiyor.

Kesinlegen listelerde yer alan
araziler, iretime kazandirilmasi
amaciyla sezonluk olarak kiraya
verilecek.

Tiirkiye’de Ev Sahibi Olmak I¢in
12,6 Yillik Gelir Gerekiyor

Tiirkiye, konut fiyatlan ile
hane gelirleri arasindaki maka-
sin acildig iilkeler arasinda yer
aldi. Birlesmis Milletler Habitat
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verilerine gore Tiirkiye’de orta-
lama bir ev satin alabilmek icin
bir ailenin gelirini hi¢ harcama-
dan yaklasik 12,6 yil boyunca
biriktirmesi gerekiyor. Tiirki-
ye, bu oranla 183 iilke arasinda
136. sirada bulunuyor.

Konut fiyatlarindaki artis ve
gelirlerin aynit hizda yiikselme-
mesi, Tiirkiye’de ev sahibi olmay1
her gecen giin daha zor hale geti-
riyor.

Birlesmis Milletler Habitat ve-
rilerine gore, Tiirkiye’de ortalama
bir konutun bedelini karsilayabil-
mek i¢in 12,6 yillik gelirin birikti-
rilmesi gerekiyor.

Bu hesaplama, bir ailenin kira,
gida, egitim, ulasim ve diger te-
mel harcamalarini hi¢ yapmadan
tim gelirini konut almak icin bi-

riktirmesi durumunda dahi yakla-
stk 12,6 yi1l beklemesi gerektigini
ortaya koyuyor.

En kolay konut Suudi

Arabistan ve BAE’de

Arastirmaya gore konut eri-
siminin en kolay oldugu iilkeler
arasinda Suudi Arabistan ve Bir-
lesik Arap Emirlikleri 6ne ¢ikiyor.
Bu {ilkelerde ortalama bir konut
icin yaklasik 3 yillik gelir yeterli
oluyor.

ABD ise 4,5 yillik gelir ile ko-
nut satin almanin daha ulasilabilir
oldugu iilkeler arasinda 7. sirada
yer aliyor. Kanada’da ortalama bir
evicin 9.4,

Avustralya’da 7,5, Ingiltere’de
ise 8,3 yillik gelir gerekiyor.

Konut erisiminin en zor oldu-
gu lilke ise Suriye oldu. Suriye’de
ortalama bir ev satin almak i¢in
yaklagik 86,7 yillik gelirin birik-
tirilmesi gerekiyor. Suriye’yi 40,8
yil ile Sri Lanka, 34,6 yil ile Cin

takip ediyor. Giiney Kore, Tay-
land, Vietnam ve Filipinler de ko-
nut fiyatlarinin gelirler karsisinda
yliksek oldugu tilkeler arasinda

bulunuyor.
Diinyada 3 milyar Kkisi uygun
konuta erisemiyor

Rapora gore diinya genelinde
yaklagik 3 milyar kisi uygun fiyat-
11 konuta erisim konusunda yeter-
siz kaliyor.

Tirkiye’de ise 12,6 yillik ge-
lir gereksinimi, konut piyasasinda
fiyatlar ile gelirler arasindaki den-
gesizligin boyutunu ortaya koyu-
yor.

Tiirkiye’de bir ailenin konut
sahibi olabilmesi i¢in yalnizca
yiiksek gelir elde etmesi degil, ge-
lirinin ¢ok bilylik boliimiinii uzun
yillar boyunca biriktirebilmesi ge-
rekiyor. Bu tablo, 6zellikle genc-
ler ve ilk kez ev sahibi olmak is-
teyenler agisindan konut krizinin
boyutunu goézler 6niine seriyor.

Turkiye Yenilenebilir Enerjide

Tirkiye, glines,
riizgar ve hidroe-
lektrik basta olmak
iizere yenilenebilir
enerji kapasite-
sinde  Avrupa’da
5’inci, diinyada ise |
11’inci sirada yer
altyor.

Yenilenebilir
enerji yatirimlarini
hizla artiran Tiirki-
ye, kiiresel siralamada énemli bir
konuma yiikseldi. Ancak toplam
sera gazi emisyonlariin artmaya
devam etmesi, enerji doniistimii-
niin 6niindeki 6nemli basliklardan
biri olarak 6ne ¢ikiyor.

Ekonomi biiyiirken birim eko-
nomik deger bagina diisen emis-
yon miktar1 azaliyor. Uzmanlara

Avrupa’da 5’inci

F e
gore bu “goreli ayrisma”, enerji
verimliliginde ilerleme saglandi-
gin1 gosterirken, asil hedef toplam
emisyonlarin da diisiiriilmesi.

Bu doniisiimiin enerji depo-
lama, sebeke teknolojileri, sana-
yide enerji verimliligi, elektrikli
ulasim ve diisiik karbonlu {iretim
gibi alanlarda yeni yatirim firsat-
lar1 olugturmasi bekleniyor.

Kira Endeksi Aciklandi: Edirne Dusuk Arhisla Dikkat Cekti

Tiirkiye Cumbhuriyet Merkez
Bankasi'nin (TCMB) Haziran
2026 Yeni Kirac1t Kira Endeksi
(YKKE) verileri, kira piyasasinda
artisin stirdiigiinii ancak Onceki
donemlere gore hiz kestigini orta-
ya koydu. Endeks, Haziran aym-
da aylik bazda yiizde 2,3, yillik
bazda ise nominal olarak yiizde
29,2 artarken, enflasyondan arin-
dirilmis verilere gore kira fiyatlari

liras1 bazinda yilikselmeye devam
ettigini ancak enflasyon karsisin-
da reel deger kaybettigini ortaya
koyuyor. Bu durum, kira artigla-
rinin siirdiigiinii ancak onceki yil-
lara kiyasla daha dengeli bir seyir
izledigini gosteriyor.

TCMB verilerine gore Tiirki-
ye genelinde 100 metrekarelik bir
konutun ortalama aylik kira de-
geri yaklasik 24 bin 179 TL sevi-
yesine ulas-

TCMB Haziran 2026 Yeni Kiraci Kira Endeksi verileri agiklandi.

YENi KiRACI KiRA ENDEKSI (HAZIRAN 2026)

Yillk Degisim
L

(Nominal)
%29,2

Yillik Degisim

-%2,2
Ao

Aylik Degisim

%2,3

istanBuL Lz il  [EETRERRE

u tr.  Istanbul
| yaklasik 40
| bin 453 TL
ile en yik-
sek ortalama
kira bedeline

BéLGELEREGbREWLLlK KiRA ARTISI (HAZIRAN 2026) iZMiR ﬂ_m sahip il olur-
TR21 (Edirne, Kirklareli, ken IZmlr 26

» Tekirdag) ANKARA mm‘ ’
bin 579 TL,
foin oinve Lodtl, CITROR | Ankara  isc

ylizde 2,2 oraninda reel gerileme
gosterdi.

Veriler, yeni kiraya verilen
konutlarda kira bedellerinin Tiirk

yaklagik 22
bin TL seviyesinde yer aldi. Bii-
yiiksehirlerde kira yiikii Tirkiye
ortalamasinin lizerinde seyretme-
ye devam ediyor.

Edirne Bolgesi En Diisiik Artis
Gosterenler Arasinda

TCMB'nin bolgesel verileri-
ne gore Edirne, Kirklareli ve Te-
kirdagh kapsayan TR21 bolgesi,
Haziran 2026'da yeni kiract kira
endeksinde yillik yiizde 22,6 ar-
tigla Tiirkiye'nin en disiik kira ar-
tisinin yasandigi bolge oldu. Buna
karsin bolgede kira fiyatlari nomi-
nal olarak yiikselmeyi siirdiirdii.

Piyasa verilerine gore ise
Edirne'de 100 metrekarelik bir
konutun ortalama aylik kira bede-
li yaklasik 20-22 bin TL bandinda
bulunuyor. Il genelinde kira fiyat-
lar1 son bir yilda artis gosterme-
sine ragmen, biiyiiksehirlere ki-
yasla daha ulagilabilir seviyelerde
seyrediyor.

TCMB'in Yeni Kirac1 Kira
Endeksi, yalnizca piyasaya yeni
giren kira sozlesmelerini esas al-
mas1 nedeniyle konut kiralarinda-
ki giincel fiyat egilimlerini takip
etmek acgisindan 6nemli bir dncii
gosterge olarak degerlendiriliyor.

ALACGATI VILLALARI

e Ozel Mimari * Miistakil Yasam « Stmirh Sayida
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Turkiye

Tiirkiye’de son yillarda kahve
zincirlerinin ve kafe sektoriiniin
hizli biiyiimesi dikkat cekerken,
ekonominin iretim-tiiketim den-
gesi yeniden tartisma konusu oldu.
Bir tarafta yeni subeler acan ve
miisterilerle dolan kafeler, diger
tarafta kredi kart1 borglari, konkor-
dato basvurulart ve sanayi {ireti-
mindeki gerileme...

Ekonomistler, bu tablonun tek
basina “refah artig1” olarak yorum-
lanamayacagina dikkat c¢ekerken,
Tiirkiye'nin giderek tiiketime da-
yali bir ekonomik yapiya siiriikle-
nip stirtiklenmedigi sorusu giinde-
me geliyor.

Markah kahve zincirleri

3 bin 800 subeyi ast1

Paylasilan verilere gore Tiirki-
ye’de markali kahve zincirlerinin
toplam sube sayisi bir yilda yiizde
12,6 artarak 3 bin 800'in tizerine
cikti.

Ozellikle biiyiiksehirlerde ve
aligveris merkezlerinde kahve diik-
kanlarinin hizla ¢gogalmasi, hizmet
sektoriindeki hareketliligin en go-
riinlir gostergelerinden biri haline
geldi.

Ancak burada 6nemli bir soru
ortaya ¢ikiyor: Kafelerin dolu
olmasi toplumun gercekten zen-
ginlestigi anlamina mi geliyor?

Ekonomik aktivitenin yalnizca
tilketim tarafina bakilarak deger-
lendirilmesinin yaniltic olabilece-
&i belirtiliyor.

Kredi karti bor¢larinda dikkat
ceken artis

Tiiketimin nasil finanse edil-
digi ise tartigmanin diger 6nemli
ayagini olusturuyor.

Paylasilan rakamlara gore kredi
kart1 borcu nedeniyle yasal takibe
giren kisi sayis1 2022'de yaklasik
900 bin seviyesindeyken, 2025'te 1
milyon 626 bine yiikseldi.

Bu rakam yaklasik ti¢ yillik do-
nemde ylizde 81'lik bir artiga isaret
ediyor.

Bu durum, tiiketimin bir bo-
limiiniin mevcut gelirden ziyade
kredi ve borglanma yoluyla finan-
se edildigi tartismasini beraberinde
getiriyor.

Uretim tarafinda tablo daha
farkh

Tiiketim ve hizmet sektoriin-
deki hareketlilige karsilik sanayi
tarafinda daha zorlu bir goriiniim
ortaya ¢ikiyor.

Paylasilan ~ verilere  gore
2026'nin ilk 7 aymnda konkordato
stireclerine iliskin 3 bin 529 karar
verildi. Bu say1, 2024 yilinin tama-
minda kaydedilen 3 bin 497 kara-
rin da tizerine ¢ikti.

Sanayi tretiminde de benzer
bir tablo dikkat ¢ekiyor. Haziran
2026'da sanayi iretiminin yillik
bazda yiizde 1,4, imalat sanayisi
iiretiminin ise ytizde 1,5 geriledigi

belirtiliyor.

Bu veriler, ekono-
mide hizmet ve tiiketim
tarafindaki canlilik ile
iretim tarafindaki gelis-
meler arasindaki farkin
daha yakindan incelen-
mesi gerektigini ortaya
koyuyor.

Tartismanin merkezin-
de “Frappé ekonomisi”
var

Benzer bir kavram
gegmiste Yunanistan eko-
nomisi igin kullanilmigti.

2009 sonrasinda yasa-
nan borg krizinin ardindan Yuna-
nistan'da tiretim ve yiiksek katma
degerli ihracat yerine kafe, resto-
ran, turizm ve kiigiik isletmelerin
agirlik kazandigi ekonomik yapi
bazi yorumlarda “frappé ekono-
misi” olarak nitelendirilmisti.

Bugiin Tiirkiye agisindan giin-
deme getirilen “kahve ekonomisi”
benzetmesi de bu tartismadan bes-
leniyor.

Ancak uzmanlara gore bura-
da mesele kafelerin veya hizmet
sektoriiniin biiyiimesi degil. Asil
mesele, hizmet ve tiiketim sektor-
leri biiytirken iiretim kapasitesinin
ayni dlclide gelisip gelismedigi.

Mesele kahve icmek degil,

katma degerin nerede kaldig

Kahve zincirlerinin biiyiime-
si veya insanlarin kafelerde daha
fazla zaman gegirmesi tek basina
ekonomik bir sorun olarak deger-
lendirilemez.

Asil soru, bu tiiketimin ekono-
minin hangi bélimiini biylttigi.

Bir kahve tiiketildiginde or-
taya c¢ikan ekonomik degerin ne
kadar1 Tiirkiye'de kaliyor? Kahve
makinesini, ekipmanlari ve tekno-
lojiyi kim tiretiyor? Kullanilan ya-
zihmi kim gelistiriyor? Markanin
franchise geliri nereye gidiyor?
Uriin ve ekipmanlarin ne kadar
ithal ediliyor?

Bu sorular, tiikketimin dtesinde
katma deger ve iiretim kapasitesi
tartigmasini giindeme getiriyor.

Tiirkiye'nin ihtiyac1 daha

yiiksek katma deger

Tiirkiye'nin uzun vadeli eko-
nomik biiyiimesini siirdiirebilme-
si i¢in yalnizca tiikketimin artmasi
yeterli degil.

Sanayi {retimi, teknoloji,
verimlilik, nitelikli istihdam ve
yiiksek katma degerli ihracatin da
ayni anda giiclenmesi gerekiyor.

Ciinkii  stirdiiriilebilir refah,
yalnizca daha fazla tiketmekten
degil, daha fazla ve daha verimli
iretmekten gegiyor.

Kafeler dolu olabilir, ama asil
gosterge iiretim giicii

Tiirkiye'de kafelerin dolmasi
ekonominin tamamen koti du-
rumda oldugu anlamina gelmedigi
gibi, tek basima refahin yiikseldi-
gini de kanitlamiyor.

Ekonominin gergek giiciini
ortaya koyan temel gostergeler-
den biri, tiiketimin arkasindaki
iiretim kapasitesi ve yaratilan
katma deger.

Dolayisiyla tartismanin  6zii
kahve igmek degil.

Asil soru su: Tiirkiye kahveyi
tiiketen iilke olarak m kalacak,
yoksa kahve makinesini, yazi-
Iimini, teknolojisini ve yiiksek
katma degerli iiriinlerini iireten
ve ihrac eden iilke olabilecek mi?

Tapu islemlerinde Hayat
Kurtaran 7 Resmi Devlet Sitesi

Ev veya arsa alirken yalnizca
ilanlara ve sdylenen bilgilere gii-
venmek yeterli degildir. Devletin
sundugu dijital platformlar saye-
sinde tasginmazin tapu durumu,
konumu, imar bilgileri ve ddeme
stirecleri giivenli sekilde kont-
rol edilebilir. Iste gayrimenkul
alim-satim siirecinde mutlaka bi-
linmesi gereken 7 resmi platform:

**]. e-Devlet Kapis1**
**Neden onemli?**

Tapu bilgileriniz, tasmmaz
kayitlariniz, DASK poligeniz ve
birgok resmi belgeye tek noktadan
ulagabilirsiniz. Gayrimenkulle il-
gili islemlerin ilk kontrol adresi-
dir.

**2. Web Tapu (TKGM)**

**Neden onemli?**

Tapu midiirliigiine gitmeden
once satig basvurusu yapilabilir,
belgeler yiiklenebilir ve iglem sii-
reci ¢evrim igi takip edilebilir. Za-
mandan tasarruf saglar ve islemle-
11 hizlandirr.

**3. TKGM Parsel Sorgu**
**Neden onemli?**

Satin almayr diistindiigiiniiz
tasinmazin ada-parsel bilgilerini,
konumunu ve kadastro kayitlarim
harita iizerinde inceleyebilirsiniz.
Ozellikle arsa yatirimlarinda ilk
kontrol edilmesi gereken plat-
formlardan biridir.

**4, TKGM Deger Bilgi
Merkezi**
**Neden 6nemli?**

Bolgedeki satis hareketliligi,
bagimsiz bolim yogunlugu ve
deger egilimleri hakkinda analiz
sunar. Bir bolgenin yatirim potan-
siyelini degerlendirmede Onemli
bir veri kaynagidir.

**5_Tapu Giivenli Odeme

Sistemi**
**Neden 6nemli?**

Alict ve saticinin parasal riski-
ni azaltir. Satis bedeli giivenli he-
sapta tutulur ve tapu devri tamam-
landiktan sonra satictya aktarilir.
Giivenli aligveris i¢in 6nemli bir
uygulamadir.

**6. e-Plan Portah**
**Neden 6nemli?**

Bir tasinmazin  bulundugu
bolgedeki imar planlarini ve plan
degisikliklerini inceleme imka-
m sunar. Ozellikle arsa yatirimi
yapacaklar icin gelecege yonelik
onemli bilgiler igerir.

**7. Belediye Cografi Bilgi
Sistemi (CBS)**
**Neden 6nemli?**

Belediyelerin sundugu CBS
hizmetleri sayesinde imar duru-
mu, yol geniglikleri, park alanlari
ve plan notlar1 goriilebilir. Bol-
genin mevcut yapisini ve gelisim
yoniinii anlamaya yardimci olur.

**Bunlar1 da Bilmek Faydah**

DASK Sorgulama: Zorunlu
Deprem Sigortast poligesinin ge-
cerliligi kontrol edilebilir.

Gelir idaresi Baskanh@
(GiB): Tapu harci ve bazi vergi
6demeleri takip edilebilir.

TAKBIS: Tapu ve Kadastro
Bilgi Sistemi'nin dijital altyapisi-
dir. Vatandas dogrudan kullanma-
sa da tiim tapu islemleri bu sistem
tizerinden yiirGitiiliir.

Unutmayin; dogru yatirim yal-
nizca dogru fiyatla degil, dogru
bilgiyle yapilir.

Gayrimenkul satin almadan
once resmi devlet platformlarin-
dan yapilacak birkag dakikalik
kontrol, ileride karsilasilabilecek
bir¢ok riski 6nleyebilir.

Gayrimenkul alim-satimi, bir-
cok kisi i¢in hayatinin en biiyiik
yatirimlarindan biridir. Bu siireg-
te kulaktan dolma bilgiler yerine,
resmi kurumlarin sundugu dijital
hizmetlerden yararlanmak; hem
maddi kayiplarin hem de hukuki
sorunlarin 6niine gegmenin en et-
kili yoludur.

Unutmayalim; bilingli  yati-
rime1 yalnizea fiyatt degil, tapu
kayitlarini, imar durumunu ve
resmi verileri de arastirir. Giivenli
bir gayrimenkul yatirimi, dogru
bilgiyle baslar.

Konut Piyasasinda Celiskili Seyir

Arz Giigleniyor, Satislar flk
Yarida Zayifladi, Fiyatlar Reel
Olarak Geriliyor

Tiirkiye konut piyasasinda arz,
talep ve fiyatlar farkli yonlerde ha-
reket ediyor. Yeni konut iiretimine
yonelik yapi ruhsatlarindaki giigli
artig, onlimiizdeki donemde arzin
genisleyebilecegine isaret eder-
ken; yilin ilk yarisinda toplam ko-
nut satiglari gegen yilin gerisinde
kaldi. Konut fiyatlar1 ise nominal
olarak yiikselmeye devam etme-
sine ragmen enflasyon kargisinda
reel deger kaybint siirdiiriiyor.

1. YENi KONUT ARZI iCiN
HAZIRLIKLAR HIZLANDI

TUIK'in 2026 yili ilk geyrek
yapi izin istatistiklerine gore, yap1
ruhsati1 verilen daire sayist gegen
yilin aynt donemine gore %37,
toplam insaat alant ise %26,1
arttt. Buna karsilik yap1 kullan-
ma izin belgesi tarafindaki artigin
daha sinirl kalmasi, yeni projele-
rin heniiz tamamlanarak piyasaya
sunulmadigimi gosteriyor.

Bu goriiniim, kisa vadede arz
tizerindeki baskinin devam edebi-
lecegini, ancak Onlimiizdeki do-
nemde tamamlanacak projelerle
birlikte piyasaya daha fazla yeni
konut girebilecegini ortaya koyu-
yor.

2. SATISLAR iLK YARIDA
GERILEDI, iPOTEKLI
SATISLAR GUCLENDI

TUIK verilerine gére 2026
yilinin Ocak-Haziran déneminde
Tiirkiye genelinde 699 bin 516 ko-
nut satildi. Gegen yilin ayn1 done-
mine gore satiglar %3,1 geriledi.

Buna kargin finansman des-

2026 Ilk Yarida Konut Satislari

Ocak-Haziran doneminde satiglarin dagilimi

800 B

600 B

4008

200B

Toplam satis llk el

Ikinci el Ipotekli

tekli alimlar dikkat cekti. Aymni
donemde ipotekli konut satislart
142 bin 794 adede ulasirken yillik
bazda %32,2 artt1 ve toplam sa-
tislar igindeki pay1 yaklasik %20
,4 oldu.

Ilk el satislar 221 bin 487 adet-
le gecen yilin ayn1 dénemine gore
%0,8 artarken, ikinci el satiglar
478 bin 29 adetle %4,8 geriledi.

Veriler, krediye erigebilen ali-
cilarin piyasada daha aktif oldu-
gunu, buna karsilik genel talebin
hala temkinli seyrettigini goste-
riyor. Faiz oranlarinda yaganabi-
lecek degisimlerin Oniimiizdeki
aylarda satig performansi lizerinde
belirleyici olmasi bekleniyor.

3. FIYATLAR YUKSELIiYOR,
REEL KAYIP DEVAM
EDIYOR

Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi'nin Haziran 2026 Konut
Fiyat Endeksi verilerine gore ko-
nut fiyatlar1 aylik bazda %2, yillik
bazda ise %24,5 artt1.

Ancak ayni donemde enflas-
yondan arindirtlmis verilere gore
konut fiyatlar1 yillik bazda %S5,8

reel deger kaybetti.

Bu tablo, konut fiyatlarinin
Tiirk lirast cinsinden yiikselmeyi
siirdiirmesine ragmen enflasyonun
gerisinde kaldigimi gosteriyor. Bu
nedenle yatirim kararlarinda yal-
nizca nominal fiyat artiglarinin
degil, reel getiri, kira geliri ve bol-
gesel fiyat hareketlerinin birlikte
degerlendirilmesi 6nem tasiyor.
PIYASANIN OZETI

2026'min ilk yarisina iligkin
gostergeler, konut piyasasinda {i¢
farkli egilimin 6ne ¢iktigini ortaya
koyuyor:

Yeni projeler i¢in ruhsat bag-
vurulart hiz kazantyor.

Toplam satislar gegen yilin
altinda kalirken ipotekli satiglar
giiclii artis gosteriyor. Konut fi-
yatlar1 nominal olarak yiikselse
de reel bazda deger kaybetmeye
devam ediyor.

Uzmanlara gore Oniimiizdeki
donemde piyasanmn yoniini; ko-
nut kredisi faizleri, finansmana
erisim kosullar1 ve yeni projelerin
tamamlanma hiz1 belirleyecek.
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Kemnuia Yen Demldenns etk
Megnekarey

Timur Er

Yayin Yonetmeni
Gayrimenkul
Danismani

Grafigin anlattifi: Son 18
yilda Tiirkiye'de yap1 ruhsati ali-
nan konutlarin ortalama biiyiik-
lugii yaklasik 20 m? kiigiiliirken,
ayn1 donemde ortalama hane halki
biiyiikliigii de 4 kisiden 3 kisiye
geriledi. Bu degisim; demografik
doniigiim, yiikselen arsa ve insaat
maliyetleri ile degisen konut tale-
binin ortak bir sonucu olarak de-
gerlendiriliyor.

vl Ortalama Konut Ortalama
Biiyuklugi Hane Halki
2008 119,3 m? 4,0 kisi
2021 119,8 m? 3,2 kisi
2023 106,0 m? 3,1 kisi
2024 103,8 m? 3,1 kisi
2025 101,7 m? 3,0 kisi
2026 100.0 m? 30kisi |

Konutlar Kiiciiliiyor, Thtiyaclar
Degisiyor

Tiirkiye'de son yillarda yap1
ruhsati alinan konutlarin ortalama
biiyiikliigiine baktigimizda, dikkat
cekici bir degisim goriiyoruz. Yak-
lasik 120 metrekare seviyesinde
olan ortalama konut biiyiikligi,
bugiin 100 metrekarelere kadar

gerilemis durumda. flk bakista bu
durum yalnmizca metrekarelerin
kiigiilmesi gibi goriinse de aslin-
da ekonomiden demografiye, imar
mevzuatindan yasam aliskanlikla-
rina kadar birgok degisimin ortak

kéBekienti

Ben, gayrimenkul sektoriiniin
bundan sonraki donemde "daha
biiyiik ev" yerine "daha akilli ta-
sarlanmig ev" anlayisint benimse-
yecegini diisiiniiyorum. Ozellikle
biiyiik sehirlerde, iyi planlanmig
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bir yansimast.

Bana gore bu degisimin en
onemli nedeni, aile yapisinin do-
niismesi. Ortalama hane halki
biiylikliigii her gegen yil azaliyor.
Daha kiiciik aileler, tek yasayan
bireyler ve yeni yasam tarzlari do-
gal olarak daha kompakt konutlara
yoneliyor. Bunun yaninda yiikse-
len arsa fiyatlari, artan insaat ma-
liyetleri ve finansmana erisimde
yasanan zorluklar da gelistiricileri
daha verimli metrekareler iiretme-
ye zorluyor.

80-100 metrekarelik daireler, genis
ancak verimsiz kullanilan konut-
lardan daha fazla ilgi gorecektir.

Oniimiizdeki 10 yilda bu egili-
min devam edecegine inantyorum.
Ancak burada asil 6nemli olan,
konutlarin kii¢iilmesi degil; yasam
kalitesinden odiin vermeden her
metrekarenin daha verimli kulla-
nilabilmesi. Ciinki gelecegin ka-
zanan projeleri, en biiytik daireleri
sunanlar degil, insanlarin ihtiyag-
larin1 en dogru sekilde karsilayan
projeler olacaktir.

-Tak3| Mall c.'h'aii |

Zor nlulugu Igm
Son Tarih 1 Eyliil

Taksi tagimaciliginda dijital
doniisiim icin geri sayim basla-
di. Hazine ve Maliye Bakanligi
tarafindan yayimlanan 591 Sira
No’lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi kapsaminda, taksi ile yol-
cu tagimaciligi yapan mikellefler
1 Eyliil 2026 tarihine kadar Taksi
Mali Cihaz1 kullanmaya baslamak
zorunda. Diizenleme, basit usulde
vergilendirilen mevcut taksi islet-
mecilerini de kapsiyor.,

Taksimetre, POS ve mali belge
tek cihazda birlesecek

Yeni sistemle birlikte taksimet-
re ile Taksi Mali Cihazi entegre ¢a-
lisacak. Bakanlik tarafindan onay-
lanan cihazlar; tcret hesaplama,
kartla 6deme alma ve mali belge
diizenleme islemlerini tek sistem
tizerinden gercgeklestirecek.

Yolculuk sonunda {icret bilgisi
otomatik olarak mali cihaza aktari-
lacak ve yolcuya fis veya e-Belge

diizenlenecek. Cihazlarin GPS tize-
rinden konum ve zaman bilgilerini
kaydetmesi de zorunlu olacak.
Ayr1 POS dénemi sona eriyor

Diizenlemenin 6nemli baslikla-
rindan biri de kartli 6demeler. Tak-
silerde kartla 6deme kabul edilmesi
zorunlu hale gelirken, bu amagla
Taksi Mali Cihaz1 disinda kulla-
nilan seyyar veya masalistii POS
cihazlari, Soft POS uygulamalari
ve sanal POS sistemleri devre dist
kalacak

Boylece taksimetre, 6deme sis-
temi ve mali belge diizenleme sii-
reclerinin tek bir cihaz {lizerinden
yiriitiilmesi hedefleniyor.

Yolculuk verileri elektronik

ortamda bildirilecek

Yeni sistem yalnizca 6deme ve
fis diizenleme islemleriyle sinirli
olmayacak. Taksi Mali Cihazlar
tizerinden gergeklestirilen islem-
lere iliskin verilerin Gelir Idaresi

Baskanligi'na elektronik ortamda
bildirilmesi gerekecek. Bu kap-
samda yolculuk, tahsilat ve ko-
num bilgileri dijital sistem {izerin-
den izlenebilir hale gelecek.
Ariza halinde 72 saatlik siire

Taksi Mali Cihazinin ariza-
lanmasi1 durumunda taksimetre en
fazla 72 saat tek basina kullanila-
bilecek. Bu siire igerisinde kay-
dedilen verilerin cihaz yeniden
calisir hale geldiginde otomatik
olarak Taksi Mali Cihazina akta-
rilmas1 gerekiyor. Ayrica ariza do-
nemindeki hizmetlerin Vergi Usul
Kanunu kapsaminda diger belge-
lerle belgelendirilmesi gerekiyor.
Yetkili servislerin ise basvurudan
itibaren azami 48 saat i¢inde bakim
ve onarimi tamamlamasi dngoriilii-
yor.

Uymayanlara ceza
uygulanabilecek

Tebligde belirtilen yiikiimlii-
liklere uymayan taksi isletmecile-
ri ve ilgili diger taraflar hakkinda
Vergi Usul Kanunu'nun ilgili ceza
hiikiimleri uygulanabilecek.

Bu nedenle taksi igletmecileri-
nin 1 Eyliil tarihine kadar cihaz te-
mini, montaj, banka/POS entegras-
yonu ve gerekli teknik hazirliklart
tamamlamalar1 gerekiyor.

Yeni uygulamayla birlikte taksi
tasimaciliginda kayit disihigin azal-
tilmasi, belge diizeninin gliglen-
dirilmesi ve yolcularin kartla dde-
me imkaninin yayginlastiriimasi
amaglantyor.

Tarnim Arazilerinde Bag
Evi Icin Yeni Donem

Tarim arazileri tizerinde tarim-
sal amagl yap1 yapilmasina iliskin
kurallarda onemli bir degisiklige
gidildi. Tarim ve Orman Bakanlig1
tarafindan hazirlanan yonetmelik
degisikligi, 4 Agustos 2026 tarihli
ve 33330 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiirtirliige girdi

50 Doniim Sart1 20 Doniime
Diistii

Yeni diizenlemenin en dikkat
¢ekici maddesi, tarimsal amagh
yapilarin kriterlerini belirleyen Ek-
I’in 6.1 maddesinde yapilan degi-
siklik oldu.

Daha once 5 hektar yani 50
doniim (50.000 metrekare) olan
asgari arazi biyukligi, yapilan
degisiklikle 2 hektara yani 20 do-
niime (20.000 metrekare) indirildi.
Boylece belirli nitelikteki tarim
arazilerinde bag evi yapilabilmesi
icin gereken asgari arazi bilyiikli-
gii 6nemli olgiide diigiiriilmiis oldu.

Yeni diizenlemeye gore;

Mutlak, dzel {iriin ve marjinal
tarim arazilerinde:

En az 2 hektar (20 doniim)
Dikili tarim arazilerinde: En az |
hektar (10 dontim)

Ortii alti tarim arazilerinde:
En az 0,3 hektar (3 doniim) arazi
bulunmast halinde, yo6netmelikte
belirtilen diger sartlarin saglanmasi
kosuluyla taban alan1 30 metrekare
olan iki katli bag evine izin verile-
bilecek.

20 Doniim Tarlas1 Olan Herkes
Ev Yapabilecek mi?

Diizenleme, kamuoyunda “tar-
laya ev yapma sart1 kolaylastirildi”
seklinde yorumlansa da 20 déniim
arazi sahibi olan herkesin dogrudan
ev yapabilecegi anlamina gelmiyor.

Yonetmelik, tarimsal amaglt
yapilarin yapilabilmesine iligkin
arazi biylikligl kriterini degisti-
riyor. Arazinin niteligi, yapimnin ta-
rimsal amag tagimast ve ilgili izin
stireclerinin tamamlanmasi gereki-
yor. Imar mevzuati ve diger kurum-
larin degerlendirmeleri de ayrica
Onem tasiyor.

Dolayistyla yeni diizenleme, ta-
rim arazilerini genel anlamda konut
veya yapilagma alanina doniistiiren
bir diizenleme olarak degerlendiril-
miyor.

Eski Bagvurular i¢in Ayri

Hiikiim

Yonetmelik degisikligiyle gec-
mis bagvurulara iliskin de diizenle-
me yapild.

Buna gore, yeni yonetmeli-
gin yiirlirliige girmesinden once
Bakanlik birimlerine yapilmis ta-
rimsal amagh yapi ve tarim dist
kullanim basvurulari, yiiriirliikten
kaldirilan onceki yonetmelik hi-
kiimlerine gore degerlendirilecek.

Degisiklik 4 Nisan 2026'dan
Gegerli

Dikkat ¢eken bir diger ayrin-
t1 ise diizenlemenin yiirtrliik ta-
rihi oldu. Yonetmelik 4 Agustos
2026'da Resmi Gazete'de yayim-
lanmasima ragmen, degisikligin 4
Nisan 2026 tarihinden gegerli ol-
mak iizere yiiriirliige girecegi be-
lirtildi.

Yeni diizenleme 6zellikle tarim
arazisi bulunan ve tarimsal faaliyet
kapsaminda bag evi yapmak iste-
yen arazi sahipleri agisindan dnem-
1i bir degisiklik getirirken, yapilas-
manin yine yonetmelikteki diger
kosullara ve gerekli izin siireglerine
bagli oldugu vurgulaniyor.

Cinli ZS Turkiye’nin Edirne
Yatirnominda Kritik Asama

Cinli otomotiv yan sa-
nayi sirketi ZS Tiirkiye’nin
Edirne’de  gerceklestire-
cegi 3,68 milyar TL’lik
yatirim i¢cin CED olumlu
karar1 verildi. Siiloglu’n-
da kurulacak tesisin 2027
yilinda faaliyete gegmesi
planlantyor.

ZS Turkey Otomo-
tiv Yedek Pargalar1 Ltd.
Sti.’nin “Metal Alagimlardan Oto-
motiv Parca Uretim Tesisi Kapasite
Artis1” projesi icin Edirne Valiligi
tarafindan CED olumlu karar1 ve-
rildi. Siilloglu'nda gergeklestirilecek
projenin yatirim bedeli 3 milyar 683
milyon 512 bin 817 TL olarak agik-
landu.

Tesiste hammadde olarak ytizde
64 aliiminyum kiilce ve yiizde 36
tehlikesiz hurda aliiminyum kullani-
lacak. Yatirim kapsaminda yillik 68
bin ton ergitme-dokiim, 60 bin ton
aliiminyum alasimli billet ve 45 bin
ton otomotiv alagimi tiretim kapasi-
tesine sahip hatlarin yani sira metal
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yiizey temizleme hatt1 kurulacak.

ZS Tiirkiye’nin Edirne OSB’de-
ki yatirimi igin tahsis sozlesmesi
gectigimiz yil Aralik ayinda imza-
lanmus, yatirmmin 116 bin metreka-
relik alanda gerceklestirilmesi ve
yaklasik 1.660 kisiye istihdam sag-
lamasi planlanmust.

Sirket yetkilileri gegtigimiz giin-
lerde Trakya Kalkinma Ajansi Edir-
ne Yatirim Destek Ofisi’ni de ziyaret
ederek yatirim siirecine iligkin go-
rismeler gerceklestirmisti.

CED kararinin alinmastyla bir-
likte ZS Tiirkiye’nin Edirne yatiri-
minda dnemli bir asama daha geri-
de brrakild1.
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Pesinat ve taksit tutarlar1 projeye ve 6deme planina gore degisiklik gosterebilir.
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TABLO GERCEKTEN URKUTUC

Tiirkiye’nin niifus yapisin-
daki degisim, gelecege iliskin
ciddi ekonomik riskleri de be-
raberinde getiriyor. 2008 yilinda
7,2 milyon olan 0-5 yas ¢ocuk
niifusu 2025’te 6 milyonun alti-
na gerilerken, 65 yas ve iizerin-
deki niifus 4,9 milyondan 9,58
milyona yiikseldi. Tiirkiye, nii-
fus yapisinda adeta tersine do-
nen bir tabloyla karsi karsiya.

2008-2025 donemini gosteren
grafik, Tirkiye'deki demografik
doniisiimiin boyutunu ¢arpict bi-
¢imde ortaya koyuyor. Cocuk nii-
fusu 2018'e kadar ytikselerek 7,77
milyonla zirve yaptiktan sonra
hizla diisiise gegti. 2025'te ise 5,97
milyon seviyesine geriled

Ayn1 dénemde 65 yas ve iize-
rindeki niifus ise neredeyse kesin-
tisiz bicimde artti. 2008'de 4,89
milyon olan yash niifus, 2025'te
9,58 milyona ulagti. Bdylece yasl
niifus yaklasik yiizde 96 artarken,
0-5 yas g¢ocuk niifusu yiizde 17
azald1.

Ekonomik yiik giderek
agirlasabilir

Bu degisim yalnizca bir de-
mografi meselesi degil. Cocuk
niifusunun  azalmasi, gelecegin
calisma g¢agindaki niifusunun da
daralmas1 anlamina geliyor. Buna
karsilik yagli niifusun hizla artma-
s1, emeklilik, saglik ve bakim har-
camalarinin Onlimiizdeki yillarda
daha fazla kaynak gerektirmesi
anlamina geliyor.

Daha az ¢aligan ve daha fazla
emeklinin bulundugu bir niifus
yapisinda, sosyal giivenlik siste-
minin finansmant {izerindeki bas-
ki artiyor. Calisan basina diisen
emekli ve bakima ihtiyag duyan
niifus yiikselirken, ekonominin
iiretim giicii ve is giicii arzi da za-
man iginde zayiflayabilir.

Bu durum, Tiirkiye'nin ekono-
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mik biiylime potansiyeli agisin-
dan da 6nemli bir risk olusturu-
yor. Daha az geng niifus; daha az
yeni is giicli, daha disiik iiretim
kapasitesi ve ekonomik dinamiz-
min zayiflamasi anlamina gelebi-
lir. Diger taraftan artan emeklilik
ve saglik harcamalari, kamu biit-
gesi lizerindeki yiikii daha da ar-
tirabilir.

Tiirkiye agisindan asil dikkat
¢ekici nokta ise niifusun hizla
yaslanirken ekonomik refahin
ayni hizda artmamasi. Bagka bir
ifadeyle Tiirkiye, zenginlesmeden
yaslanma riskiyle kars1 karsiya.

Ustelik bu trendi kisa siirede
tersine ¢evirmek miimkiin degil.
Bugiin alinacak dogurganligi ar-
tirmaya yonelik Onlemlerin so-
nuglart ancak yillar sonra niifus
yapisina yanstyabilir. Grafikteki

iki ¢izginin birbirinden uzaklas-
ma hizt ise demografik doniisii-
miin ne kadar giicli bir ivme ka-
zandigin1 gosteriyor.

Tiirkiye'nin oniindeki en bii-
yiik ekonomik sorunlardan biri
artik sadece enflasyon, issizlik
veya biiyiime degil; niifusun ge-
lecekte nasil sekillenecegi. Ciin-
kii bugiin dogmayan c¢ocuklar,
yarmin ¢alisanlari olacak. Buna
karsilik bugiin artan yash nii-
fus, gelecekte daha fazla emek-
lilik, saghk ve bakim harcamasi
anlamina geliyor.

Grafigin ortaya koydugu tab-
lo, aslinda tek climleyle Gzetle-
nebilir: Tiirkiye'nin ¢ocuk niifusu
azalirken yaslh niifusu hizla arti-
yor ve iilke, ekonomik olarak giic-
lenmeden yaslanan bir toplumla
kars1 karsiya kaliyor.

Gayrimenkul sektdriinde diji-
tal doniisim hiz kazanirken, kira
sozlesmelerinde de yeni bir done-
me gegiliyor. Hazine ve Maliye
Bakanligi tarafindan hayata geci-
rilen e-Devlet kira s6zlesmesi uy-
gulamasinda onaylanan sdzlesme
sayist 72 bini asarken, sistemin
yakin donemde tiim kira iglemleri
i¢in zorunlu hale getirilmesi plan-
lantyor.

81 ilde Aktif Olarak
Kullaniliyor

Tiirkiye genelinde 81 ilde
kullanilabilen e-Devlet kira soz-
lesmesi sistemi, ev sahibi ile ki-
racinin kira sozlesmesini dijital
ortamda giivenli sekilde olustur-

il

masina ve onaylamasina imkan
taniyor. Uygulamanin yayginlas-
mastyla birlikte hem islemlerin
hizlandirilmast hem de kayit disi-
ligin azaltilmasi hedefleniyor.

2 Binin Uzerinde Sézlesme

Onaylandi

Hazine ve Maliye Bakanligi
verilerine gore, e-Devlet iizerin-
den onaylanan kira s6zlesmesi sa-
yist 72 bini gecti. Sistemin kulla-
niminin her gegen giin artmasiyla
birlikte, kira islemlerinin biyiik
boliimiiniin dijital ortama tasin-
mas1 bekleniyor.
Zorunlu Uygulama Giindemde

Bakanligin {izerinde ¢alistigt
diizenleme kapsaminda, e-Devlet

kira sozlesmesi uygu-
lamasinin ilerleyen sii-
recte tiim kira iglemleri
icin zorunlu hale ge-
tirilmesi ~ planlantyor.
Boylece kira sozles-
melerinin tek bir dijital
platform {izerinden ka-
yit altina alinmasi, ta-
raflar arasindaki uyus-
mazliklarin azaltilmasi
ve denetimin gii¢lendi-
rilmesi amaglantyor.

Hem Ev Sahibi Hem
Kirac I¢in Giivence

Yeni sistem saye-
sinde kira sozlesme-
leri resmi kayit altina alinirken,
belge dogrulama islemleri de ko-
laylastyor. Uzmanlar, dijital kira
sozlesmesi uygulamasinin sahte
sozlesmelerin Oniine gegilmesine
katki saglayacagini, ayni zaman-
da kira iliskilerinde daha seffaf ve
giivenli bir siire¢ olusturacagini
belirtiyor.

Yetkililer, zorunlu uygulama-
ya gegilmesiyle birlikte kira soz-
lesmelerinin biiyiik 6l¢tide dijital
ortam iizerinden yiiriitiilecegini
ve hem ev sahiplerinin hem de
kiracilarin iglemlerini e-Devlet
iizerinden kolayca tamamlayabi-
lecegini ifade ediyor.

7] Arac kiralamada

veni donem

Arag kiralama sektoriinde
yeni donem basliyor. Resmi Ga-
zete’de yayimlanan yonetmelikle
birlikte kiralama girketlerine yetki
belgesi zorunlulugu getirilirken,
kiralik araglara yas ve kilometre
smurt getiriliyor. Tiiketicilerin de-
pozito, hasar, rezervasyon ve arag
iadesine iliskin haklari1 da yeniden
diizenleniyor.

Yeni diizenleme 1 Ocak

‘\

desinden sonra 7 giin i¢inde geri
Odenecek.
Hasar bedelinde ekspertiz sart1
Kiralama sirketleri, aracta
meydana gelen hasarlar i¢in ki-
racidan tcret talep ederken ba-
gimsiz ekspertiz raporu sunmak
zorunda olacak.
Teslim ve iade belgelerinde
yer almayan hasarlar icin kira-
cidan iicret talep edilemeyecek.

2027'de yiirtirlige girecek. Mev-
cut isletmelerin ise 1 Temmuz
2027'ye kadar yetki belgesi al-
mas1 gerekiyor. Arag¢ sayisi, yas,
kilometre ve bazi giivenlik sart-
larina uyum igin ise isletmelere 1
Ocak 2028'e kadar siire taniniyor.
6 yasindan biiyiik ve yiiksek
kilometreli araclar
kiralanamayacak

Klasik araglar hari¢ 6 yasin-
dan biiyiik araglarin kiralanmast
yasaklanacak. Kilometre smirt
ise normal araglarda 180 bin kilo-
metre, elektrikli araglarda 300 bin
kilometre olacak.

Agir hasarli, muayenesi geg-
mis, zorunlu trafik sigortasi bu-
lunmayan veya periyodik ba-
kimlar1 zamaninda yapilmamis
araglar da kiralanamayacak.
Kiralama sirketlerine filo sarti

Biiyiiksehirlerde niifusu 30
bini asan ilgelerde faaliyet gos-
teren igletmelerin en az 10 arag,
diger yerlerde ise en az 5 arag bu-
lundurmasi gerekecek.

Biiyiiksehirlerde filoda en az 2
hibrit veya elektrikli ara¢ buluna-
cak ve bunlardan en az biri Ttirki-
ye'de iiretilmis olacak.

Depozitoya simir getiriliyor

1-6 giinliik kiralamalarda en
fazla 3 giinliik, 7-29 giinltik ki-
ralamalarda ise en fazla 7 giinliik
kira bedeli depozito olarak alina-
bilecek.

Depozito icin ¢ek, senet veya
teminat mektubu alinamayacak.
Depozito, genel olarak aracin ia-

Kiracinin  kusurundan kaynak-
lanmayan ariza ve hasarlarda ise
isletme esdeger ara¢ saglamak,
bunu yapamiyorsa kullanilmayan
siireye iligkin iicreti iade etmek
zorunda olacak.
Bir saate kadar gecikmeye
iicret yok

Arag iadesinde 1 saate kadar
yasanan gecikmeler i¢in iicret
almamayacak. Ayrica miisteriye
ek kasko veya sigorta satin alma
zorunlulugu getirilemeyecek.

Rezervasyon sirasinda taahhiit
edilen ara¢ bulunamazsa isletme,
ek ticret almadan esdeger veya list
segment ara¢ sunacak.

Rezervasyon iptalinde kira
bedeli, hizmet bedeli ve depozito,
yonetmelikteki sartlar ¢cercevesin-
de genel olarak 7 giin i¢inde iade
edilecek.

ilanlarda arac bilgileri acikca
gosterilecek

Kiralama ilanlarinda aracin
yasi, kilometresi, segmenti, enerji
tiirii ve gorselleri acgik¢a yer ala-
cak. Ilan platformlar1 da isletme-
lerin yetki belgesini ve arag kira-
lama yetkisini kontrol edecek.

Kiralama sézlesmeleri ve ilgi-
li belgeler 5 yil siireyle saklana-
cak.

Yeni diizenlemeyle birlikte
ara¢ kiralama sektoriinde kayit
disiligin ve haksiz uygulamalarin
ontine gecilmesi, tiiketicilerin ise
ozellikle depozito, hasar ve re-
zervasyon siireglerinde daha fazla
korunmasi hedefleniyor.

Istanbul’da Sosyal Kiralik
Konut Donemi Bashiyor

Istanbul’da dar gelirli vatan-
daslara yonelik sosyal kiralik ko-
nut uygulamasi hayata geciriliyor.
TOKI giivencesiyle yiiriitiilecek pi-
lot proje kapsaminda 15 bin kiralik
konut vatandaglara piyasa kosulla-
rinin altinda bedellerle sunulacak.

Cevre, Sehircilik ve Tklim De-
gisikligi Bakani Murat Kurum, ilk
konutlarin eyliil ay1 i¢inde teslim
edilecegini acikladi. Projenin bas-
vuru sartlar1 ve kira bedellerinin ise
Kabine Toplantisi sonrasinda ka-
muoyuna duyurulmasi bekleniyor.

Uygulamayla dar gelitli ailele-
rin uygun fiyatl konuta erigiminin
kolaylastirilmast ve yiiksek kira

artislarinin ~ siirlandirilmas1  he-
defleniyor. Istanbul’da baslayacak
modelin ilerleyen donemde farkli
bolgelerde de uygulanmast planla-
niyor.

Yeni modelin, kiralik konut
piyasasinda da onemli bir etki
olusturmast bekleniyor. Devletin
uygun fiyath konutlar1 dogrudan
kiraya sunmasi, Ozellikle yiiksek
kira artiglarinin yasandigi bolgeler-
de fiyatlarin dengelenmesine katk1
saglayabilir.

Uygulamanin kapsami, kimle-
rin yararlanabilecegi ve kira tutar-
lar1 ise yapilacak resmi agiklama-
larla netlesecek.
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Ev Almayi Erteleten
3 Etken Olustu

Konut alimina yonelik talep
yiiksek ancak satislarda duragan bir
doneme girildi. Satin alma kararla-
rin1 etkileyen {i¢ temel etken oldugu
goriliiyor. Bu etkenlerin baginda ise
yeniden yiikselise gegen konut kre-
disi faiz oranlari geliyor. Yilin son
geyregi ise belirleyici olacak.

1- Faizlerde seyir yukari

2024 yilinin son ¢eyreginde, ko-
nut kredisi faiz oranlarinda yasanan
bir miktar gevsemeyle birlikte yiiz-
de 2,89 seviyeleri gortilmeye basla-
mistt. 2025 yili boyunca ise farkli
bankalar tarafindan yiizde 2,69 ve
yiizde 2,49 seviyelerinde kredi fir-
satlar1 sunuldu. Bu dénem, yaklasik
iki ay oncesine kadar devam etti.

Ancak 2026 yilinmn ikinci ya-
ristyla birlikte konut kredisi faiz
oranlarinda yeni bir artis dalgasi ya-
sand1. Halihazirda en diisiik konut
kredisi faiz orani1 yiizde 2,80 seviye-
sinde bulunuyor.

Tiiketiciler igin konut aliminin
oniindeki en biiyiik engel olarak go-
riilen konut kredisi faiz oranlarinda,
daha diisiik seviyelerin beklendigi
bir donemde oranlarin yeniden yiik-
selmesi, konut alim talebini erteli-
yor.

2- "Altin" firsat1 gelmedi
Kredi geri 6demelerinin yiiksek
oldugu ve tasarruf finansman mo-

delinde daha yiiksek pesinat orani-
nin avantaj sagladigi bu siirecte va-
tandaslar, daha once tasarruflarini
yonlendirdikleri altin ve doviz gibi
yatirim araglarindan ¢ikarak konut
alimina yoneldi.

Ancak Israil ve ABD ile Iran
arasindaki savag siirecinde bek-
lentilerin ¢ok altinda kalan altin
fiyatlari, bu imkani gegici olarak
durdurdu. Altin fiyatindaki disis,
tilketicileri tasarruflarinin  deger-
lenmesini beklemeye itiyor.

Gram altinin 6 bin liranin altini
gordiigii bu donemde, satig yoniin-
de bir avantaj bulunmadigi belir-
tiliyor. Bu nedenle piyasanin yilin
son ceyregine yonelik beklenti
icinde oldugu ifade ediliyor.

3- Fiyat, gerceklikten kopuk
mu?

Piyasadaki bir diger onemli
basligin ise alici ve satict arasin-
daki fiyat beklentisi farki oldugu
sikca dile getiriliyor.

Ozellikle ikinci el konut fiyat-
larinda, hak edilen oranin {izerinde
belirlenen satis fiyatlar1 alicilart pi-
yasadan uzaklastirtyor. Reel konut
fiyatlarinda artis goriilmemesine
ragmen, ikinci el konut fiyatlarinin

birinci el konutlarla ayni seviyelere
ulagmasi, konut alicilarini bekle-
meye itiyor.

Saticilar gegmis donemin yiik-
sek fiyat algisin1 korurken, alicilar
mevcut ekonomik kosullar1 dikka-
te alarak daha segici ve pazarlikei
davraniyor.

Ote yandan, mevcut siyasi ko-
sullarda kamuoyunda "yeni bir
se¢im beklentisi" olustugu yoniin-
deki alg1 da yayiliyor. Bu ortamin
netlesmesine yonelik beklentinin
de konut piyasasindaki bekleme
stirecini etkiledigi ifade ediliyor.

Son ¢eyrekte neler olacak?

Bu agidan yilin son ceyregi,
2026 yili konut satiglarinin hareket-
liligi acisindan belirleyici olacak.

MasterTiirk Grubu Bagkani
Gokhan Tas, elinde nakit bulunan
alicilar i¢in bu donemin bir firsat
donemi oldugunu belirterek, satis
temposunun diistiigli donemlerde
pazarlik giiciinlin aliciya gectigini
ifade ediyor.

Tas, beklemek isteyenler agisin-
dan ise bir risk bulunduguna dikkat
cekiyor. Faizlerin belirgin sekilde
diismeye baslamasiyla birlikte bu-
giin ertelenen talebin yeniden pi-
yasaya donebilecegini belirten Tas,
bu noktada satig adetleri toparlanir-
ken fiyatlarin da daha hizli hareket
edebilecegini soyliiyor.

Gayrimenkul Egitmeni Belgin
Benek Yiikselen ise yiiksek faiz
ve fiyat beklentilerindeki ayrigma-
nin konut piyasasinda gecici bir
bekleme donemi yarattigini, ancak
talebin canliligimi korudugunu dii-
stindiiglinii belirtiyor.

Yikselen, giiven ortami giic-
lendikge bekleyen yatirimcilarin ve
oturum amaglt alicilarin gayrimen-
kul yatirimlarini yeniden giindem-
lerinin ilk sirasina koyacagini ifade
ediyor.

Tiirkiye'de konut talebinin, gii-
venli liman arayisiyla da beslendi-
gine dikkat ¢ekiyor

Yazar:Duygu Erdogan
Milliyet Ekonomi

Binalarda Yasam
Dongusu Analizi

Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’nin  siir-
diirtlebilir sehircilik ve net sifir
karbon hedefleri dogrultusunda
hazirladigr yeni diizenlemeyle,
biiyiik 6l¢ekli yapilarda ¢evresel
etkilerin yasam dongiisii boyunca
hesaplanmasi zorunlu hale geli-
yor. Uygulama, 1 Ocak 2027’den
itibaren yapi ruhsati alacak 10 bin
metrekare ve lizerindeki yeni bi-
nalar1 kapsayacak.

Yapr sektoriinde enerji verim-
liligi odakl degerlendirme done-
mi, yasam dongiisii yaklagimiyla
genisliyor. Paylasilan mevzuat
bilgilerine gore yeni diizenlemey-
le birlikte binalarin yalnizca kul-
lanim sirasinda harcadigi enerji
degil, ham madde temininden y1-
kim ve atik yonetimine kadar ge-
¢en tiim siiregte olusturdugu gev-
resel etkiler de dikkate alinacak.

Uygulama 1 Ocak 2027’de

Baslayacak

Yeni diizenleme kapsaminda,
1 Ocak 2027 tarihi itibariyla yap1
ruhsati alacak toplam insaat alani
10 bin metrekare ve tizerindeki
tiim yeni binalar i¢in Bina Yagsam
Déngiisii Analizi (LCA) hazirlan-
mas1 zorunlu olacak.

Boylece yap1 projelerinde de-
gerlendirme yalnizca “Bina ne
kadar enerji tiiketiyor?” sorusuy-
la smirli kalmayacak. Projelerin;
malzeme tretimi, nakliye, insaat,
kullanim, bakim, yenileme, yikim
ve atiklarin bertarafi gibi asa-
malarda ortaya ¢ikardigi karbon
emisyonlar1 da hesaplanacak.

Diizenlemenin temel unsuru  Kapsami

Baslangi tarihi 10cak 2027

Toplam insaat alani 10.000 m? ve iizerindeki yeni

Kapsanan yapilar

Zorunlu belge

Degerlendirme alani

Yeni siniflandirma

Diisiik Karbonlu Bina kategorisi

Mevzuatla birlikte Bina
Yasam Dongiisti Analizi yasal
cerceveye almirken, yapilarin
cevresel ayak izini belgeleyen

resmi bir sistem de devreye gire-

cek. Cevresel etkisi diisiik proje-

ler i¢in “Diisiik Karbonlu Bina”
siniflandirmasi uygulanacak.

Bir yapmin Bina LCA Bel-
gesi veya Diisiik Karbonlu Bina
Belgesi alabilmesi i¢in belirli
performans esiklerini karsila-
mas1 gerekecek. Buna gore ya-
pilarin sera gazi emisyon sini-
finda en az B, enerji performans
sinifinda ise en az C seviyesinde
olmasi beklenecek.

Tasarim Asamasindan itibaren
Karbon Hesab1 Yapilacak
Yeni donem, gayrimenkul

gelistiricileri, mimarlar, mithen-
disler ve miiteahhitler acisindan
yalnizca ilave bir belge hazir-
lama siireci anlamina gelmiyor.
Projelerin tasarimindan itibaren
malzeme se¢imi, lojistik planla-
masi, santiye yonetimi ve enetrji
verimliligi gibi bagliklarin ¢ev-
resel etkilerle birlikte degerlen-
dirilmesi gerekecek.

Ozellikle yapt malzemele-
rinin dretiminden kaynaklanan
gomiili karbon ile binanin kul-
lanim siirecindeki enerji tiike-
timinin birlikte hesaplanmasi,
proje kararlarinin daha erken
asamalarda sekillenmesini zo-
runlu kilacak. Bu kapsamda
sektor paydaslarinin LCA he-
saplama yontemleri, diisiik kar-
bonlu malzeme kullanimi ve
enerji performanst konusunda
teknik altyapilarini gelistirmesi
gerekecek.

Diizenlemenin hayata geci-
rilmesiyle birlikte yapr sekto-
riinde basari dlgiitlerinin yalniz-
ca ingaatin tamamlanmasi veya
enerji tiikketiminin azaltilmasiy-
la smirli kalmamasi; binalarin
tim yasam dongiisii boyunca
olusturdugu karbon ve g¢evresel
etkinin de projenin temel perfor-
mans gostergelerinden biri hali-
ne gelmesi bekleniyor.

internetteki llanlar Maliye’nin Radarinda

</

Gayrimenkul ve otomobil-
den mal ve hizmet satislarina
kadar dijital ilanlara iliskin
bildirim kapsami genisletildi.
Platformlar, ilan verenlere ilis-
kin belirli bilgileri Gelir idare-
si Baskanhgi’na aktaracak.

Hazine ve Maliye Bakanligi,
internet ortaminda yiriitiilen ticari
faaliyetlerin daha yakindan izlen-
mesine yonelik dnemli bir diizen-
lemeyi hayata gecirdi. 5

95 Sira No.lu Vergi Usul Ka-
nunu Genel Tebligi, dijital or-
tamda yayimlanan ilanlara iliskin
bilgi verme yiikiimliiliigiintin kap-
samini genisletti.

Diizenleme yalnizca gayri-

menkul ve otomobil ilanlartyla s1-
nirli degil. Internet {izerinden satis
veya kiralama amaciyla yayimla-
nan taginir ve tasinmaz mallar ile
mal ve hizmetlere iligkin ilanlar da
kapsam icerisinde bulunuyor.

Buna gore ilanlarin yayimlan-
masina imkan saglayan yer sagla-
yicilar ve sosyal ag saglayicilar,
belirlenen bilgileri aylik donemler
halinde elektronik ortamda Gelir
Idaresi Bagkanligi'na bildirmekle
yiikiimlii olacak.

Hangi bilgiler bildirilecek?

Bildirim kapsaminda; ilan hiz-
metinin sunuldugu internet adres-
leri, ilan1 veren gergek veya tiizel
kisinin adi, soyadi veya unvani
ile T.C. kimlik numarasi, yabanci

kimlik numaras1 veya vergi kimlik
numarast gibi mikellefiyet tespi-
tine yonelik bilgiler yer alacak.
Ayrica tasinir, tasinmaz, mal ve
hizmetlerin satis veya kiralanma-
sma iliskin ilan bilgileri de GIB
s DASK’ta Devir Donemi Sona
Erdi istemlerine aktarilacak.

Yeni uygulama, 6zellikle inter-
net lizerinden ticaret yapan kisi ve
isletmeler acgisindan kayitli eko-
nomi ve vergi uyumu bakimindan
yeni bir donemin kapisini aralryor.

Dijital platformlarda yayim-
lanan ilanlarin diizenli olarak bil-
dirilmesiyle, internet ortamindaki
ticari faaliyetlere iliskin verilerin
vergi idaresinin kullanimina daha
sistematik sekilde sunulmasi he-

7 n

defleniyor.
Gelir Idaresi Baskanligi'nin
mevcut bildirim sisteminde tasin-

maz ve motorlu tasit ilanlarina
iliskin bildirimler de halihazirda
yer alryor.

e Butik Villa Projesi
* Prestijli « Miistakil

www.dinclerproje.com
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MIKI
YABANCI

Kivang Onder

Ev alirken neredeyse herkesin
yaptigi, uistelik "cebimde para kal-
sin" diye yaptig1 bir hata var. Sonu
da tam tersi ¢ikiyor.

Kendi davani kars1 tarafin avu-
katiyla yiiriitiir miisin?

Yiriitmezsin herhalde. Ama is
ev almaya gelince ¢ogumuz tam
olarak bunu yapiyoruz. Sebebi de
basit bir hesap hatasi. Ama oraya
gelmeden once sistem nasil isli-
yor, ona bakalim. Ciinkii asil me-
sele orada.

Bir ev satisa ¢ikinca, o evi bir
emlakgi Ustlenir, evin satig amagli
temsil yetkisini alir. Satictyla tek
yetki sozlesmesi imzalar. Buna
"Emlak¢1 A" diyelim. O evin res-
mi temsilcisi artik odur.

Simdi iki ihtimal var.

Birincisinde alicinin da kendi
emlakgist vardir. Ona da "Emlak¢1
B" diyelim. Alici, Emlak¢1 B ile
eve gider, begenir, alir. Bu durum-
da Emlake1 A saticidan %2+KDYV,
Emlak¢1 B de alicidan %2+KDV
alir. Herkes kendi miisterisinden
alir, is biter. Buna tek tarafli satig
denir.

Ikincisinde alicinin emlakgist
yoktur. {lan1 kendi bulmus, kalkip
dogrudan Emlak¢t A'yr aramistir.
Evi aldiginda fotograftaki tek em-
lake¢1, Emlake1 A oldugu i¢in, hem
satictdan hem alicidan %2+KDV
alir. Toplam %4+KDV. Buna da
¢ift tarafl satis denir.

Bu arada bu oranlar 6yle ha-
vadan atma degil. Kanunla belir-
lenmis, resmi, regiile oranlar. Yani
sen alict olarak o %2+KDV'yi
hangi yoldan gidersen git 6diiyor-
sun. Degisen tek sey, paray1 kimin
aldig1.

"Peki bu %2'nin cebimden
¢tkmama ihtimali hi¢ mi yok?"
dersen, ¢ikmadigr tek bir durum
var. O da evi miilk sahibinin kendi
elinden, hi¢ emlak¢iya bulasma-
dan satmasi. Ama bu devirde evi-
ni kendi satan neredeyse kalmadi.
Kalanin da fiyati cogu zaman zaten
yanlis ve yliksek olur. Yani cebinde
kalir sandigin komisyonu, satis fi-
yatinin i¢inde fazlasiyla geri dder-
sin. Uzun lafin kisasi, o %2+KDV
senin ddeyecegin bir kalem.

Kafalardaki %4 masah

Ao o

Hesap hatasi da tam burada
basliyor.

Kafalardaki senaryo su:

"Evi temsil eden, sunan bir
emlakgt var, ona zaten %2 vere-
cegim. Bir de kendi emlak¢im
olursa ona da %2. Etti mi sana
%4. En iyisi karst tarafi kendim
arayayim, aradan bir kigiyi ¢ika-
rayim, o para cebimde kalsin."”

Oysa sistem bu sekilde degil...

Sen kendi emlakg¢inla gitmedi-
gin an, evin kapisinin oniine gel-
digin ve "Yer Gosterim Belgesi-
ni" imzaladigin an, artik Emlakci
A'nin miisterisi haline geliyorsun.
Emlake¢1 A ¢ift tarafli satig yapi-
yor. Yani o %2+KDV'yi senden
de alryor. Aradan birini ¢ikardigini
santyorsun ama Odeyecegin para
degismiyor.

%4 diye bir sey yok yani.
Kendi emlakgimla gel, gelme, se-
nin cebinden ¢ikan rakam ayni:
%2+KDV.

E madem ddeyecegin para de-
gismiyor, neden kendi adamin ol-
madan yiiriiyesin?

Emlak¢1 A, saticiyla sozles-
me imzalamig olan taraf. Bu onu
koti biri yapmaz tabi ki. Diizglin
emlake1, karsisindaki aliciyr da
adil bir yere getirmeye, iki tarafi
da memnun edip anlagsmay1 bagla-
maya ¢aligir. Ben de zaman zaman
o koltukta oturuyorum, alicty1 go-
zetmiyorum demek degil bu.

Ama soOzlesmenin yiikledigi
asil sorumluluk satictya karsi. Em-
lak¢1 A ne kadar iyi niyetli olursa
olsun, masada kimi temsil ettigi
bellidir.

Sen kendi emlak¢in olmadan
o kapidan girince, masanin bir ta-
rafint az da olsa bos birakiyorsun.
Senin adina o evi eleyecek, kusuru
gorecek, fiyati senin lehine geke-
cek biri orada yok. Aynmi kisiden
hem evi hem de senin temsilini
beklemek, bir tarafi eksik birak-
mak demek.

Tek adres, tek danisman

Bir de su var: ev almak, sat-
maktan ¢ok daha zordur.

Satarken tek bir evin derdi
vardir. Alirken Oniinde koca bir
piyasa. Onlarca ilan, onlarca semt,
onlarca "acaba." Bu yiizden alim

siirecinde seni bastan sona tani-
yan, ne aradigini, biitceni, beklen-
tini temiz bir sekilde bilen kendi
danigsmaninla yiirimen en saglik-
list.

Aksam evde, koltukta, elinde
telefon ilanlara bakarken bir ev be-
gendin diyelim. O ilani kendin ara-
mak yerine, kendi danigsmanina at.

Ciinkii senin gdremeyecegin
seyler olabilir. Sahada gezen bir
danigman o evi zaten biliyor ola-
bilir, ilan1 temsil eden meslekta-
sin1 tantyordur, senin fark edeme-
yecegin bir detay onun aklina ilk
bakista diisebilir, sana ¢ok albenili
goriinen ilan aslinda "fake" ya
da "ghost" bir ilan olabilir, 1028
giindiir bekleyen bir ilan olabilir...
Sen sadece fotograflari goriirsiin,
emlak danigsmanin ise arkasindaki
hikayeyi gordir...

Kendi danismani olmadan
ilerleyenlerde, hele bir de bakma
sireci uzarsa, bir yerden sonra
kafa karistyor. Evler birbirine ka-
ristyor, goz koreliyor. Ayni evin
birden fazla ilan1 varsa, bunu ay1-
ramayip ayni eve ikinci kez bak-
maya giden, {stelik bunu ancak
kapiya gelince fark eden insanlar
bile gordii bu gozler bu sektorde.
"Ayy yaa ben galiba burayi diin
gormiistiim..." diyen nicelerini
duydu bu kulaklar.

Sebebi basit. Tek bir danis-
manla yiiriimedigin an, her ilan
ayr1 bir emlak¢r demek. On ev
gezersin, kirk ayr1 numarayla ko-
nusursun. Biri ge¢ doner, birinin
bilgisi eksiktir, birinin niyetini
¢ozemezsin. Her biri ayn kiiltiir-
de, ayr1 donanimda, ayri agizda...
Cekilir is degil...

Ozetle mesele doniip dolasip
yine ayni yere geliyor.

Tek elden, kendi danisma-
minla yiiriisen de verecegin para
%2+KDV. Her miilkii temsil eden
onlarca ayrt emlakqiyla tek tek
muhatap olsan da verecegin para
yine %2+KDV. Ayni parayi vere-
rek ¢cok daha sana dzel bir hizmet
almak varken, ayni parayi vere-
rek VIP minibiisle havaalanina
gitmek varken neden belediye
otobiisiiyle gidesin?

Birincisinde karsinda seni ta-
niyan tek bir isim var. ilanlar1 o ta-
rar, evleri senin yerine o eler, ran-
devuyu o kurar, pazarlig1 da senin
adina o gotiiriir. Sana kalan tek is,
begenmek ve karar vermek.

Ikincisinde kirk ayr1 kap, kirk
ayr1 yabanci... Uzun lafin kisasi:

O %2+KDV zaten cebinden
cikacak. Kagisi yok. Madem ¢ika-
cak, kirk yabanciya bdliinecegine,
senin tarafinda duran tek isme git-
sin. Ayni1 paray1 vereceksen, dogru
adamu satin al.

EIDS’DE SOSYAL MEDYA
DUZENLEMESI

Ticaret Bakanligi, EIDS kap-
saminda sosyal medya tizerinden
yapilan taginmaz ve tasit ilanlarina
iliskin kurallart netlestirdi.

Instagram, Facebook ve What-
sApp gibi platformlarda EIDS dog-
rulamasi yapilmis ilanlarm linkleri
paylasilabilecek.

Linkle birlikte ilana ait fotograf,
video, fiyat ve agiklama bilgileri de
kullanilabilecek.

Ancak 6nemli bir gart var: Payla-
silan tiim gorsel ve bilgilerin, EIDS
tizerinden dogrulanmig ayni tasin-
maz veya tasita ait olmasi gerekiyor.

Kurallara aykir1 sosyal med-
ya ilan1 paylaganlara 286 bin 206
TL’ye kadar idari para cezasi uy-
gulanabilecek.

Denetimler ise bagladi. Ticaret
Bakanlig1, sosyal medyada mev-
zuata aykir ilan paylasan 42 em-
lak isletmesi ve 40 galeriye toplam
8,2 milyon TL ceza uygulandigini
acgikladi.

Sektor temsilcileri icin mesaj
acik: Sosyal medyada ilan pay-
lasirken EIDS dogrulamasma ve
ilanla birebir uyumlu igerik kulla-
nimina dikkat etmek gerekiyor.

Hazi 'et-
,'l:\r-t-ls izl
1

Y

Ingaat sektoriiniin temel girdi-
lerinden hazir betonda fiyat artisi
stiriyor. Sektor kaynaklarinda yer
alan verilere goére hazir betonun
metrekiip fiyat1 son 6 ayda yaklasik
yiizde 22 artt1.

Subat 2026°da 3.400 TL + KDV
seviyesinde bulunan hazir beton
fiyat, Haziran ayinda 3.750 TL +
KDV’ye, 1 Agustos itibartyla ise
4.150 TL + KDV’ye yiikseldi.

Boylece yaklagik alti aylik do-
nemde metrekiip fiyatindaki artig
750 TL’ye ulasti.

Ingaat maliyetlerine yeni baski

Betondaki yiikselis, ozellik-
le konut, kentsel doniisiim ve yeni

T
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yapt  projelerinin  maliyetlerini
dogrudan etkiliyor. TUIK verileri-
ne gore de Haziran 2026'da insaat
maliyet endeksi yillik yiizde 28,66,
bina insaatt maliyet endeksi ise
yiizde 28,54 artt1. Malzeme endek-
sindeki yillik artis da yilizde 27,78
olarak gergeklesti.

Hazir beton fiyatlarindaki yiik-
seligin Oniimiizdeki dénemde yeni
konut projelerinin maliyet hesapla-
rina ve dolayisiyla konut fiyatlarina
da yansimasi bekleniyor.

Ote yandan beton fiyatlari; be-
ton smifi, siparis miktari, nakliye
mesafesi ve bolgesel piyasa kosul-
larma gore degisiklik gosterebiliyor.

Illk Kez Ev Alacaklara Destek
Modelinde Son Durum

flk kez ev sahibi olmay1 planla-
yan vatandaslara yonelik diisiik faizli
konut kredisi modeli yeniden giin-
demde. Son dénemde kamuoyunda
%1,20 faiz orani, 180 ay vade ve
cesitli 6deme kolayliklart igeren bir
finansman modeli konusulsa da, soz
konusu uygulamaya iliskin heniiz
resmi bir diizenleme bulunmuyor.

TBMM'de ilk kez konut alacak-
lara yonelik finansman destegi iceren
bir kanun teklifi komisyonda gorii-

stilmeyi bekliyor.

Teklifte, belirli sartlari tasiyan
vatandaslara faiz veya kar pay1 des-
tegi saglanmasi ve bazi islem mas-
raflarinda  kolaylik sunulmasi 6n-
goriililyor. Ancak diizenleme hentiz
yasalasmadi.

Ote yandan, kamuoyunda yer
alan "%1,20 faiz", "180 ay vade" ve
"ilk 3 yil geri ddemesiz kredi" gibi id-
dialar da resmi makamlar tarafindan
dogrulanmis degil. Bagvuru tarihleri,

kredi iist limiti, faiz oran1 ve yarar-
lanma sartlarina iligkin Cevre, Sehir-
cilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1,
Hazine ve Maliye Bakanlig1 ya da
kamu bankalar tarafindan yapilmis
resmi bir agtklama bulunmuyor.

Konut sahibi olmay1 planlayan
vatandaslarin, olas1 destek paket-
lerine iliskin Resmi Gazete'de ya-
yimlanacak diizenlemeleri ve ilgili
kurumlarin resmi duyurularini takip
etmeleri dneriliyor.

A101 ve CarrefourSA'dan
Dev Satin Alma

Tiirkiye organize gida pe-
rakende sektdriiniin en Onemli
islemlerinden biri tamamlandi.
A101’in ¢at1 sirketi Yeni Magaza-
cilik A.S., CarrefourSA Carrefour
Sabanci Ticaret Merkezi A.S. nin
sermayesinin yiizde 89,28 ine kar-
silik gelen paylari devraldi.

Satin alma, Tiirkiye’de organi-
ze gida perakendesindeki rekabet
dengelerini yeniden giindeme ge-
tirirken, A101’in sektdrdeki konu-
munu da gii¢lendirdi.

refourSA’nin yiizde 1,8’lik pay1
ylzde 9,6’ya ulasiyor. Bu rakam,
devir sonrasinda olusan resmi pa-
zar payint degil, iki sirketin iglem
oncesi pazar paylarimin toplamini
gosteriyor.

Devralmayla birlikte A101’in
magaza ag1 ve CarrefourSA’nin
mevcut operasyonlarinin ayni gatt
altinda birlesmesi, sektoriin gele-
cekteki rekabet yapisi agisindan
yakindan takip edilecek.

Kaynak: USDA 2026 Retail Foods Annual — Euromonitor

USDA’'nin 2026
Retall FOOdS Annu— Zincir Pazar payi Satislar
al raporunda yer alan m %18,4 21,714 milyar dolar
Euromonitor verilerine
gore, 2025 yilinda or- MiGROS %9,2 10,848 milyar dolar
ganize gida perakende
pazarmda BIM yﬁzde A101 %7,8 9,128 milyar dolar
18,4 ile lider konum- _
da bulunuyor. BIM’] Si.‘}& %6,0 7,586 milyar dolar
y'}?Zde 9’2 .lle Mlgros, Carrefour (§ OO %1,8 2,140 milyar dolar
yiizde 7,8 ile A101 ve
yiizde 6,0 ile SOK ta- \@ %1,0 1,138 milyar dolar
kip ediyor. Carrefour-

SA’nin pazar pay1 ise %0,5 583 milyon dolar
yiizde 1,8 seviyesinde. -

Islem oncesindeki Fl LE %0,5 567 milyon dolar
2025 verileri matema- hakmar o ——
tiksel olarak toplandi- e
glnda A101 ,in yﬁZde macroacenter %0,3 368 milyon dolar
7,8’lik pay1 ile Car-
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EDIRNE'NIN KOSAN HIKAYELERI

iki farkl baslangic, tek bir mesaj: Degisim icin gec kalinmis yas yok. Simdi harekete gec.

Edirne'de yasayan iki isim, birbirinden bagimsiz yollardan gectikleri kosu tutkusuyla bugiin sehri yurt disi1 parkurlarinda temsil ediyor. Biri emekliliginin ardindan,

57 yasinda; digeri bir saglik teshisinin ardindan, 30'lu yaslarinin basinda kosuyla tamistr. Birol Hurma ve Ozcan Bos'un hikiyeleri, "artik cok gec" diyenlere aym cevabi

veriyor: i1k adim attigin an, gerisi geliyor.

KAHVEDEN PATIKAYA: maya karar verdi ve bir antrendrle

BiROL HURMA calismaya basladi.
57'sinde basladi, 61'inde 120 "Elli yedi yasinda, on bes
kilometreye kosuyor. giinliik  antrenmanla

1965 Edirne dogumlu Birol
Hurma'nin kosu sertiveni, bir¢ok
kisinin "artik cok gec" diyebile-
cegi bir yasta basladi. Emekli
olduktan sonra emlak sektoriin-
de c¢alismay1 siirdiiren Hur-
ma, 57 yasinda haya-
tinda yeni bir sayfa

650 metre yiikseltisi
olan 15 kilomet-
reyi 2 saat 20 da-
kikada bitirdim."

Antren0riiniin
daha kisa bir yarisla
baglamasi yoniin-
deki Onerisine

act1. Bugiin ise 64 ragmen ka-
kilometrelik ult- rarindan
ra maratonlari vazgec-
tamamlayan, meyen

Hurma,
Alt1-

dogada saat-
lerce kosan

ve 120 ki- no-
lometrelik luk'ta
yeni  bir Ada-
yarisa te-
hazirla- pe-Ye-
nan  bir silyurt

sporcu koyleri arasindaki
olarak yo- 650 metre tir-

manigh 15 kilo-
metrelik  parkuru
tamamladi. Bu

luna devam ediyor.
Hurma'nin spo-
ra ilgisi ¢ocukluk

yillarina  dayaniyor: yarly, yasin ve
flkokulda voleybol ve aligkanliklarin de-
basketbol  takimlarin- gisim i¢in engel

olmadigin1  gdste-
ren bir déniim nok-
tas1 oldu.
Dort yilda alt1 kez
64 kilometre
fIk yarigm ardin-
dan hedeflerini  bii-
yiiten Hurma, Efes
Ultra'da 27-28 km'lik,
Uludag Ultra'da 30 km
ve 1.700 metre tirmanis-
It parkurlarda miicadele
etti; dokuz ay iginde 64
kilometrelik bir ultra ma-
ratonu tamamladi. Bugiine
kadar alt1 kez 64 kilomet-
relik yaris kosan Hurma,
30 kilometre civarinda ¢ok
sayida ultra maratona da ka-

da oynayan, lise birinci
smifta takim kaptanlig
yapan Hurma, Devlet Su
Isleri ve Tunca Spor ku-
liplerinde amator voleybol
oynadi. Ancak askerlik ve
is hayatiyla birlikte spora
uzun siire ara verdi.
Nefes darhgi, doniim nok-
tasi oldu

2006 yilinda sigaray1
biraktiktan sonra aldig:
kilolar ve yasadigi nefes
darligi, Hurma'y1 yeniden
spora yéneltti. Once yiirii-
yiise basladi, pistte en hiz-
I yiiriiyenlerden biri oldu

— ama heniiz kogsmuyordu.
2022'de ise bambaska bir karar
aldi: 57 yaginda ultra maraton kog-  tildu.

"Benim dere-
ce hedefim yok.
Hedefim saglikl
olmak, insanlara
ornek olmak ve
ilham vermek."

Yaris boyunca
dort-bes kiloya ula-
san bir ¢antayla (su,
{ yagmurluk, ener-
™ i iriinleri) kosan
Hurma, bir yarista
90 kilogramla bas-
lay1p 84 kilogramla
bitirdigini, kaybin
biiyiik kisminin su
kaybindan kaynak-
landigint anlatiyor.
Toparlanma siireci
t¢-dort giin  siri-
yor; yarls sonrasi
merdiven ¢ikmak
bile zorlasiyor.
"insan hissettigi

yastadir

Toplumda 50 yasindan sonra
insanlarin spordan uzaklasmasini
elestiren Hurma, yasin yalnizca
kimlikte yazan bir rakam oldugu-
nu savunuyor:

"Kimse kahvelerde oturma-
swn, hareket etsin. Spor ayakka-
bilarint giyip dogaya ¢iksin."

Kosmaya bir anda baslanma-
mas1 gerektigini vurgulayan Hur-
ma, Once yiriyerek basladigini,
ardindan bes dakika kosup bes da-
kika ytridiiginii, zamanla siireyi
artirdigini anlatiyor. Ona gore en
onemli iki unsur istikrar ve disip-
lin.

Hedef: Alpler ve 120

kilometrelik yaris

Kosuya baslama kararinin ar-
kasindaki en biiyiik hayal, Alp-
ler'de Mont Blanc ¢evresinde dii-
zenlenen yariglarda kosabilmek.
Bu yariglara katilmak i¢in kura
sistemi bulundugunu ve diinyanin
dort bir yanindan binlerce kisinin
basvurdugunu anlatan Hurma, ya-
kin vadede ise 120 kilometrelik
Efes Ultra'ya hazirlaniyor — 24
saate kadar siirebilecek bu yaris,
mesafesini neredeyse iki katina
¢ikaracak.

Hurma'ya gore kosu yalnizca
bir spor degil, insan1 dogayla, se-
hirle ve kendi sinirlariyla bulus-
turan bir yasam bigimi. Yariglarin
diizenlendigi kentlere turizm kat-
kisina dikkat ¢eken Hurma, Edir-
ne'nin de benzer organizasyonlarla
tanitilabilecegine inaniyor.

"k adimi attigin zaman gerisi
geliyor."

TANIDAN KURSUYE:
OZCAN BOS
Diyabet tamisindan Kkiirsiiye
uzanan kosu.

Edirne'nin Lalapasa ilgesine
bagl Comlekakplnar kdyiinde do-
gan Ozcan Bos'un sporla iliskisi
¢ocukluk yillarinda, okulun kros
takiminda basladi. Ancak kirsalda
biiylimenin getirdigi imkansizlik-
lar bu ilgiyi profesyonel bir yola
tagimasina engel oldu; ¢caligma ha-
yatina basladiktan sonra ise spor-
dan tamamen uzaklast1.

Hayatindaki en biiytik kirilma
2013 yilinda, heniiz 30'lu yaslari-
nin basindayken tip 2 diyabet ta-
nist almasiyla yasandi. O dénem
yaklasik 94 kilo olan Bos, on giin
hastanede tedavi gordii ve insiilin
destegiyle yasamini siirdiirmeye
basladi.

Once beslenme, sonra hareket

Doktorunun "Bu hastalikta
artik kendi kendinin doktoru ol-
malisin" sozleri, Bos i¢in yeni bir
donemin baslangict oldu. Once
beyaz ekmek, hamur isi ve yiiksek
seker iceren yiyecekleri hayatin-
dan ¢ikardr; tatlt ihtiyacini mey-
veyle kargilamaya baglad.

Beslenme tek basma yeterli
olmayinca hareket etmeye karar
verdi. Once bir fitness salonu de-
nedi, sevmedi. Ardindan alt1 ayda
yiizmeyi 6grendi, haftada ti¢ gilin

ardindan Berlin Maratonu'na ka-
tilmak. Sakatlanmadan, acele et-
meden ilerlemeyi tercih ediyor.
"Herkes kosucu olmak
zorunda degil. Herke-
sin fiziksel yapisina
uygun bir spor dali
var. Yeter ki insan

havuza gitti. Pandemide havuzlar
kapaninca bu kez geceleri, kim-
se gormeden yiirliylise ve kosuya
yoneldi. Edirne Stadi'nda kosan
arkadaslariyla tanisan Bos,
zamanla kosunun teknik yo-
niinii 6grendi ve yarislara ka-

tilmaya basladi. re
ilk yarisinda 10 kilometre kendisine — uygun

Kostu olani bulup basla-

Bos'un ilk ya- sin.” o

r1$ deneyimi Insiilin diren-
2019'da Edirne cini  saglikh
Maratonu'nda beslenme ve
10  kilomet- kosu ile ye-
reyle oldu. nen, kilosu
Zorlansa 94'ten 76'ya
da biiyiik inen Bos, te-
keyif al- davi ve dok-
digin1 be- tor kontro-

lirten Bos, |
o giinden ¥
sonra ken-
dini kosuya
adadi. Bugii-
ne kadar yak-
lasik 30 yariga
katilan ~ Bos'un
kostugu en uzun
mesafe 37 ki-
lometre  (4-4,5
saat).

Haftada en az
bes, en fazla alti
giin, giinde en az
bir saat antrenman
yapan Bos, yol ya-
riglarinda hiz iizeri-
ne yogunlastyor: 10

kilometreyi yaklasik
36 dakikada kosabiliyor, yarislar-
da nabzi zaman zaman 185-190'a

ciktyor.

"Yanlis ayakkabuyla, yanlis
tempoda veya isinmadan ko-
sanlar bir siire sonra sakat-
lantyor ve sporu birakiyor.
Once dogru bilgiyi 6gren-

mek gerekiyor."

Yas grubunda birincilikler

kazandi

Mardin Kiziltepe'de diizenle-

nen  Mezopotamya

Yar1  Maratonu'nda
21 kilometreyi 1 saat

22 dakikada tamam-
layan Bos, kendi yas
grubunda  birincilik
elde etti. Edirne'den
geldigini  6grenenle-
rin sasirdigt bu ya-

nigin ardindan farklr |

organizasyonlarda da
yas grubu dereceleri
kazand1. 2025'te Tiirk
Diyabet Vakfi i¢in

farkindalik kosusuna |
sosyal 4
medya lizerinden ba- §

katilan Bos,

g1s ve farkindalik ¢a-
ligsmalart da yiiriitti.
Hedef Berlin
Maratonu
Bos'un yeni he-
defi, once 42 kilo-
metrelik bir maraton
derecesi elde edip

liiniin asla
birakil-
mamasi
gerek-
tigini
ozellikle
vurguluyor.
"En

biiyiik  zen-
ginlik saglik.
Kaybetmeden
once korumak
lazim."

SON SOZ
Ikisinin de yolu
farkli basladi, ama
vardigl nokta aynt:
Kendine séz verip
0 sozii tutmak.

Birol Hurma

"rakibim baskasi de-
gil, kendimim" der-
ken, Ozcan Bos "sag-
likly olmanin bahanesi
yok"” diyor. Edirne'nin

1

" bu iki kosucusu, gengle-
¢ re, ailelere ve "artik ge¢

\ kaldim" diyen herkese
l ayni ¢agriy1 yapliyor:

Ayakkabilarimz

giyin, kapidan cikin.

[lk adim attigimz an, gerisi
geliyor.

AN iy N oy iy =ity o 1= =
m/, 7 O£ X2 3

SIS
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111 Bin Liralik Cezay: Beklemeyin!
Is Guvenliginde Yeni Donem Baslad

Market « Emlak Ofisi « Kuafor « Kafe + Muhasebe Biirosu * Kurs Merkezi * Glizellik Salonu + Tekstil Atolyesi + Restaurant + Magaza * Kasap

Yaninizda sadece 1 sigortali cahsan varsa ve hila bir is Giivenligi Uzmam ile calisniyorsaniz, farkinda olmadan biiyiik bir riskin tam ortasinda duruyor

olabilirsiniz. Ciinkii oyunun kurallar1 artik degisti — ve bu degisiklik sandigimizdan cok daha fazla isletmeyi ilgilendiriyor.

KURAL DEGIiSTi, BINLERCE
ISLETME HALA
HABERSIZ

Market, emlak ofisi, kuafor,
kafe, muhasebe biirosu, kurs
merkezi, giizellik salonu, tekstil
atolyesi... Pek cok isletme sahibi,
is giivenligi denildiginde aklina
hala sadece biiyiik fabrikalar1 ve
dev santiyeleri getiriyor.

Oysa gercek artik cok farkl:
2025 yilinda yiiriirliige giren
diizenlemeyle birlikte, isyerin-
de yalmizca bir sigortali calisam
bulunan isletmeler dahi is sag-
g ve giivenligi (ISG) hizmeti

kazadan sonra alinandir.”
KAZADAN SONRA
ALINAN ONLEM, ONLEM
DEGILDIR

Bir ¢alisanin hayatini kay-
betmesi ya da agir yaralanmasi
yalnizca bir para cezasi anlami-
na gelmiyor. Arkasindan sunlar
geliyor:
Tl Savcilik sorusturmasi
Mahkemeler
Tazminatlar

-

Isin durdurulmas:

Uretim kayb1

Marka itibarinin zedelenmesi
Vicdani sorumluluk

Timul‘Dal

}\ggmsu Ha zoé}éy

Higbir isletme
sahibi, sabah isine
giderken aksam bir
calisanin  ailesine
act haber vermeyi
hayal etmez. Iste
is giivenligi tam da
bunun yasanmama-
s1 i¢in var.
DENETIM ICIN

IS KAZASI
BEKLENMIYOR

Toplumda en
yaygin yanlislardan
biri de bu: “Is ka-
zas1 olursa deneti-
me gelirler.” Hayir.
Calisma ve Sosyal
Giivenlik Bakanligi
miifettisleri  islet-
meleri su durum-
larda denetleyebi-

|

almakla yiikiimlii hale geldi.
Buna stajyer ve ¢irak calisanlar
da dahil.

Bu degisiklik, ozellikle kii-
¢iik igletmeler agisindan son yil-
larm en kritik doniisiimlerinden
biri oldu. En garpici nokta ise su:
Tiirkiye'de binlerce kiigiik isletme
sahibi bu zorunluluktan hala ha-
bersiz.

“BANA BiR SEY OLMAZ”
DEMEK, EN BUYUK RiSK

Birgok igveren ayni diislincey-
le hareket ediyor:

[ “Ben kiiciik bir igletmeyim.”
“Bende sadece iki personel var.”
“Bize kim gelecek?”
“Denetim olursa bakariz.”
Iste tam da bu diisiince, uz-
manlara gore isletmeleri en biiytik
mali ve hukuki riskle kars1 karsiya
birakiyor. Bogazi¢ci OSGB kurucu
ortaklart, is giivenliginin yalnizca
bir evrak isi olmadigini1 dzellikle
vurguluyor.

Ciinkii is gilivenligi, ceza ke-
sildikten sonra degil, ceza gelme-
den once isletmeyi koruyan bir
sistem.

Bir is kazasi yasandiginda
artik yalnizca yaralanan c¢alisan
degil; isveren de idari para ceza-
lar1, tazminatlar, dava siiregleri ve
hatta ceza sorumluluguyla karst
karsiya kalabiliyor.

“En pahal giivenlik onlemi,

U
U
U

liyor:

[1 Rutin denetimlerde

[ Calisan sikayeti lizerine

'] Thbar durumunda

[ Bagka bir isletmeye giderken

[ Basina yansiyan olaylar1 takiben
Ustelik bu denetimlerin nem-

li bir kism1 6nceden haber veril-

meksizin  gergeklestirilebiliyor.

Yalnizca koéti ayrilan bir ¢alisa-

nin gikayeti bile denetim siirecini

baslatabiliyor. Yani, “Kimse bizi

gormez” diisiincesi artik oldukga

riskli.

ASIL MALIYET, iS
GUVENLIGI HIZMETI
DEGIL, OLMAMASIDIR
Isverenlerin biiyiik boliimii is gii-
venligini bir gider kalemi olarak

goriiyor.

-

~

BOGAZICI

lart Timur ve Cansu ile Murat
ve Melisa'nin hem is hem de
yasam ortaklig1 yapmasi, hizli
karar alma, giicli koordinas-
yon ve ortak vizyonun sahaya
yansimasini sagliyor. Ancak bu
basar1 yalnizca aile baglarindan
kaynaklanmiyor. Her biri kendi
alaninda egitimli, sertifikali ve
aktif olarak sahada gorev yapan
profesyonellerden olusan ekip,

ORTAK SAGLIK GUVENLIK BiRiMi

J

Oysa uzmanlara gére durum

tam tersi. Bugiin almacak dogru
onlemler, yarinin su risklerinin
oniine gecebiliyor:

0

Milyonlarca liralik tazminatlar

1 Uretimin durmasi

') Isin miihiirlenmesi

"1 Uzun siirecek davalar

| Telafisi miimkiin olmayan can
kayiplart

Kisacast, ISG bir maliyet degil,

is

|

letmeyi koruyan bir yatirimdir.
2026'DA CEZALAR

DAHA DA CAN YAKIYOR

s glivenligi hizmetini almamak

artik yalmizca bir eksiklik degil,
oldukga agir idari yaptirimlari bu-
lunan bir ihlal.

Ancak uzmanlarin dikkat ¢ektigi
esas nokta su: Ceza 6denir, kaybe-
dilen bir insan hayati geri gelmez.

i

S GUVENLIGI, BARETTEN
iBARET DEGIL

Toplumda en yanlis bilinen ko-
nulardan biri de i gilivenliginin
sadece baret, yelek ve ayakkabi
dagitmak oldugu diigiincesi. Oysa
gergcek bundan ¢ok daha biiyiik.
Profesyonel bir ISG hizmeti sun-
lar1 kapsiyor:

Risk analizi

Acil durum plani

Calisan egitimleri

Saha denetimleri

Kisisel koruyucu ekipman takibi

Isyeri hekimi hizmetleri

Periyodik kontroller

ISG-KATIP siirecleri

Saglik gozetimi

Resmi evraklarin hazirlanmasi
BOGAZICi OSGB:

Bogazigi OSGB'nin en giig-

lii yanlarindan biri, yillar iginde
olusturdugu giivene dayali ekip
kiltiirii.  Sirketin kurucu ortak-

2026 YILI iDARI PARA CEZALARI

(Kiiciik isletmeler i¢in) 10'dan az ¢ahisani olan, "Az Tehlikeli" siniftaki isyerleri icin gecerlidir.

THLAL CEZA TUTARI (TL)

Is Giivenligi Uzmam bulundurmamak 111.263

isyeri Hekimi bulundurmamak 111.263

Risk Degerlendirmesi yapmamak 66.725

Acil Durum Plani hazirlamamak 22.194

Calisana iSG Egitimi vermemek 8.980 / calisan
Kisisel Koruyucu Donanim (baret, yelek vb.) 8.980 / calisan
temin etmemek

is kazasim SGK'ya 3 giin icinde bildirmemek 44.443

Genel giivenlik tedbirlerini almamak 44.443

*Her ihlal ayr1 ayr1 cezalandirilir. Aym denetimde 3 eksiginiz varsa 3 ceza kesilir.
*Ceza geriye doniik uygulanir. Ornegin 1 yildir uzman bulundurmuyorsaniz:

111.263 x 12 ay = 1.335.156 TL

yaklagik 20 kisilik kadrosuyla
Edirne, Kirklareli, Tekirdag ve
Canakkale'deki isletmelere kap-
saml ig sagligt ve giivenligi hiz-

Sahadaki de-

dendir.
Dr. Melisa Opoja Onal:
Doktor - Firmanin saglik hiz-
metleri ayagimin en onemli ismi.
Mevzuat geregi ise giris, periyodik
muayeneler ve koruyucu saglik
hizmetlerini yiiriitiiyor.

Bogazici OSGB'nin en belirgin
farklarindan biri.”
KURUMSALLIGIN
GOSTERGELERINDEN BIiRi

neyimlerini stirek-
li glincel mevzuat
bilgisi ve ¢odziim
odakli hizmet an-
layisiyla  birles-
tiren ekip, islet-
melerin yalnizca
yasal  ylkimli-
liklerini  yerine
getirmelerine de-
gil, ayn1 zamanda
daha giivenli ve
stirdiiriilebilir ¢a- [ 2
lisma  ortamlari
olusturmalarina
da katki sagliyor.
Risk degerlen- |
dirmesinden isyeri |
hekimligine, mo-
bil saglik tarama- |

meti sunuyor.

larindan periyodik Dr. Melisa Opoja Onal

test ve kontrollere,

calisan egitimlerinden yasal da-
nismanliga kadar genis bir hizmet
agiyla isletmelerin gilivenilir ¢o-
zim ortag1 olarak faaliyet goste-
riyor.

KURUCU ORTAKLAR VE
EKIBIN GUCU

MuraOnal:

A Simifi Is Giivenligi Uzman:
Sektoriin en iist diizey yetkinligi-
ne sahip bir isim. Ozellikle yiiksek
riskli projelerde aktif gorev iistle-
niyor.

Timur Dal:

B Sumfi Is Giivenligi Uzman
— Varsova Teknoloji Universitesi
Havacilik ve Uzay Miihendisligi
mezunu. Sahadaki teknik bilgisi ve
miihendislik yaklasimiyla 6zellikle
ingaat projelerinde aktif rol aliyor.

Cansu Hafizoglu Dal:

Metalurji ve Malzeme Mii-
hendisi ve Is Saghg1 ve Giivenligi
yiiksek lisans mezunudur. 12 yillik
sektor deneyimiyle, uluslarara-
st baglantili biiyiik 6l¢ekli sanayi
tesislerinde ig giivenligi yonetimi
ve fabrika organizasyonu; yiiksek
riskli ingaat projelerinde ise tase-
ron yonetimi ve saha koordinasyo-
nu alanlarinda uzmanlasmistir.

A Smifi uzmanlik, mithendislik
ve akademik uzmanhgint; adli bi-
lirkisilik ve ytiksekte ¢alisma egit-
menligiyle birlestiren, Trakya’da
cok yonlii uzmanlik profiliyle 6ne
cikan sayili ISG profesyonellerin-

Murat Onal
i

Bugiin biiyiikk markalarla ca-
lismak isteyen birgok firma i¢in is
giivenligi artik sadece yasal zorun-
luluk degil, ayn1 zamanda bir gii-
venilirlik gostergesi.

Kurumsal firmalar; kayitlarini
eksiksiz tutuyor, ¢alisanlarint dii-
zenli egitiyor, risklerini yonetiyor
ve i§ glivenligini iretimin dogal bir
parcast haline getiriyor. Bu nedenle
giiclii bir OSGB ile caligmak, yal-
nizca cezalardan korunmak degil,
isletmenin kurumsal itibarina da
yatirim yapmak anlamina geliyor.

BiZi ARA, RiSKI BITIR

Is giivenligi uzmanlari ayni
cagriy1 yapiyor: Is kazasim bek-
lemeyin. Denetimi beklemeyin.
Ceza tebligatimn  beklemeyin.
Isyerinizde yalmzca bir sigortali
caligan bile varsa, yasal ytikiimlii-
likklerinizi yerine getirip getirme-
diginizi bugiin kontrol ettirin.

Ciinkt is gtivenligi, kaza ol-
duktan sonra hatirlanacak bir konu
degil; calisani, igvereni ve isletme-
nin gelecegini birlikte koruyan bir
yonetim anlayigidir.

Ve bazen alinacak en dogru
6nlem, heniiz hicbir sey yasanma-
migken atilan ilk adimdr.

BOGAZiCi 0SGB

0 543 915 27 13
05469154579
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"Babamin Hayali, Benim Sorumlulugum"
Gentel Asansor’de lkinci Kusak Sahada

Istanbul’da baslayan, Edirne’de kok salan bir aile hikayesi... Ethem Midilli’nin yillar siiren saha emegi, oglu Mert Midilli ile taclamyor.
Masa basinda degil, ariza miidahalelerinde, montaj tozunda, kapi 6niinde ter doken Mert, hem babasinin mirasim1 koruyor hem de sekto-
riin karanhk uygulamalarina karsi cesur uyarilarda bulunuyor.

Asansor, ¢ogu zaman fark
edilmeyen, yalnizca katlar arasin-
da bir ara¢ olarak goriiliir. Oysa
giivenli bir asansdr; dogru proje,
kaliteli malzeme, deneyimli ekip
ve bilingli kullanicinin bir araya
gelmesiyle miimkiin. Peki ya bu
isin perde arkasinda, yillarimi sa-
haya vermig bir babanin hayalini
devralan bir ogul varsa?

Edirne merkezli Gentel Asan-
sor'iin kurucusu Ethem Midilli'nin
Istanbul'da baslayan hikayesi, sim-
di oglu Mert Midilli ile yeni bir
doneme tasiniyor. Bu roportaj; bir
aile sirketinin devir tesliminden
cok, asansor giivenliine, sek-
tordeki etik durusa ve '"sahada
o0grenmenin' ne demek olduguna
dair samimi bir yolculuk.
Istanbul'da Baslayan Yolculuk

Edirne'de Kok Saliyor

Gentel Asansor'in  temelleri
Edirne'de atilsa da Ethem Midil-
li'min sektore girisi Istanbul'da
baslar. Cocuklar1 kiiglikken bir
arkadaginin yonlendirmesiyle
asansor isine adim atar. Uzun siire
hafta ici Istanbul'da calisip hafta
sonu Edirne'ye donerek iki sehir
arasinda mekik dokur. O donem
KIPTAS'!n Esenyurt ve Hadim-
koy'deki toplu konut projelerinde
yaklasik 150 asansoriin montaj
ve teslim siirecinde gorev alarak
onemli bir deneyim kazanir.

Oglu Mert Midilli, babasinin
bu azim dolu hikayesini su sozler-
le anlatryor:

"Babamin en belirgin ozelli-
gi, hep kendi isini kurma arzu-
suydu. Bir kuruma bagh kalmak
istemiyordu ama hayatin sartla-
r1 onu bu hayale asansor sektorii
tizerinden tasidi."

Bu arzu, yillar sliren emegin
ardindan Eyliil 2014'te Edirne'de
Gentel Asansor'in kurulmastyla
gerceklesti.

“Isi Ogrenmenin Yolu Sahadan
Geciyor”

Uluslararas: Iliskiler mezunu
Mert Midilli, Universite sonrasi
kendi meslegi yerine aile sirketi
Gentel Asansor’de calismayi se-

L o

< \f farkli parca bulunuyor
b
4 ve bu pargalarin her biri

Mert Midilli Sahada

cer. Ancak sirkette “patron oglu”
olarak degil, sahada teknik ekibin
bir pargasi olarak yer alir.
Cocuklugundan beri
styla parca alimi ve
ariza midahalele- 4
rine giden Mert,
bu  deneyimin
ise basladiginda
kendisine biiyiik
avantaj sagladigi-
ni1 anlati-
yor:

baba-

“Unifor-
maytr giyip ekibe
katildigimda yabanci biri gibi
karsilanmadim, sadece sorum-
lulugum resmilesti.”

Mert’e gore isi Ogrenmenin
yolu masa basindan degil; mon-
tajdan bakima, arizadan miisteri
iligkilerine kadar her agamay1 sa-
hada yasamaktan gegiyor. Bu ne-
denle gerektiginde parga tasiyor,
ustasina ¢ay hazirliyor ve teknik
ekiple ayni zorlu kosullarda cali-
S1yor.

“Her Ariza Beni Biraz Daha
Gelistirdi”

Yaklasik sekiz-dokuz yillik
aktif saha deneyimi boyunca sa-
yisiz ariza tiiriiyle karsilastigini
belirten Mert Midilli, bu siireci
bir doktorun vakalar karsisinda
gelismesine benzetiyor:

“Her ariza beni biraz daha
gelistirdi. Farkli vakalar gordiik-
ce ¢oziim tiretme becerim arttr.”

Mesleki  gelisimine verdigi
6nemi ise su sozlerle dile getiriyor:
“Yabanci  kaynaklari  ve
ozellikle ileri teknolojiye sahip
tilkelerdeki  ¢calisma-
lart  yakindan  takip
ediyorum. Ciinkii ise
hakim olmadiginiz bir
alanda basarili ola-
mazsiniz.  Basarinin

kaynag, isin icinde ol-

- maktan gegiyor.”

En Az 50 Farkh Parcanin
Uyumlu Dansi

Disaridan basit gorii-

~ nen asansorler, aslinda

onlarca farkli bilesenin
uyum i¢inde ¢alistigt
kompleks  sistemlerdir.

Mert Midilli’ye gore tek

_ " bir asansorde en az 50

—_—

- farkli tireticilerden temin
edilerek Dbelirli teknik
standartlar1  karsilamak

zorunda.
Mert, malzeme
se¢iminin  Onemini

sOyle anlatiyor:
“Ornegin ray-
larin yalnizca
dayanikly
degil,
gerekti-
ginde
k-

rilmadan
esneyebilecek
ozellikte olmasi gere-
kir.”

Bakim, onarim ve montaj
alaninda yetkilendirilen Gentel
Asansor, teknik yeterliliginin yani
sira faaliyetlerini agirlikli olarak
montaj ve bakim hizmetleriyle
siirdiiriiyor. Mert, is anlayislarini
ise sOyle ozetliyor:

“Yalnizca fiyata degil, kul-
lanilan malzemenin niteligine,
projenin ihtiyacina ve uzun va-
deli isletme maliyetine bakiyo-
ruz.”

Asansor Etiketleri Ne Anlatiyor?

Roportajin en dikkat ¢eken
bagliklarindan  biri  asansorle-
rin yillik denetimleri ve giiven-
lik etiketleri oldu. Mert Midilli,
asansorlerin her yil yetkili kuru-
luslarca denetlenmesi gerektigini
belirterek, bu siirecin takibinde
bina ve site yoneticilerine biyiik
sorumluluk diistiigiini soyliiyor.

Kullanicilara 6nemli bir tavsi-
yede bulunuyor:

"Asansére bindiginizde ilk
olarak etiketin rengine bakin.
Yesil etiket giivenli kullanimi
gasterir. Sart ve kirmizi etiket-
ler ise daha ciddi eksikliklere
isarettir."

Ancak her etiketin ayn1 anla-
ma gelmedigini de ekliyor:

"Her mavi etiketli asansor
ayni seviyede risk tasimiyor.
Bazen etiket rengi, kullanicidan
¢ok bakim personelini ilgilendi-
ren teknik bir eksiklik nedeniyle
degisebiliyor."

Fren sistemi arizalari, kurtar-
ma sisteminin ¢alismamasi veya
asansOr kuyusuna su girmesi gibi
durumlar giivenligi dogrudan teh-
dit ediyor. Ozellikle kuyuya su
girmesi, elektrik kacagi ve carpil-
ma riski nedeniyle biiyiik tehlike
olusturuyor. Mert, bu noktada

(U GENTEL

sorumlulugun yalnizca bakim fir-
masina yiiklenmemesi gerektigini

& b vurguluyor:

"Binanin yalitimi ve yapisal
kosullariyla ilgili eksiklikler de
dikkate alinmali.”

Aylik bakimlarin ak-
satilmamas1 gerektigini
belirten Midilli, en bi-
yiik markalarin triinle-
rinde bile ariza yasana-
bilecegini, asil Onemli
olanin arizayr hizhi ve
siirdiiriilebilir ~ bigimde
¢ozebilmek oldugunu ifa-
de ediyor.

Kullanic1 Davramslar:
da Giivenligin Bir Parcasi

Asansor  giivenliginin
yalnizca teknik ekiplerin
sorumlulugunda  olmadigini
belirten Mert Midilli, kullanicilar
da uyariyor:

“Kabin i¢cinde ziplamak, ka-
pwt zorlamak veya tasinan eg-
valarla kapi, tavan ve kumanda
paneline zarar vermek biiyiik
arizalara yol acabilir.”

Ozellikle tasmma sirasinda
olusan kii¢lik hasarlarin zaman-
la ciddi ve maliyetli sorunlara
dontisebilecegini belirten Mert,
asansorde mahsur kalindiginda
ise panik yapilmamasi gerektigini
vurguluyor:

“Servis ekibine ulasarak
kurtarma gérevlilerini bekle-
mek en dogru davranistir. Ka-
pwt kendi imkanlarinizla agma-
va ¢alismak daha biiyiik riskler
dogurabilir.”

12 yasindan kii¢iik ¢ocuklarin
asansOril  yetiskin  gdzetiminde
kullanmast gerektigini belirten
Mert, diizenli kontrol ve bakimi
yapilan yesil etiketli asansorlerin
giivenli oldugunu da hatirlatiyor.
Elektrik kesintisi veya ani durus-
larin “asansor diistii” seklinde al-
gilanmamas1 gerektigini belirten
Mert, asansorlerde birden fazla
giivenlik mekanizmasi bulundu-
gunun altini ¢iziyor.

Satis Sonrasi ve Bakimda Goz
Ard1 Edilen Gergekler

Mert Midilli, sektordeki bazi
etik dis1 uygulamalara dikkat ge-
kerek miiteahhit ve site yonetici-
lerini uyartyor:

“Ne yazik ki teklifte belirtilen
marka ile montajda kullanilan

tirtiniin farkli olmast gibi sorun-
lar yasanabiliyor. Bu tamamen
firmanin vicdanina kaliyor.”
Midilli’nin nerileri ise soyle:
# Referanslar1 mutlaka kontrol
edin: Firmanin ge¢mis islerini ve
teknik ekibinin deneyimini sorgu-
layin.
# Sozlesmeyi takip edin: Teklif-
te belirtilen marka ve trilinlerin
gercekten kullanildigindan emin
olun.
# Bakim denetleyin: Kuyu dibi
ve kabin iistii temizligi gibi islem-
lerin diizenli yapilip yapilmadigi-
ni1 kontrol edin.
# Sadece fiyata odaklanmayin:
Diusiik bakim {icretleri, yedek
parga ve ariza maliyetleriyle uzun
vadede daha pahaliya gelebilir.
# “Mot sistemi”’ne dikkat edin:
Baz1 sistemler, bakim firmasini
degistirmeyi zorlagtirarak ytiksek
ek maliyetlere yol agabiliyor. Bu
nedenle sozlesme oOncesinde pa-
nonun ve yazilim sisteminin bas-
ka firmalar tarafindan miidahale
edilebilir olup olmadigr mutlaka
sorgulanmali.
Gentel’in Hedefi: Uretim ve
Kurumsallasma
Gentel Asansor, 6zellikle kap1
ve kabin gibi baz1 parcalar1 kendi
biinyesinde iireterek kaliteyi daha
uygun maliyetle sunmay1 hedef-
liyor. Mert Midilli, bunun uzun
vadeli ve sermaye gerektiren bir
yatirim oldugunu belirtiyor.
Kurumsallagmay1 da oncelik-
leri arasmna alan Midilli, profes-
yonel ¢alima yapisinin yani sira

calisan memnuniyetine 6nem ver-
diklerini vurguluyor:
“Calisanlarimizin maas ve
sigorta stireglerini kayitl yiirii-
tiiyor, yullik izinlerini kullandi-
riyoruz. Ciinkii mutlu ¢alisan,
disartya daha kaliteli  hizmet
sunar.”
Gentel’in Hikayesi: Sahada
Kazanilan Bir Miras

Gentel Asansor’iin hikayesi,
babadan ogula yalnizca bir islet-
menin degil; deneyim, giiven,
dogru malzeme ve giivenligi 6n-
celeyen bir is Kkiiltiiriiniin akta-
rildigim gosteriyor.

Mert Midilli ise bu mirast
daha kurumsal, teknolojik ve iire-
time dayali bir yapiyla gelecege
tasimay1 hedefliyor.
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EDIENE ROTAM AKADEMI
Empatiylie Kurulan Bir Egitim Allesi

Trakya Universitesi Tiirk Dili ve Edebiyati mezunu, sekiz yilltk égretmenlik deneyimini yoneticilige tasiyan Biisra Karaca, ikinci yasini dolduran

Rotam Akademi'de "mutlu ogretmen, mutlu ogrenci” felsefesiyle Edirne'de fark yaratan bir egitim modeli insa edivor.

dirne'nin egitim haritasina
Eiki yil 6nce eklenen Ozel
Edirne Rotam Akademi,
kisa siirede velisinden veliye yayi-
lan bir giiven ag1 kurdu. Kurumun
kurucusu Biisra Karaca ile bir ara-
ya geldik; hem kendi egitim yolcu-
lugunu hem de bugiin alt1 derslikte
nefes alan bu geng ve dinamik ku-
rumun hikayesini konustuk.
Ogretmenlikten Bir Hayale:

Biisra Karaca'min Hikayesi

2013 yilinda Trakya Universi-
tesi Turk Dili ve Edebiyat1 Bolii-
mii'nden mezun olan Biisra Kara-
ca, sekiz yilt agkin siiredir egitim
sektoriiniin tam ortasinda. Kariye-
rine hem Edirne'de ¢esitli kurum-
larda hem de Istanbul'da 6zel bir
kolejde dgretmen olarak baslayan
Karaca, sinifin iginden gordiigii
ihtiyaglar bir giin kendi kuralla-
rin1 koyabilecegi bir ¢at1 altinda
toplama hayaline doniistiirdi.

"Ogrencinin  akademisine,
kariyerine, psikolojik gelisimine
odakly; ayni zamanda égretmenin
de mutlulugunu onceleyen bir
sistem kursam nasil olur?" soru-
su, bugiiniin Rotam Akademi'sinin
tohumunu att.

Mutlu égretmen, mutlu og-
renci demek. Ben mutlu olma-
digim zaman oégrencilerimi de
mutlu edemiyorum; bu yiizden
bizim icin igin baslangi¢ noktasi
hep bu.

BUSRA KARACA —

Kurucu, Rotam Akademi

Karaca, 6gretmenlikten yone-

ticilige gegisin kendisine kattig1 en
biiyiik seyin empati oldugunu vur-
guluyor: "Artik sadece 6grenciyle
degil, veliyle de birebir muhatabiz.
Bu da isin daha derinine inmemizi

saghyor." Kurumun bugiin geldi-
&i noktada, 6grencinin akademik
ihtiyaclarinin yani sira psikolojik
rehberlik, zaman yonetimi ve mo-
tivasyon gibi alanlarda da yaninda
olma sorumlulugunu {istlendikle-
rini anlatiyor.
Geng, Dinamik ve Ogrencinin
Dilinden Konusan Bir Kadro
Rotam Akademi'yi bdlgedeki
diger kurumlardan ayiran en be-
lirgin ozelligin kadrosunun yasi
ve enerjisi oldugunu sdyleyen Ka-
raca, bunun yeni nesille kurulan
iletisimde biiyiik bir avantaja do-
niistiiglini belirtiyor. Fen bilgisi,
sosyal bilgiler, Tiirk¢e, matematik
ve yabanci dil branglarinda toplam
altt Ogretmenle ¢alisgan kurum,
kadro se¢iminde yalnizca akade-
mik basariya degil; giiler yiizliiliik,
sabir, empati kurabilme ve sinif
disiplinini koruyabilme becerisine
de bakiyor. Karacanin kendisi de
Tiirkge derslerine bizzat giriyor.
"Geng ve dinamik olmak, ye-
tersiz olmak demek degil” diyen
Karaca, yeni nesil sinav sistemini,
teknolojiyle i¢ ige biiyliyen 0Og-
rencinin diinyasii1 ve MAARIF
Model gergevesinde degisen soru

tarzlarini yakindan takip eden bir
kadroyla calistiklariin altin1 ¢izi-
yOr.
Ferah Mekénlar, Saglam Bir
Altyap

Kurumun fiziksel sartlarini
bizzat tasarladiklarini anlatan
Karaca, "Buraya girdiginizde
sizi soguk bir bina karsitlamiyor"
diyor.

Kurumda toplam 6 derslik
bulunuyor ve her sinifta dgrenci
sayist maksimum 10 kisiyle sinir-
landirilmig. Dikkat dagimikhgi

yasayan veya daha yogun ilgiye
ihtiya¢ duyan &grenciler icin ise
VIP smiflar devreye giriyor; bu
siiflarda 6@renci sayisi 6’ya ka-
dar diisiiyor. Karaca, “Kalabalik
swmiflarda highbir sey gozden kag-
masin diye ugrasiyoruz. Az ogren-
ci, ¢ok ilgi demek. Bu da hem ders
verimini hem de 6grenci-ogretmen
bagim giiclendiriyor,” diye ekli-
yor.

Rotam Akademi Rakamlarla
2. Yil: Edirne'de kesintisiz egitim
6 Derslik:Ferah, 151k alan siniflar
Max. 10 Kisi: Standart sinif kapa-
sitesi
Max. 6 Kisi: VIP sinif kapasitesi
6 Brans: Alaninda uzman Ggret-
men kadrosu
Haftahk: Veli bilgilendirme ve
takip

Fark Yaratan Hizmetler

Rotam Akademi, kendisi-
ni "Sosyal Etkinlik ve Gelisim
Merkezi" olarak konumlandiri-
yor; akademik destegin yaninda
ogrencinin kisisel gelisimine de
odaklantyor. Kurumun sundugu
baslica hizmetler soyle:

(1 VIP Smflar: Maksimum 6
kisilik, 6grencinin ihtiyacina gore
veliyle birlikte kararlastirilan 6zel
ilgi ortam

[ Etiit Gruplar1 ve Grup
Dersleri: Kademeye gore planlan-
mus, disiplinli ve programli calig-
ma diizeni

1 Ogrenci Ko¢lugu: Smav sii-
recinin stresini yonetme, hiz ve
pratiklik kazandirmaya odakli egi-
tim koglugu

) Deneme Kuliibii: Unite bi-
timlerine gore planlanan sinavlarla
diizenli seviye takibi

(1 Rehberlik Servisi: Rehberlik
ve Psikolojik Danigsmanlik mezu-
nu uzman esliginde birebir prog-
ram takibi

() Brans Cesitliligi: Almanca,
Ingilizce, Tirkge, Matematik, Fen
ve Sosyal Bilgiler derslerinde tam
kapsamlt destek.

Rekabetci Ama
Destekleyici Simif Sistemi
Rotam Akademi’de 0grenci-

ler diizenli yapilan deneme smav-
larinin ardindan seviyelerine gore
smiflara yerlestiriliyor. Bu sistem,
ogrenciler arasinda saglikli ve mo-
tive edici bir rekabet ortami yara-
tryor. Ancak Karaca, bu rekabetin

Eyliil Ayina Ozel
Kayr¢t Kampanyass
%20 Indirim

5., 6. ve 7. simif 6grencileri icin gecerli olan bu firsatla, Eyliil ay1 sonuna

kadar yapilacak yeni kayitlarda liste fiyat1 iizerinden %20 indirim uygulaniyor.

Cocugunuzun gelecegine dogru rotadan baslamak isteyen veliler, bu avantajh

donemi kacirmamak icin Rotam Akademi ile iletisime gecebilir.

kontrollii  oldugunu
ve dgrenci psikolo-
jisinin gozetildigi-
ni belirtiyor.

“Bazi ogrenci-
ler arkadasinin ya-
minda kalmak igin
stnavda diisiik not
almayr  tercih
edebiliyor.
Ama  biz
ogrenciyi

¢ok iyi tami-
digimiz igcin bu oyunu hemen fark
ediyoruz ve onu hak ettigi seviyeye
yerlestiriyoruz. Amacimiz ¢ocugu
oldugu yerde tutmak degil, potan-
siyelini ortaya ¢ikarmak,” diyerek
sinif gegiglerindeki hassasiyeti an-
latiyor.
Veliyle Omuz Omuza: Haftahk
Takip Sistemi

Karaca, basarmnin kurum du-
varlarinin  ardinda  kalmamasi
gerektigine inaniyor. Rotam Aka-
demi'de her 6grenciye haftalik ca-
lisma programi veriliyor, bu prog-
ramin uygulanip uygulanmadigi
rehberlik servisi tarafindan takip
ediliyor ve o&gretmenler veliyle
diizenli olarak birebir goriwsiiyor.
Devamsizlik durumunda ayn1 giin
icinde veli bilgilendiriliyor; aylik
performans raporlart ve deneme
sonuglart diizenli olarak paylasili-
yor. "Bizim aramamizin bir sebe-
bi var: sohbet icin degil, dgrenci
hakkinda bilgi vermek icin ariyo-
ruz" diyen Karaca, veli is birligi-
nin basarinin en kritik ayagi oldu-
gunu vurguluyor.

iki Yilin Muhasebesi ve

Gelecege Bakis

"Kisa bir siirede hem veli
giivenini hem ogrenci  giivenini
sagladik; veli veliye onerdi, bu
bizi ¢ok mutlu etti" diyen Karaca,
iki yillik siiregte kadronun biiyiik
cogunlugunun sabit kaldigini, sii-
rekliligin kurum kiiltiirii agisindan

cok degerli oldugunu belirti-
yor. Oniimiizdeki bes yil i¢in
hedeflerini ise soyle Ozetli-
yor: dereceler ¢gikaran, akill
ve aym1 zamanda ahlakh
bireyler yetistirmek; 6g-
rencilerin yillar sonra
doniip baktiklarinda
"iyi ki buraya gel-
misim'" diyebile-
cekleri bir
kurum
\ olmak.

Biisra Karaca'dan Velilere ve
Ogrencilere

Soylesiyi  Edirne'deki tiim
velilere ve simav maratonunda ter
doken dgrencilere bir mesajla nok-
taltyoruz:

"Bagart kendiliginden gel-
miyor; dogru bir rotayla, disip-
linli ve programl bir ¢calismayla
geliyor. Biz de dgrencilerimize
tam olarak bunu sunuyoruz."

Rotam Akademi'yi tercih
eden ailelerin ¢ogunun da tavsiye
tizerine kapiy1 ¢aldigini hatirlatan
Karaca, bunun kurumun en biiyiik
gururu oldugunu soyliiyor.

AKADEMI
0553 040 50 22
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” S RIIIERICO= Win Sigorta Ocak
Dincler Proje R. E. Gayrimenkul Edirne Matbaasi Sube Edirne Asansor

4

y O £
YILKA
Yilka Yapi
Insaat

Edime Bina & Site
Yonetimi

DIRNE A’%R/\

BINA & SITE YONETIM DANISMANLIK HiZMETLERI

Ira Gayrimenkul

Meric¢c House

Irmak Besi Ciftligi

_ e

EKD

MUHENDISLIK

Edirne Kentsel
Doniisiim Ltd. Sti.

Birkan Yapi

Mericg Jant Oto ve Lastik

‘9  EUROMASTER

\l Lastik ve Ara¢ Bakimi

Meri¢ Oto Jant &
Lastik

A\V/AY
S& DTAK

Atak Mutfak & Banyo

W
ALTAN

Altan Veteriner

SuliEdimel

| Pl Yo BALTA HOTEL
= 9004““\*"’
ODAK DiL ***
22 Han Gayrimenkul Stil Yapay Dekor Sultanzade Odak Dil Balta Hotel
(U GENTEL RGIIY =
BALVOGIYI SIRACIEMLAK N et SIRAC [YAPI
Gentel Asansor Rotam Akademi Sira¢ Emlak Bogazici Is Giivenligi Sira¢ Yapi

EDIRNE'NIN ILK VE TEK SEKTOREL GAZETESI

2000 Adet Basilir
Aylarca Gorunur Kalir

Dagitim Noktasi
OZAR Market
TUGRA Market

Bizzat ziyeret edilen
isletmeler

TOPLAM

Sube Adedi
2 Sube

3 Sube
Saha

5 sube+saha

Adet
800
900

2000

Basili Reklaminiza Ek Olarak Ucretsiz

Kim reklam verebilir?

EvaYasam VYeme-icme = (['[///|]
Mobilya, Restoran, (0178
dekorasyon, kafe, pansiyon,
Kalici beyaz esya pastane acente
Web Egitim [ Ticaret Sanayi
ik Kurs, kres, Servis,
Arsivi etiit, lojistik,
[ D g sigorta
Tanm insaat Finans
Tarim, Miiteahhit, Leasing,

g_lda,
ekipman

kredi,
faizsiz finans

proje,
yap1 market

Reklama Davet

Sizi ve firmanizi bize giivenenlerden
olmak icin davet ediyoruz.

0505 506 20 90
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Emlak Tecriibesini Insaata Tasiyan Isim

Gayrimenkul sektoriinde 15 yil 6nce baslayan bir yolculuk, bugiin emlak alim satiminin ¢ok 6tesine uzaniyor. Sira¢c Emlak
ardindan Sira¢ Yapi ile insaat sektoriine yonelen Emrah Ok, bugiin sehrin farkh bolgelerinde gelistirdigi projelerle yatirnmci

tifler sunuyor.

Geng yasta ticaret hayatina atilan
Emrah Ok, farkli alanlarda edindigi
deneyimin ardindan yaklagik 15 yil
once Sira¢ Emlak't kurarak gayri-
menkul sektdriine girdi. Yillar iginde
yalnizca alim satimi degil, sehrin geli-
simini ve insanlarmn konut tercihlerini
de yakindan takip etti.

Bu birikim, zamanla su diisiinceyi
ortaya ¢ikardt:

"Insanlarin nasil bir ev aradigin
biliyorsak, neden o yasam alanlarin
kendimiz tiretmeyelim?"

Bu anlayigla 2021'den itibaren in-
saat sektoriinde aktif olarak proje ge-
listirmeye baglayan Ok, bugiine kadar
7 projeyi tamamlayarak teslim etti.

15 yillik emlak deneyimi, Sirag
Yapi'nin en Onemli avantajlarindan
biri oldu. Miisterinin beklentisini,
dogru lokasyonu ve bir konutun gele-
cekteki degerini birlikte degerlendiren
sirket; projelerinde lokasyon, mima-
ri, fonksiyonellik, malzeme Kkalitesi
ve yasam konforunu bir biitiin olarak

i

ele aliyor.
Daire degil, yasam alami iiretiyoruz"
Konut alicilarinin beklentileri artik
yalnizca metrekare ile sinirli degil. Gii-
niimiizde giivenli, ferah ve fonksiyonel
yasam alanlari; otopark, yesil alanlar,
sosyal donatilar, modern mimari ve tek-
nolojik ¢oziimler bir konutun en 6nemli
tercih sebepleri arasinda yer aliyor.
Sira¢ Yapt da bu anlayigla hare-
ket ederek bugiine kadar tamamladig1

f l,\u‘

projelerin ardindan, devam eden ya-
tirimlariyla birlikte dniimiizdeki yil
itibartyla toplam 11 projeyi hayata
gecirmis olacak. Her projede yalnizca
konut tiretmeyi degil, insanlarin yasam
kalitesini artiracak modern ve siirdii-
riilebilir yasam alanlar1 olusturmay1
hedefliyor.

Cambh Yali Evleri ile Edirne'de yeni

bir yasam anlayisi

Iskenderkdy'de, Ipekyol Fabrikast
karsisinda ve ana cadde iizerinde yiik-
selen Caml1 Yali Evleri, Stra¢ Yapi'nin
vizyonunu en iyi yansitan projelerden
biri olarak 6ne ¢ikiyor.

Villa  konseptinin  konforunu
apartman yasamina tagtyan projede,
akilli ev sistemleri, yiiksek tavan-
I mimari, ikinci kata kadar c¢ikan
ozel asansor sistemi ve ultra liiks
3+1 daireler yer aliyor. Genis bah-
celer, bilyiik ortak yilizme havuzu,
otopark alanlar1 ve dzenle planlanmug
sosyal yasam alanlartyla proje, klasik
apartman anlayisinin ¢ok 6tesinde bir
yasam deneyimi sunuyor.

4 en dikkat cekici ozellikle-

§ tetik ve konforu aym

¢ hem yasam kalite-

Camli Yali Evleri'nin

rinden biri ise, ddiil almig
patentli bir mimari tasa-
rimin ilk kez Edirne'ye
kazandirilmig olmast.
Modern teknoloji, es-

cat1 altinda bulustu-
ran bu ozel proje,

si hem de yatirrm
degeri agisindan
bolgenin pres-

tijli  projeleri
arasinda  yer
almay1 hedef-

liyor.

Sehrin B
gelecegini | A
bugiinden ‘l\%

okumak

Emrah Ok'un

proje gelistirme anlayi-
sinda lokasyon Onemli
bir yere sahip. Bir arsa
degerlendirilirken yalniz-
ca bugiinkii fiyatina degil;
bolgenin gelisim potansi-
yeline, ulagim olanaklarina,
cevredeki yatirimlara ve ko-
nut talebine birlikte bakiliyor.
Ok'un yaklagimi net:
"Gayrimenkulde asil
deger; yalnizca bugiiniin
rakamlarinda degil,
gelecegin potan-
siyelinde sakl."
Maliyete
ragmen kaliteden 6diin yok

ile ticaret hayatina adim atan,
ve konut alicilarina alterna-

‘ Artan maliyetlere ragmen

Sira¢ Yapi, dogru planlama ve
kaynak yonetimiyle kalite stan-
dartlarin1 koruyarak iiretim
yapiyor. Sirket i¢in
gergek basari, sa-
tistan ¢ok yillar
sonraki miiste-
ri memnuniye-
tidir.

Nitelikli
yasam
alanlan
Sirag
Yapi, proje

sayisindan
ziyade kaliteli
ve uzun dmiirlii
yasam alanlari
tretmeyi hedef-
liyor.

Emrah OK'un
emlak ve ingaat
tecriibesi, dogru lo-
kasyon ile yiiksek ya-
tirim  potansiyelini bir
araya getiriyor.

Tek marka, iki
giiclii hizmet

15 yil o6nce Sirag
Emlak ile baglayan yol-
culuk bugiin Sira¢ Yap1
ile devam ediyor. Sirket,
nitelikli yasam alanlari
iiretirken satis ve kirala-
ma hizmetlerini de Sira¢
Emlak  Damsmanhg
catist altinda siirdiiriiyor.

M. Emrah Ok
Sira¢ Yap1 & Emlak Kurucusu

Satistan Ote: Giivene Dayali Bir Damismanlik

Sercan Karadalli: ""Bizim icin islem tamamlandiginda degil, giiven basladiginda is baslyor.” Gayrimenkul damismanhginda 6nemli olan yalmizca bir evi satmak ya da
kiralamak degil, dogru kisiyi dogru gayrimenkulle bulusturabilmek.

Gayrimenkulde satis veya ki-
ralama ¢ogu zaman siirecin sonu
olarak goriilse de Sercan Karadal-
I'na gore danigmanlik, ilan ver-
mek ya da evi gostermekten ¢ok
daha fazlasini ifade ediyor. Sirag
Yap1 projelerinin satig ve kirala-
ma siireclerini yoneten Karadal-
l1, miisterinin yalnizca bugiinkii
degil, gelecekteki ihtiyaglarini da
gozeten uzun vadeli bir hizmet
anlayist benimsiyor.

Giiven, en onemli deger

Karadalli'ya gore basarili bir
emlak danismani yalnizca fiyat
ve bolge bilgisine degil, giic-
lii iletisim becerisine de sahip
olmali.

"Dogru miisteriyi dogru
gayrimenkulle  bulusturmatk,
bu isin en énemli kismidir.”

Bu nedenle Sira¢ Emlak'ta gii-

i

Atatiirk Mah. 1+1 Proje Gorsel

ven, yapilan her

islemin temelini

olusturuyor.
Kiralamada
profesyonel

hizmet

Sirket,

ralama sii-

recini

ev

ki-

sahipleri adina bastan sona yo-

netirken  bu
hizmet  igin
ayrica lucret
talep etmiyor.
flan hazirli-
gindan  dog-
8 ru  kiracinin
se¢imine, ev
gdsterimin-

den sozlesme
asamasina ka-
dar tiim siire¢
profesyonel

sekilde takip ediliyor.
Karadalli'ya gére 6nemli olan
ilk kiracty1 degil, dogru kiraciyi

| bulmak.

Yanlis se¢im, ev sahipleri igin
maddi ve hukuki sorunlara yol
acabileceginden kiraci adaylari

titizlikle degerlendiriliyor.
iligki satigla bitmiyor

Sirag Emlak'ta

miisteri iliskisi sa-

tis veya kiralama

sonrasi da devam
ediyor.

Birgok
miisteri yeni
yatirimla-
rinda ya
da sonraki
islemlerinde
ayni1 danig-
manla ¢aligmayi tercih ediyor. Bu
yaklagim, sirketin glivene dayali
miisteri portfoyiinii biylitmesini
sagliyor.

Yatirimda sadece fiyat yeterli degil

Karadalli, gliniimiizde alicila-
rin yalnizca fiyat1 degil; lokasyon,
ulasim, yapi kalitesi ve gelecek-
teki deger potansiyelini de de-
gerlendirdigini belirtiyor.

"Dogru  gayrimenkul her
zaman en ucuz olan degildir.
Onemli olan fiyat ile deger ara-
sindaki dengeyi gorebilmektir."

Camh Yah Evleri - iskenderkdy (Odiilli Mimari)

Dijitallesme
danmismanin 6nemini artird
Internet sayesinde ilanlara

ulasmak kolaylagsa da dogru
secimi yapmak profesyonel da-
nismanligr daha degerli hale ge-
tiriyor. Danismanin gorevi artik
yalnizca portfdy sunmak degil;
piyasay1 analiz ederek miisteriyi
dogru yatirim kararina yonlendir-
mek.
Hedef: Giiveni biiyiitmek
Sira¢ Yapt & Emlak, yeni pro-

jeler gelistirirken satis ve kirala-
ma hizmetlerini de daha profes-
yonel hale getirmeyi hedefliyor.
Sirket i¢in biiylimenin temel 6l¢ii-
sii ise iglem sayisindan ¢ok, miis-
terileriyle kurdugu giiven iliskisi.
Bu anlayisin merkezinde ise
yalnizca bir gayrimenkulii satmak
veya kiralamak degil, miisterinin
dogru karar1 vermesine yardimci
olmak bulunuyor. Dogru fiyat,
dogru lokasyon ve dogru miisteri
eslesmesinin uzun vadeli mem-
nuniyet getirdigine inanan

z

Sira¢ Emlak, bundan sonraki
stiregte de giiveni ve profes-
yonel danismanhigi c¢alisma
anlayisinin temelinde tutma-

SIRACEMLAK

y1 hedefliyor.

0543 443 99 74




